Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio de Janeiro
12* Vara Federal de Execucio Fiscal do Rio de Janeiro

Avenida Rio Branco, 243, Anexo I, 6° andar - Bairro: Centro - CEP: 20040-009 - Fone: (21)3218-8624 -
https://www.trf2 jus.br/juizo/jfrj/12vfef - Email: 12VFEF@JFRIJ.JUS.BR

EXECUCAO FISCAL N° 5013615-65.2021.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: REGINALDO MATHIAS DOS SANTOS

DESPACHO/DECISAO

Trata-se de execucdo fiscal proposta por UNIAO - FAZENDA
NACIONAL em face de REGINALDO MATHIAS DOS
SANTOS objetivando cobranga de débito no valor originario de R$
1.356.587,68 (um milhdo, trezentos e cinquenta e seis mil, quinhentos e oitenta e
sete reais e sessenta e oito centavos).

Da anélise do evento 141, verifica-se que houve penhora de imoével
localizado na Rua Vilela Tavares, 358, Meier, matricula n°® 47.144 do 1° RGI,
avaliado em mar¢o de 2024 no valor de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais),
sem nomeagdo de depositario.

No evento 145, o oficial de justica informa que, em 27/03/2024,
intimou o executado acerca da penhora efetuada e do prazo para opor embargos
a execucao.

No evento 150 constata-se que houve penhora de imével localizado
na Avenida das Américas n° 4.319, Bloco I-3, apt 302, Condominio Jardim
Europa, Barra da Tijuca, matricula n°® 111.585 do 9° RGI, avaliado em abril de
2024 no montante de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), sem nomeagdo de
depositario.

A parte exequente, no evento 159, requer a utilizacdo da
Plataforma Comprei.

Na decisao acostada ao evento 174, considerando a manifestagao
da parte exequente no evento 157 e o valor do imovel situado na Barra da Tijuca,
foi determinada a realizacdo de diligéncias referente ao mencionado bem.

O bem imével situado na Barra da Tijuca foi reavaliado pelo oficial
de justica, em dezembro de 2024, no montante de R$ 2.200.000,00 (dois milhdes
duzentos mil reais), sendo informado que se trata de uma cobertura duplex



dividida, onde em um andar reside locataria Sra. Valdirene Peres e o Sr. Wendel,
e no outro andar a Sra. Mariana Mathias, que de acordo com informacao obtida
na administracdo do condominio seria filha do proprietario.

A Secretaria Municipal de Fazenda do Rio de Janeiro, no evento
192, informa que constam em Divida Ativa parcelamentos em andamento
relativos aos lancamentos ordindrios dos exercicios de 2011, 2013 e 2015, sendo
que, quanto ao langamento do exercicio de 2024, foram quitadas 9 (nove) das 10
(dez) cotas.

O sindico do Condominio Jardim Europa, no evento 196, informa
que nao ha nenhum débito vinculado a unidade em questao.

Expedido mandado de intima¢do ao executada acerca de sua
nomeacdo como depositario, o oficial informa que a diligéncia foi infrutifera
(evento 193).

O executado, no evento 197, informa que ndo tem nada a opor
quando a avaliagdo do bem penhorado, bem como requer seja
dado prosseguimento ao feito, sendo autorizada alienagcdo do bem por intermédio
de corretor ou leiloeiro credenciado no Sistema COMPREI.

Na decisao acostada ao evento 199, tendo em vista a manifestagao
do executado no evento 197, entendo que este esta ciente de sua nomeag¢do como
depositario do bem imdvel em questio.

Certidao atualizada de Onus reais acostada ao evento 206.

Intimado a se manifestar, a parte exequente requer que seja
autorizada a aliena¢do dos bens imodveis penhorados por intermédio de corretor
ou leiloeiro credenciado no Comprei (evento 216 e 225).

Esse é o relatorio. Decido.

Defiro o requerimento da parte exequente para a alienagdo do bem
penhorado, localizado na Avenida das Américas n° 4.319, Bloco I-3, apt 302,
Condominio Jardim Europa, Barra da Tijuca, matricula n® 111.585 do 9° RGI,
na modalidade de alienagdo por iniciativa particular, na forma do art. 880 do
CPC, através da plataforma COMPREI.

Para os fins do art. 880, § 1°, do CPC, fixo o prazo para alienacdo,
forma de publicidade, preco minimo, condi¢bes de pagamento e comissdo de
corretagem os critérios apontados pela UNIAO - FAZENDA NACIONAL na

peticdo do evento 370 e 483, salientando as seguintes disposicdes:

a) Em atendimento ao art. 10, §1° da Portaria PGFN 3.050 de 2022,
estabeleco como valor minimo da proposta o percentual de 50% da avaliacido do
bem imdvel realizada pelo oficial de justi¢a. Considerando que bem foi avaliado
em R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), nos termos do laudo do evento 460,
o valor minimo da proposta ¢ o de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).



b) Determino que as taxas municipais e débitos de
IPTU existentes serdo sub-rogados no pre¢o da arrematacdo, obedecendo as
preferéncias legais.

Intime-se a parte executada para ciéncia, por meio do patrono
constituido.

Expeca-se mandado para a intimac¢do dos eventuais ocupantes do
imével penhorado acerca do deferimento da alienagdo do bem por iniciativa
particular.

Confirmada as intima¢des acima, e decorrido o prazo
legal, intime-se a parte exequente para ciéncia da decisao e inclusio do bem
na plataforma COMPREIL

Intime-se 0 Municipio do Rio de Janeiro para ciéncia da presente
decisdo.

Em seguida, suspenda-se a presente execu¢do pelo prazo de 180
(dias), ou até que seja comunicada a realizacdo da venda por iniciativa particular.

Na segunda hipétese, deverd a exequente comprovar nos autos
o deposito em conta judicial do valor referente aos débito de IPTU e Taxas
municipais, devidamente atualizado, bem como o pagamento da DARF.

Deverd, ainda, juntar as telas do Sistema COMPREI relativas a
alienagdo do bem penhorado nestes autos.

Decorrido o prazo de suspensdo, intime-se a exequente para
manifestacdo no prazo de 10 (dez) dias.

Ap6s, venham os autos conclusos para deciséo.
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