JV LEILOES

JULIANA VETTORAZZO

EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
PARTICULAR DE IMOVEL N° 05/2026

A Leiloeira Publica Oficial JULIANA VETTORAZZO, matriculada na JUCERJA sob n° 155,
realizard LEILAO EXTRAJUDICIAL, do tipo MAIOR LANCE, na modalidade eletrénica,
devidamente autorizada pelo proprietario legitimo, nos termos do instrumento de mandato
que integra este Edital, dos imoveis descritos no ANEXO I. O presente procedimento reger-
se-a pelo Decreto Federal n°® 21.981/1932, pela legislagao civil aplicavel e pelas condigdes
estabelecidas neste Edital.

1. DO OBJETO DO LEILAO

1.1. O presente leildao tem por objeto a alienagado do LOTE 1 — Grupo de salas comerciais
situado na Avenida Nilo Pecanha, n° 50, Centro, Rio de Janeiro/RJ, leiloadas em conjunto
e indivisivel, identificadas e descritas no ANEXO I, pelo critério de MAIOR LANCE.

1.2. Os imoveis serdo vendidos no estado de conservagdo e condicdo em que se
encontram, ndo cabendo quaisquer reclamagdes posteriores quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas.

1.3. A descrigao fisica dos imoveis constante deste Edital ndo é completa nem técnica,
prevalecendo o estado real dos bens no ato do leildo.

1.4. As fotos, descri¢des e informagdes divulgadas no site da Leiloeira e/ou em qualquer
meio de publicidade sdo meramente ilustrativas e, em nenhuma hipétese, possuem efeito
vinculante, ndo sendo admitidas reclamacgdes ap6s o encerramento do leildo.

2. DA DATA, HORARIO E LOCAL DO LEILAO

2.1. O leilao sera realizado exclusivamente na modalidade eletronica, através do site da
Leiloeira: www.jvleiloes.lel.br.

2.2. 0 1° LEILAO ocorrerda no dia 21 de maio de 2026, as 11h00, sendo os imdveis
oferecidos pelo valor minimo correspondente ao valor de avaliagdo, qual seja R$
930.000,00 (novecentos e trinta mil reais), conforme especificado no ANEXO I.

2.3. 0 2° LEILAO ocorrera no dia 28 de maio de 2026, as 11h00, e somente serd realizado
caso os lotes nao sejam alienados no 1° leildo. O lote ndo arrematado no 1° Leildo sera
oferecido com redugao percentual sobre o valor de avaliagao, perfazendo o valor minimo
de RS 790.500,00 (setecentos e noventa mil e quinhentos reais) para o lote.

2.4. Ocorrendo decretacgao, prorrogacgao de feriado, indisponibilidade do sistema ou outro
fato superveniente que impecga ou impossibilite a realizagao do leildo na data estabelecida,
o leilao ficara automaticamente marcado para o primeiro dia util subsequente, no mesmo
horario e sob as mesmas condigdes.
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3. DA VISITAGCAO

3.1. Aos interessados cabera verificar os bens previamente e promover todas as pesquisas
necessarias junto aos 6rgaos competentes, a fim de esclarecer eventual existéncia de
dividas, 6nus e gravames que recaem sobre os imoveis.

3.2. A visitagdo podera ser realizada mediante agendamento prévio diretamente com o
escritorio da Leiloeira, através do e-mail contato@jvleiloes.lel.br.

3.3. Os participantes que nao realizarem visita prévia assumirdo integralmente os riscos
inerentes ao negacio.

4. DO CREDENCIAMENTO

4.1. O cadastro prévio do usuario é requisito fundamental para participagdo no leildo
eletroénico.

4.2. O cadastro devera ser realizado com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas
da data e horario do leildo.

4.3. Os documentos exigidos para cadastro e posterior arrematacgao sao:
a) CPF;

b) Documento de identidade oficial com foto;

c) Comprovante de residéncia (pelo menos 3 meses de validade);

d) Procuragdo, quando aplicavel, com poderes especificos para ofertar lances e praticar
atos pertinentes ao leilao;

e) Em caso de pessoa juridica, contrato social/estatuto e documentos do representante
legal.

5. DAS CONDICOES PARA PARTICIPAGAO

5.1. Poderao participar do leildao pessoas fisicas ou juridicas regularmente inscritas no
CPF/CNPJ.

5.2. Nao poderao participar direta ou indiretamente:

a) funcionarios e colaboradores da Leiloeira;

b) pessoas impedidas legalmente de contratar;

c) o préprio COMITENTE/VENDEDOR e seus representantes legais.

5.3. A participagao no leildo implica aceitagao integral e irretratavel de todos os termos
deste Edital.
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6. DOS LANCES
6.1. Os lances serao ofertados exclusivamente pela plataforma eletrénica, apds o usuario

estar devidamente habilitado.

6.2. O interessado podera enviar lance antecipadamente a sessdo publica, ficando
registrado no sistema.

6.3. Durante a sessdo publica, os interessados poderdo ofertar lances, registrados em
tempo real.

6.4. Nao cabera retratacao ou desisténcia de lance apés o registro no sistema, sujeitando-
se o licitante as penalidades previstas neste edital.

7. DA SESSAO PUBLICA

7.1. A abertura do leilao dar-se-d8 no sistema eletronico, em auditdrio virtual, na data e
horario indicados neste Edital.

7.2. Sera declarado vencedor o licitante que ofertar o maior lance valido, desde que igual
ou superior ao valor minimo estabelecido para cada leilao.

7.3. O lote possuira horario previsto de fechamento. A cada novo lance recebido nos
minutos finais, o sistema podera prorrogar automaticamente o encerramento,
assegurando igualdade de condi¢des aos participantes.

8. DO JULGAMENTO

8.1. O critério de julgamento sera o de MAIOR LANCE.

8.2. Sera considerado vencedor o licitante que oferecer o maior lance igual ou superior ao
valor minimo de cada leiléo.

8.3. A Leiloeira podera estabelecer valor minimo de incremento entre lances.

9. DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO

9.1. O arrematante devera efetuar o pagamento do valor da arrematagdo conforme as
condi¢des comerciais definidas pelo COMITENTE/VENDEDOR e expressas neste Edital.

9.2. As condig¢des de pagamento (sinal, parcelamento, prazo, forma) serdo as seguintes:

9.2.1. Sinal: sinal de 30% na conta de titularidade da leiloeira ap6s 24 (vinte e quatro) horas
do encerramento do leiléo.

9.2.2. Saldo remanescente: a ser pago diretamente ao COMITENTE/VENDEDOR,
correspondente a 70% (setenta por cento) do valor da arrematacgéo, em até 15 dias Uteis,
no ato da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda.

9.3. Confirmado o pagamento do sinal, a Leiloeira emitirda o Auto de
Arrematacéo/Alienacéo e a Nota de Arrematagéo.

9.4. Os comprovantes de pagamento deverdao ser enviados ao e-mail
contato@jvleiloes.lel.br.
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9.5. Os pagamentos sao irretrataveis e ndo havera devolugao de valores pagos em caso de
desisténcia, inadimplemento ou descumprimento deste Edital.

10. DA COMISSAO / REMUNERAGAO DA LEILOEIRA

10.1. A remuneracao da Leiloeira Publica Oficial correspondera ao percentual de 5%
(cinco por cento) incidente sobre o valor da arrematagao, nos termos do art. 24 do
Decreto-Lei n® 21.981/1932, sendo de responsabilidade exclusiva do arrematante o seu
pagamento.

10.2. O valor deverd ser depositado na conta bancaria de titularidade da Leiloeira (que
sera indicada via e-mail para o arrematante deste Edital) no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas contadas do encerramento do leildo, simultaneamente ao pagamento do
sinal.

11. DA FORMALIZAGAO E TRANSFERENCIA DO BEM

11.1. Realizado o pagamento do sinal, o arrematante tera o prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contados da data da arrematacéo, para quitar o saldo remanescente de 70% (setenta por
cento) do valor da arrematacdo e comparecer a lavratura da Escritura Publica de Compra
e Venda, sendo o pagamento do saldo condi¢cdo para a formalizagcdo do ato notarial. O
arrematante poderd escolher livremente o Cartério de Notas de sua preferéncia para a
lavratura da Escritura Publica, desde que localizado na Capital do Estado do Rio de Janeiro,
ficando o registro no Cartério de Registro de Imoveis competente pela circunscri¢cao do
imovel.

11.2. A venda sera realizada na modalidade "AD CORPUS", sendo as dimensodes dos
imdveis meramente enunciativas e nao vinculantes, prevalecendo cada unidade como um
todo.

11.3. Nos termos da Clausula 16.2 do Contrato de Prestacdo de Servigos, compete ao
COMITENTE/VENDEDOR a responsabilidade por eventuais 6nus, gravames, débitos
tributarios, condominiais, taxas, multas, ocupagdes, a¢des, pendéncias administrativas
e/ou registrarias, bem como por providéncias necessarias a regularizagao dos bens para
venda e transferéncia, salvo se houver ajuste diverso por escrito com previsao expressa
neste Edital.

11.4. Serao de inteira responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do imodvel, incluindo, mas ndo se limitando a: ITBI, taxas,
certidoes, emolumentos cartorarios, registros e averbagoes.

11.5. O arrematante somente sera imitido na posse do imével apos a lavratura e registro
da escritura.

12. DAS OBRIGAGOES DA LEILOEIRA

12.1. Receber os pagamentos do sinal da arrematagao e a comissao.

12.2. Emitir Nota de Arrematacao e Auto de Alienagdo/Arrematacao.
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12.3. Realizar a intimagao das partes e a publicagao do extrato de leildo, conforme Decreto-
Lei n® 21.981/32, se necessario.

12.4. Prestar assessoria operacional durante todo o procedimento de alienagéo.
13. DAS SANGOES E PENALIDADES
13.1. Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar ou procurar afastar licitantes por meio

ilicito estara sujeito as sangdes previstas no artigo 335 do Codigo Penal Brasileiro.

13.2. 0 ndo pagamento do sinal ou do saldo, bem como o descumprimento das obriga¢des
previstas neste Edital, sujeitara o arrematante a perda dos valores pagos e multa
administrativa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do lance vencedor bem
como a comissao de 5% da leiloeira, além de demais sangdes civis e criminais cabiveis.

14. DAS IMPUGNAGOES E ESCLARECIMENTOS

14.1. Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser enviados a Leiloeira até 2 (dois) dias Uteis
antes da data do leildo, através do e-mail contato@jvleiloes.lel.br.

14.2. Impugnacdes poderdo ser apresentadas até 5 (cinco) dias Uteis antes da data do
leildo.

15. DAS DISPOSIGOES FINAIS

15.1. A Leiloeira atua como mandataria e prestadora de servigos, respondendo somente
por prejuizos eventualmente causados por ato proprio, quando caracterizada sua culpa no
exercicio de suas atividades, nos termos do Decreto n® 21.981/1932.

15.2. A atuagao da Leiloeira constitui obrigagdo de meio, ndo garantindo resultado, valor
de venda, prazo de alienagao, nimero de lances, ou éxito do procedimento.

15.3. Os imdveis serdo vendidos "AD CORPUS", sem garantias, e o arrematante declara
estar ciente de que devera realizar diligéncia completa antes de ofertar lances.

15.4. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para
dirimir quaisquer questdes oriundas deste edital, com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

15.5. Integram o presente edital os seguintes anexos:
ANEXO | - Especificacao e avaliagdo dos imdveis
ANEXO Il - Certiddes de matricula dos iméveis

ANEXO Ill — Certiddes de IPTU dos imdveis
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ANEXO | - ESPECIFICAGOES DOS IMOVEIS

LOTE 1 — Grupo de salas comerciais situado na Avenida Nilo Peganha, n°® 50, Centro, Rio
de Janeiro/RJ, leiloadas em conjunto e indivisivel, identificadas pelas seguintes
inscricdes imobiliarias:

LOTE 1 (grupo de salas) IIIV'\II SEITIGAARIOA AREA MATzic: (I;'IA NO
Sala 2203 0.096.043-5 38m?2 25331
Sala 2204 0.096.044-3 36m? 25332
Sala 2205 0.096.045-0 38m? 25333
Sala 2206 0.096.046-8 36m?2 25334
Sala 2207 0.096.047-6 38m? 25335
Sala 2208 0.096.048-4 66m? 25336

VALOR DE AVALIAGAO (1° LEILAO): R$ 930.000,00
VALOR MINIMO (2° LEILAO): R$ 790.500,00
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