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» Apresentacao

Este material foi elaborado para vocé que deseja
entender como funciona a compra de imoveis dentro
da plataforma Comprei.

Neste guia, vocé encontrard informagdes valiosas sobre
o funcionamento da plataforma, as etapas da venda
direta, os cuidados indispensdveis e como garantir uma
transagcdo segura e com 0 meu acompanhamento em
todas as fases, como Leiloeira Publica Oficial e
Intermediadora devidamente habilitada na plataforma.



- O que € o Comprei?

O Comprei € uma plataforma de negécios da Uniao, gerida pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), disponivel
no site comprei.pgfn.gov.br.

Seu objetivo € promover a venda de bens dados a Uniao em
acordos administrativos ou penhorados em processos judiciais,
com fundamento nas Lei de Execuc¢des Fiscais e no CPC.

O modelo de venda direta simplificada, com intermediacao
obrigatdria de leiloeiros credenciados, foi regulamentado pelo
CNJ, por meio da Resolugao n° 236/2016.

Na pratica, o Comprei € uma plataforma que aproxima quem
deseja vender — no caso, a Uniao —, e quem deseja comprar.
O comprador tem acesso a oportunidades de bens com
condi¢cdes especiais, seguranca juridica e a garantia de que
recebera o bem livre de 6nus no registro publico, salvo
disposicao judicial em sentido contrario.

E o mais importante: todo o processo ocorre exclusivamente
dentro da plataforma Comprei, sempre com o acompanhamento
de uma leiloeira publica oficial credenciada — no caso, eu, Juliana

Vettorazzo — responsavel por intermediar a negociagao, acompanhar
cada etapa e oferecer suporte ao comprador durante todo o processo.




Atencao!

Seguranca
na compra.

Para garantir a seguranga da sua compra:

Certifique-se de estar comprando dentro do site Comprei,
através do meu link como Leiloeira Juliana Vettorazzo.

Caso tenha interesse em algum imével na plataforma e

ndo encontre meu link no anuncio, entre em contato

com meu escritorio. Fornecerei o link correto dentro
da plataforma Comprei.

Isso garante total seguranca juridica, transparéncia e

0 meu acompanhamento especializado em todas as
etapas da aquisi¢cao.




- Como funciona a compra?

Acesse comprei.pgfn.gov.br.

n Faca login com sua conta Gov.br.

Busque o anuncio do imovel,

n Sempre verificando se ele
esta vinculado ao meu nome:
Juliana Vettorazzo.

a

= compreits

Detalhe do Anuncio

Fale com o Vendedor

JULIANA VETTORAZZO RODRIGUES
BARROS

Junta Comercial RJ 155
(21) 99896-7780 ©

n Escolha uma das opgodes:

Compra Imediata (pelo valor integral da avaliagdo)

Faca sua Proposta

Por valores abaixo da avaliagdo, dentro das regras de cada fase

n Formalize a proposta diretamente na plataforma.




Fases do Comprei:

Fase de Negociacgao

O bem estd anunciado, mas ainda indisponivel para propostas.
A PGFN negocia a divida com o devedor,

Se ndo houver acordo, o bem segue para a fase de propostas na
data programada (informada no préprio anudncio).

Fase de Propostas 1

Duracdo média de 30 dias apds ativagdo do anuncio.
Formas de compra:

@& Compra Imediata: pelo valor integral da avaliagdo.

@ Faca sua Proposta: disputa vdlida até 07h59:5%9h
do dia marcado para o encerramento.

A proposta vencedora € aquela que tiver o maior
valor registrado até as 08h00 do dia marcado
para o encerramento, sem prorrogagdo.

Fase de Propostas 2

Caso o bem ndo seja vendido na Fase 1, entra na Fase 2.

Venda pelo valor minimo, geralmente 50% do valor da
avaliagdo ou conforme definido no processo judicial.

Fica disponivel até a data limite do anuncio.



Informacoes
Importantes

Ativagcdo Programada: Apds a fase de negociagdo, se o
bem estiver apto, o anuncio recebe uma data programada
para ativacdo, com contagem regressiva em dias, visivel
na plataforma.

Atencdo ao hordrio: ndo hd prorrogagdo, a venda fecha
impreterivelmente no hordrio definido. Utilize um relégio de
Brasilia para ndo perder o hordriol!

Muita gente perde a proposta por segundos de diferenca,
entdo é extremamente importante que vocé coloque sua
ultima proposta faltando 2 minutos ou menos para o seu
encerramento.

Comissdo da Leiloeira: 5% sobre o valor da proposta, pago
diretamente na conta de titularidade da leiloeira apds a venda.



Perguntas
Frequentes

Dividas Fiscais sdo baixadas?

Sim. A baixa ocorre conforme o artigo 130 do CTN e Tema
1134 do STJ.

E quanto as dividas condominiais?

A compra no Comprei é causa origindria de aquisicdo de
propriedade. O comprador recebe o imovel livre e desembaragcado
de &nus no registro, salvo decisdo judicial contrdria.

Como funciona a desocupag¢dao?

Apds emissdo da Carta de Alienagcdo, o adquirente

poderd solicitar no proprio processo a imissdo na posse,

caso o0 executado ndo desocupe espontaneamente, sem
necessidade de acdo auténoma.

E possivel visitar o imével?

A visita externa é recomendada. A visita interna depende
da boa vontade do ocupante.

As fotos sdo reais?

As fotos sdo ilustrativas, podendo ter sido extraidas do
processo ou de plataformas como Google Maps. Sempre
recomendamos diligéncia presencial.



Condicoes Gerais

A venda é feita ad corpus, ou seja, no estado em que
se encontra.

Possibilidade de parcelamento, nhormalmente
com entrada de 25% + até 59 parcelas, sendo que:

O valor de cada parcela serd acrescido de juros

equivalentes a taxa SELIC acumulada até o més

anterior ao pagamento, mais 1% relativo ao més
do pagamento.

Isso significa que a parcela é corrigida mensalmente
pela SELIC acumulada mais 1%.

Alienacado judicial, com aquisi¢do livre de dnus no
registro, salvo decisdo em sentido contrario.



Normas da Plataforma

comprei®

1 Caracteristicas do Negodcio

Compra é causa origindria de aquisicao de propriedade.

O comprador recebe o bem livre de 6nus no registro publico,
salvo disposicdo judicial contraria.

A alienac¢do ocorre ad corpus, sem garantias de dimensoes,
consertos ou encargos.

Negdcio particular entre comprador e devedor, com a
Unido como interveniente/anuente.

O devedor entrega o bem desocupado e responde por
débitos e riscos até a data da entrega.



- NORMAS DA PLATAFORMA COMPREI

Proposta de Compra

Apds ativacgdo, propostas abaixo da avaliagdo podem se
converter em venda se ndo superadas em até 30 dias.

Propostas igual ou superior a avaliagdo garantem
compra imediata.

Propostas vdlidas apenas na plataforma Comprei.

Pagamento

Prazo mdximo de 2 dias uteis apds a emissdo da guia.

Guias: DARF ou DJE, conforme o caso.

Comissdo de 5% paga diretamente a Leiloeira Juliana
Vettorazzo.

Venda Parcelada

Parcelamento conforme Portaria PGFN n° 3.050/2022.

O valor de cada parcela serd acrescido de juros
equivalentes a taxa SELIC acumulada até o més anterior
ao pagamento, mais 1% relativo ao més do pagamento.

Na venda judicial, registro de hipoteca em favor do credor.

Multa de 50% em caso de inadimplemento.



- NORMAS DA PLATAFORMA COMPREI

Venda Judicial: por meio de Auto de Alienagdo,
homologado em Juizo.

Documento de Negdcio

Venda Extrajudicial: Contrato de Compra e Venda,
com a Unido como interveniente anuente.

u Entrega do Bem e Registro

Judicial: apds expedi¢cdo da Carta de Alienacdo.
Extrajudicial: até 15 dias apds o pagamento.

Registro da propriedade deve ocorrer em até 30 dias apoés
a imiss@o na posse, sob pena de invalidagdo do negdcio.

Vedagées aoil}le*gécio

Vedagdes conforme o art. 890 do CPC (Lei n°13.105/2015).

Seguindo as normas e orientacdes apresentadas neste guia, vocé
estard mais preparado(a) para aproveitar as oportunidades disponiveis.

E lembre-se: com o meu acompanhamento, vocé tera todo o
suporte necessdrio em cada etapa da sua compra.



JV LEILOES

JULIANA VETTORAZZO

Duvidas?
Nadao encontrou meu link
do imével no Comprei?

Juliana Vettorazzo
Leiloeira Publica Oficial

« Matricula nos Estados do
Rio de Janeiro e Brasilia

- Especialista em leildes
judiciais e extrajudiciais

O] JUCERA | A Casa das Empresas do Rio de Janelo

Fale com meu escritdrio.
Assessoria completa e especializada durante todo
o processo de compra na plataforma Comprei.

PARA MAIS INFORMACOES

AGENDE UMA VISITA PRESENCIAL OU REUNIAO VIRTUAL

21 9 9896-7780

julianaleiloeira www jvieiloes.lel.br




