LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA
Credor Agricola Alvorada S/A, CNPJ sob o n°® 04.854.422/0002-66.
Edital de Leildo Publico de iméveis havido pela Lei n° 9.514/97 e suas alteragdes.
Imével de Matricula n® 37.565 do SRI de Primavera do Leste/MT.

Leiloeira Publica Oficial - MELISSA CRISTINA SOARES LOPES
Leildo Somente On-line pelo site: www.melissasoaresleiloes.com.br

Dia do 1° leildo: 03 de agosto de 2026 - 22 feira — 14:00 horas (horério local de Cuiaba).
Dia do 2° leildo: 07 de agosto de 2026 - 62 feira — 14:00 horas (horério local de Cuiaba).
Local: Exclusivamente online através do site www.melissasoaresleiloes.com.br

MELISSA CRISTINA SOARES LOPES, Leiloeira Publica Oficial, Matricula n° 096/2024/Jucemat, devidamente autorizada por
Agricola Alvorada S/A, inscrita no CNPJ sob o n® 04.854.422/0002-66, com sede na Rua do Comércio n° 1.549, Distrito Industrial,
na cidade de Primavera do Leste/MT, CEP 78.850-000, torna publico que vendera através de leildo extrajudicial, na data, horario e
local acima estabelecidos, pela melhor oferta igual ou acima do valor das avaliagdes, o imdvel abaixo descrito, recebido em
garantia da Devedora Fiduciante Marcia Angelica Barboza Coradini, inscrita no CPF 815.925.661-20, por Contrato de Constitui¢do
de Crédito Rotativo com Alienacdo Fiduciaria e Outras Avengas celebrado na forma da Lei n® 9.514 de 20/11/1997 e suas
alteragdes, cuja propriedade fora consolidada em nome do credor fiduciario Agricola Alvorada S/A, conforme AV.06.R.03 — M.
37.565 do 1° CRI Primavera do Leste-MT, averbado em 10/06/2026, devendo o ex-mutuario ser notificado pelo credor do
presente leildo publico.

Forma de Publicagdo do Edital: publicado eletronicamente no site da leiloeira: www.melissasoaresleiloes.com.br, conforme dispde
a Lei n® 14.620/2023, artigo 27, § 10 e artigo 37, alinea “c”, inserido na Lei n® 9.514/97.

1. O leildo sera somente ON-LINE e o Edital completo esta disponivel no site www.melissasoaresleiloes.com.br, os interessados
em participar pela internet deveréo se habilitar até as 10:00 (dez) horas do dia do primeiro leildo, ou para o segundo leildo, sendo
que o segundo leildo s6 ocorre em caso negativo do primeiro, ou seja, sem arrematante. O leildo também podera ser suspenso
por liminar judicial ou por deciséo do credor fiduciario.

1.1. Poderé&o participar do leildo pessoas fisicas ou juridicas em situagéo regular dos documentos pessoais (RG/CPF), ou cdpia
do Contrato Social, CNPJ e Procuragéo objetiva do representante legal.

1.2. Ap6s a aprovacgéo para participacao on-line, os habilitados ja poderéo registrar seus lances, renovando-os, se desejar. No dia
e horario do leildo deveréo estar conectados no site; www.melissasoaresleiloes.com.br, para disputar simultaneamente com os
demais lances. O habilitado on-line é o Unico responsavel pela guarda, pelo sigilo e pela utilizagdo dos dados necessarios de
acesso ao sistema, login, senha e lances, ndo sendo oponivel, em nenhuma hipétese, a alegacédo de uso indevido.

1.2.1. Exatamente no horario marcado para o leildo, todos os habilitados devem estar conectados no auditério eletrénico do site,
inclusive, aqueles que ja registraram lances anteriores devem entrar na disputa, e a leiloeira publica abre o leildo para lances
simultaneos, com a contagem regressiva de 60 (sessenta) segundos de intersticios e assim sucessivamente, e uma vez zerado o
crondmetro on-line, é encerrado e fechado o leildo, sendo declarado o vencedor do Ultimo lance.

2. O leilao por via eletrénica é considerada apenas como uma ferramenta de ofertas de lances virtuais, reconhecendo os licitantes
habilitados que a eficiéncia de lances on-line no ato do leildo podera sofrer interferéncias ou qualquer outra circunstancia alheias
a vontade do Comitente Vendedor e da leiloeira, como: instabilidades de conexdo da internet, fuga de sinal, falhas no
funcionamento do sistema, incompatibilidade de software, lentiddo, queda de energia ou cabos , intempéries do tempo, linha
telefonica, enfim, imprevisdes gerais, e em ocorrendo, prevalecera o maior lance oferecido na batida do martelo da leiloeira.

2.1. No arremate de forma on-line, o arrematante autoriza e outorga poderes a leiloeira para rubricar a Carta de Arrematagdo em
seu nome, conferindo e dando fé ao ato para seus devidos fins e efeitos.

3. A descri¢do do imével, publicagéo, fotos ou filmagens apresentadas pela leiloeira, tanto no site, como em panfletos/folders e
demais meios de divulgacéo, tem carater apenas e meramente ilustrativos, bem como, ndo representam o fiel estado fisico e de
localizagao do bem.

3.1. A descri¢do do im6vel, metragens, limites e confrontacdes, averbagoes, benfeitorias se houver, etc, para seus devidos fins e
efeitos, e prevalecendo sobre qualquer outro, € o constante da matricula expedida pelo registro imobiliario respectivo.

3.2. Edital completo, informacdes e outros detalhes poderdo ser obtidos com a leiloeira publica oficial pelo telefone: (65)
3028-1377 elou 99958-4746. Site para visitas, cadastro, lances: www.melissasoaresleiloes.com.br.

4. Descrigao do Imével disponibilizado para o presente leildo.
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LOTE UNICO - Matricula n° 37.565 do 1° CRI de Primavera do Leste/MT — Imével denominado Fazenda Irmaos Coradini/Area
“C” com 6,8226 hectares, num perimetro de 1.096,12 metros — Parcela 03/07, situado no municipio de Primavera do Leste/MT,
com os limites e confrontagdes constante da matricula. Na referida matricula ndo consta averbagao de construgdo ou benfeitoria.
1° Leildo dia 03/08/2026 — Avaliagdo R$ 5.115.000,00 (cinco milhdes, cento e quinze mil reais).

2° Leildo dia 07/08/2026 — Avaliacdo R$ 2.292.600,98 (dois milhdes duzentos e noventa e dois mil, seiscentos reais e noventa e
oito centavos)

5. Pagamento A VISTA, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito horas). A arrematagao s se aperfeicoa mediante 0 pagamento
integral do valor da arrematag&o e da comisséo da leiloeira.

5.1. O pagamento parcial, no prazo aqui estabelecido, implica na perda do depésito dado, bem como, da perda da comiss&o da
leiloeira, ambos a titulo de multa e prejuizo ao certame, ndo cabendo recurso administrativo ou judicial requerendo devolugao dos
valores.

5.2. Até a data do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante (ex-mutuario) o direito de preferéncia para adquirir os
imoveis por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas realizados na forma do Artigo 27, § 2°-B
da Lei n®9.514/97. No caso, nas despesas esta inclusa a comisséo de 5% que devera ser paga diretamente a leiloeira.

5.3. Comisséo da Leiloeira é 5% (cinco por cento) pago pelo Arrematante a vista e calculado sobre o valor da arrematagéo no 1°
ou 2° leildo, ou sobre o valor da aquisi¢do no exercicio do direito de preferéncia pelo ex-mutuario.

5.3.1. Havendo composicdo entre as partes e 0 bem objeto do leildo seja retirado, incidira a comisséo arbitrada calculada sobre o
valor da avaliagdo do 2° leildo, que devera ser paga pelo Comitente Vendedor.

9.3.2. No caso de ocorrer suspensao do leildo por decisdo judicial, as despesas e honorarios da leiloeira serdo pagas pelo
Vendedor, correspondente ao valor de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

5.3.2.1. Havendo arrematacdo e o leildo seja cancelado, decretado nulo pelo Poder Judiciario, constitui 6nus do Vendedor fazer a
devolucéo ao arrematante do valor integral da comissao da leiloeira pago quando da arrematagao.

5.4. Os eventuais débitos de natureza propter rem que recaiam sobre o imével rural, tais como Imposto Territorial Rural (ITR),
taxas do CCIR (Certificado de Cadastro de Imével Rural), multas ou outras despesas inerentes a propriedade rural, vencidas ou
vincendas, deverdo ser apurados pelo interessado e serdo de inteira e exclusiva responsabilidade do Arrematante, ndo cabendo
qualquer direito a ressarcimento ou desconto no valor da arrematagao.

5.5. A regularizagdo de eventuais benfeitorias existentes na area (como sedes, galpdes, silos ou cercas), bem como a
regularizagdo de passivos ambientais, Cadastro Ambiental Rural (CAR), delimitacdo de Reserva Legal, Areas de Preservacao
Permanente (APP), georreferenciamento (SIGEF) e atualizagdes perante o INCRA, Receita Federal ou 6rgdos ambientais, caso
necessarias, serao de inteira responsabilidade e por conta exclusiva do Arrematante.

6. O imdvel estando ocupado, a desocupacdo e imissdo na posse correrdo por conta e risco exclusivo do Arrematante, fica
ressalvado ao Arrematante o direito de requerer a reintegragdo na posse do imovel, conforme Ihe assegura o artigo 30 da Lei n°
9.514/1997.

6.1 Correndo por conta exclusiva do Arrematante todas as despesas necessérias para sua regularizagdo, desocupacéo e
notadamente aquelas eventualmente necessarias para o registro da Carta de Arrematagéo.

7. O Imovel sera vendido no estado fisico e geral em que se encontra, em carater “ad corpus”, sendo a respectiva area, limites e
confrontages mencionadas de acordo com a matricula.

8. Obrigatoriamente, os interessados deverdo fazer suas visitas e vistorias, levantar eventuais pendéncias ou restrigbes de
qualquer natureza e aqui ndo mencionadas, ndo podendo alegar desconhecimento das condigdes do Edital e do estado fisico do
imével, ocupagdo, metragens, caracteristicas, localizagéo, averbagdes, registros e outras circunstancias e hipoteses decorrentes,
sendo que apo6s o leildo ndo cabe: desisténcia da aquisigdo, exigir complementos, fazer reclamacdes, pedir descontos, reducédo
de precos ou indenizaghes, nem propor agao judicial redibitéria, evicgdo de direitos ou equivalentes, isentando o Vendedor e a
Leiloeira de responsabilidades pertinentes.

8.1. Constitui dnus do interessado levantar e analisar eventuais indisponibilidades judiciais do imdvel, penhoras, impedimentos,
inscri¢do em divida ativa de qualquer natureza e demais restricbes averbadas/registradas ou ndo a margem da matricula.

9. E de responsabilidade do Arrematante as providencias e pagamentos de despesas previstas ou ndo no Edital, como:

9.1. transferéncia de propriedade do Imével, como: ITBI/ITR e outros impostos de qualquer natureza incidentes, laudémio, taxas,
alvaras, averbagdes, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e outros énus decorrentes,
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10. Concluida a arrematagéo e comprovado o pagamento integral do preco e da comiss&o da Leiloeira, a transferéncia do imével
dar-se-& mediante a expedi¢do da Carta de Arrematagéo, a qual possui forga de titulo aquisitivo para registro perante o Cartorio
de Registro de Imoveis competente.

10.1. A obtencéo do titulo aquisitivo definitivo (Carta de Arrematagéo e respectivo registro) e a apresentagdo dos documentos
exigidos por Lei constituem énus exclusivo do Arrematante.

11. O leildo é uma operagao liquida e certa onde o interessado participa de livre e espontanea vontade, o0 ndo pagamento do valor
da arrematagéo, a frustracdo, estorno ou bloqueio de transferéncia bancéria (TED/PIX), a devolugdo de cheques ou qualquer
outra circunstancia que impega a liquidagdo do pagamento, configura dolo e prejuizo ao Vendedor e a Leiloeira Publica Oficial,
podendo estes optarem pela aplicagéo das penalidades legais cabiveis, especialmente, para demandar face o Arrematante, por
agdo executiva de cobranga instruida com Certido da Leiloeira.

12. A Leiloeira Publica Oficial atua na forma do Decreto Federal n® 21.981/32 e suas alteragdes, sendo apenas mandataria para
operacionalizar, preparar, realizar o leildo e prestar contas com fé de oficial, ndo respondendo por atrasos nos pagamentos ou
inadimpléncias do arrematante, cobrangas, pela transferéncia de propriedade de bens, por documentos fiscais ou demais
pertinentes, falta, falhas ou omissdes ou quaisquer atos relacionados fora de sua competéncia profissional, antes, durante e ap6s
o leildo, homologagao do leildo e demais obrigagdes do Vendedor, ndo fazendo parte e nem tendo responsabilidade na relagéo
administrativa ou juridica entre Vendedor, Arrematante, ex-fiduciante/avalistas ou terceiros.

13. O aperfeicoamento da arrematacdo se da por emisséo da Carta de Arrematacdo em Leildo Publico e Ata do Leildo, expedidos
pela Leiloeira com Fé de Oficial, bem como, se for 0 caso, Ata (s) de Leildo Negativo para o Vendedor.

13.1. Para os devidos fins e efeitos legais, o presente Edital esta devidamente publicado eletronicamente no site da leiloeira
www.melissasoaresleiloes.com.br, conforme autoriza o artigo 27, § 10 e o artigo 37-C, ambos da Lei n° 9.514/97, com as
alteragbes promovidas pela Lei n° 14.620/2023.

14. Fica eleito o Férum da Comarca de Primavera do Leste/MT, renunciando a qualquer outro.

Primavera do Leste/MT, 15 de julho de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE [
WEIS:48200654168

Validade juridica assegurada _
conforme MP 2.200-2/2001, 482.006.541-68

que instituiu a ICP-Brasil

Emitido por: AC CNDL
RFB v3

BRyTecnologia

Data: 15/07/2026

Agricola Alvorada S/A
CNPJ sob 0 n° 04.854.422/0002-66.
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