PODER JUCIARIO DA COMARCA DE COMODORO-MT
JUiZO DA SEGUNDA VARA CiVEL
EDITAL DE INTIMAGAO DE 1° e 2° LEILAO JUDICIAL
Leildo somente on-line pelo site: www.alvaroantonioleiloes.com.br

Processo n° 0001715-83.2005.8.11.0046

Tipo de Agao: Execugdo de Titulo Extrajudicial

Exequente: URTIGAO COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA. - ME

Executado: ROGEMAR CADORE, DENISE MARIA SEFRIN CADORE e ANTONIO CADORE NETO
Valor da Causa: R$ 2.996.833,97 em 17/06/05.

Leiloeiro: ALVARO ANTONIO MUSSA PEREIRA - Leiloeiro Rural 033/2004/Famato e Leiloeiro Piblico Oficial 013/2008/Jucemat
Dia do encerramento do 1° leildo: 26/10/2026 - 13:00 horas (pelo valor integral da avaliagéo)

Dia do encerramento do 2° leildo: 26/10/2026 - 15:00 horas (pelo valor de 50% da avaliagéo)
Site para cadastro e lances on-line: www.alvaroantonioleiloes.com.br

O leilao judicial sera realizado na forma do CPC e conforme determinado pelo Juizo, sendo somente de forma on-line, sendo que o 2° leildo
s6 ocorre em caso negativo do 1°. Para participagao de forma ON-LINE pela rede mundial de computadores, o interessado devera se habilitar
no site do leiloeiro, para o 1° e 2° leildo, respectivamente, até as 12:00 horas do dia 26/10/2026, e uma vez aprovado o cadastro, recebendo
senha pessoal e intransferivel para acessar o sistema e oferecer lances, conforme préximos parégrafos.

Apds a aprovagéo do cadastro, os habilitados ja poderao registrar seus lances, renovando-os, se desejar, e no dia e horario do encerramento
do 1°e 2° leildo estarem logados e conectados no site www.alvaroantonioleiloes.com.br, no auditério virtual, para as disputas com os demais
lances que forem ofertados, inclusive, aqueles que ja registraram lance anterior devem entrar na disputa. O leiloeiro aciona uma contagem
regressiva de 60 (sessenta) segundos de intersticios, e a cada vez que um lance é registrado, essa contagem reinicia, até ser zerado o
crondmetro on-line quando é fechado o leildo, sendo declarado o vencedor o Ultimo lance.

O leildo de forma on-line é uma ferramenta e podera sofrer interferéncias ou qualquer outra circunstancia alheias a vontade do leiloeiro,
como: instabilidades de conex&o, fuga de sinal, falhas no funcionamento do sistema, incompatibilidade de software, lentiddo, queda de
energia, intempéries do tempo, linha telefonica, enfim, imprevisdes gerais, reconhecendo os licitantes habilitados que essas condigdes
podem ocorrer no ato do leildo.

O licitante é o Unico responséavel pela guarda, pelo sigilo e pela utilizagdo dos dados necessarios de acesso ao sistema, login, senha e
lances, ndo sendo oponivel, em nenhuma hipétese, a alegacéo de uso indevido. O interessado ou participante do leildo responde civil e
criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou qualquer outro procedimento que possa interferir no funcionamento do site do leiloeiro
na rede mundial de computadores.

CONDIGOES DE VENDA E PAGAMENTO A VISTA, OU PARCELADO NA FORMA DO CPC:
1. No 1° Leildo, que se encerra dia 26/10/2026, as 13:00 horas, o bem penhorado sera oferecido a venda pelo valor total da avaliagao.

2. No caso de néo haver arrematagdo no 1° leildo, ocorrera o 2° Leildo que se encerrara no mesmo dia, as 15:00 horas, pelo valor minimo
de 51% (cinquenta e um por cento) do valor da avaliag&o.

3. O pagamento da arrematacdo poderd ser parcelado na forma autorizada pelo Exmo. Juiz de Direito, em 3 (trés) parcelas mensais e
sucessivas, sendo a primeira A VISTA, no prazo maximo de 72 (setenta e duas) horas, e as demais a cada 30 (frinta) dias. A oferta de
pagamento a VISTA prevalece sobre pagamento parcelado, desde que seja pelo mesmo valor final alcangado pelo lance ofertado
parceladamente.

3.1. O leiloeiro emitira as Guias de Deposito Judicial para pagamento integral, ou da entrada e mensalmente das parcelas, e a repassara ao
arrematante para pagar. A Guia para pagamento emitida pelo site do TJ/MT apresenta prazo maior para pagamento, porém, ndo se aplica
neste caso, sendo obrigatério o pagamento a vista, e/ou nas respectivas datas das parcelas vincendas mensais e consecutivas.

3.3. No caso de pagamento parcelado, incidird a corregdo monetaria mensal, e no caso de atraso no pagamento, multas e demais encargos
conforme indices definidos no Cédigo de Processo Civil.

4. A Comisséo do Leiloeiro é de 5% (cinco por cento), pago obrigatoriamente pelo arrematante (§ Unico, art. 24, Decreto n° 21.981/32), e
ndo integra o valor da arrematag&o, devendo ser pago a vista diretamente ao leiloeiro. A comissé&o s6 é devolvida pelo leiloeiro nos casos
previstos em lei.

5. Em ocorrendo, a adjudicagéo, remi¢&o ou acordo entre as partes antes da alienagéo, a comissao sera de 3% (trés por cento) sobre o valor
da avaliagéo e a cargo do executado ou exequente.



5.1. Na hipétese de acordo ou remigéo apds a realizagéo da alienagdo, a comissdo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) calculada
sobre o valor da arrematagéo efetuada (§ 3°, artigo 7° da Resolugéo n°® 236/2016/CNJ).

6. O ndo pagamento da arrematagao, prestagdes, e/ou valor da comiss&o, implica na aplicagdo das penalidades legais ao arrematante.

7. A decis@o sobre o pagamento a vista ou parcelado, homologag&o ou ndo da arrematagao, emisséo da Carta de Arrematagéo, prazos e
demais atos e formalidades pertinentes a este leildo compete, exclusivamente, ao juizo competente, devendo o arrematante acompanhar a
demanda até a sua concregao.

8. O leiloeiro realiza o leildo judicial com base no CPC, na decisdo do juizo, nas informagdes e descrigdo contidas na penhora, ndo
respondendo, direta ou indiretamente, por divergéncias, falhas ou omissdes eventualmente contidas nos autos/penhora.

8.1. O presente leildo somente sera suspenso ou cancelado por ordem expressa do Juizo competente.

DESCRICAO DO BEM IMOVEL:

- 01 imovel rural, denominado Fazenda Recreio, com area de 414,2926ha, localizada dentro dos limites da Gleba Juina Ill, no municipio de
Campos de JUlio/MT. Matriculada sob o n® 257 do CRI da Comarca de Comodoro/MT.

Caracteristicas do imével: argilosa, mista e arenosa. Que na parte argilosa, possui cerca de 239,2926 hectares de terras
abertas/preparadas/mecanizadas, sendo utilizadas para plantagdes de lavouras tipicas da regido (soja, milho, algodao, etc); que na parte
mista, possui cerca de 145 hectares de terras abertas/preparadas, sendo utilizadas para a plantagéo de pastagens; e que no restante, na
parte arenosa, possui cerca de 30 hectares, que servem de reserva natural (cerrado), conforme informagdes descritas na avaliagdo do
imovel.

Benfeitorias: Possui 06 (seis) divisdes de pastagens, todas cercadas de arame liso com lascas de madeiras de varias esséncias, e
abastecidos por corregos e represas secas. Barracdo para oficina e guarda de maquinarios, e casas de moradia, sem definicdes de
metragem.

Acesso: seguindo pela estrada da Linha Cabagu, aproximadamente 30 KM da cidade de Campos de Julio, do lado esquerdo da estrada.

. Imével reavaliado em 14/11/2024.

VALOR EM 1° LEILAO: R$ 27.720.674,80 (vinte e sete milhdes, setecentos e vinte mil, seiscentos e setenta e quatro reais e oitenta centavos)

VALOR EM 2° LEILAO: R$ 14.137.544,15 (quatorze milhes, cento e trinta e sete mil, quinhentos e quarenta e quatro reais e quinze centavos)

ONUS, RESTRICOES, RECURSOS OU CAUSAS PENDENTES: Av3/257 de 22/11/2005 — Cesséo de Crédito, Credor: Banco do Brasil S/A
do R-7/8.403 do RGI de Pontes e Lacerda-MT; Av4/257 de 22/11/2005 — Cess&o de Crédito, Credor: Banco do Brasil S/A do R-8/8.403 do
RGI de Pontes e Lacerda-MT; Av5/257 de 22/11/2005 — Cesséo de Crédito, Credor: Banco do Brasil S/A do R-9/8.403 do RGI de Pontes e
Lacerda-MT; Av6/257 de 22/11/2005 — Cesséo de Crédito, Credor: Banco do Brasil S/A do R-10/8.403 do RGI de Pontes e Lacerda-MT;
R7/257 de 05/03/2007 - Hipoteca Cedular, Credor: Banco do Brasil S/A, Valor: R$ 300.941,36; R8/257 de 27/03/2008 — Penhora Judicial.
Credor; Fazenda Nacional, em face do Processo 2007/107 da 12 Vara Civel da Comarca de Comodoro/MT; R9/257 de 27/03/2008 — Penhora
Judicial. Credor: Fazenda Nacional, em face do Processo 2007/109 da 12 Vara Civel da Comarca de Comodoro/MT; Av10/257 de 31/03/2009
- Agao Executiva, Credor: Urtigdo Comércio e Representagdes LTDA em face do Processo 657/2006 da 2° Vara Civel da Comarca de
Comodoro/MT; R11/257 de 24.09.2019 - Hipoteca Cedular, Credor: Agrocat Distribuidora de Insumos Agricolas LTDA. Produto: 1.411.800
quilos de soja; R12/257 de 27/07/2021 - Penhora Judicial. Credor: Urtigdo Comércio e Representagdes LTDA, em face deste Processo da
22 Vara Civel da Comarca de Comodoro/MT; R13/257 de 25/04/2024 - Penhora Judicial. Credor: Jo&o Acir Rodrigues de Vargas, em face
do Processo 1003366-40.2022.8.11.0046, da 22 Vara Civel da Comarca de Comodoro/MT; e outras ndo especificadas acima constantes na
matricula do imével, caso houver.

O bem seré vendido em carater AD CORPUS, no estado fisico em que se encontra, e constitui obrigagéo do interessado sua vistoria, verificar
todas as caracteristicas e circunstancias, validade, ndo cabendo, apds arrematacao, reclamagdes ou desisténcias ndo abrangidas pelo
ordenamento juridico vigente.

INTIMAGAO: Caso o(s) executado(s) e/ou seu(s) respectivo(s) conjuge(s) ndo seja(m) encontrado(s) para intimagéo pessoal e dos demais
credores, fica(m) todos intimado(s), (CPC/ art. 889, § Unico), deste ato através do presente Edital de Intimag&o de 1° e 2° Leiléo Judicial.

O presente Edital pode ser impugnado no prazo legal, e estd publicado (CPClart. 88 7, § 2°) no site do leiloeiro
www.alvaroantonioleiloes.com.br.

Comodoro/MT, 11 de setembro de 2026.

Ricardo Garcia Maziero
Juiz de Direito Substituto



