PROJUDI - Processo: 0022858-89.2019.8.16.0017 - Ref. mov. 370.2 - Assinado digitalmente por Werno Klockner Junior:57132658972
19/01/2024: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Edital

N7
)

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA )
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE MARINGA —
FORO CENTRAL DE MARINGA - 2° VARA inEL DE
MARINGA - ESTADO DO PARANA.

EDITAL DE VENDA JUDICIAL
PRAZO DESTE EDITAL: 05 DIAS.

O Exmo. Sr. Dr. Airton Vargas da Silva, MM. Juiz de Direito
da Segunda Vara Civel da Comarca de Maringd — PR, na forma da lei,
nos autos abaixo descritos e qualificado, determina a expedicdo do
presente edital para venda judicial a seguir:

PRIMEIRO LEILAO: Dia 08 de fevereiro do ano 2024, as 10:00
horas, tio_somente na modalidade eletronica (mediante cadastro
prévio no site www.kleiloes.com.br), cuja venda se fard por maior
lance oferecido, desde que nio seja inferior ao valor da avaliacdo. Nao
havendo licitante serd levado a segunda venda.

SEGUNDO LEILAQ: Dia 22 de fevereiro do ano 2024, as 10:00
horas, sendo realizado de forma simultinea, nas modalidades
eletronica (mediante cadastro prévio no site www.kleiloes.com.br) e
presencial, na Sede do Leiloeiro (Av. Carlos Gomes, n° 226, Térreo,
Zona 05, nesta cidade), onde poderd ocorrer alienacdo por preco
inferior ao da avaliacdo desde que ndo seja aviltante, ou seja, inferior a
50% (cinquenta por cento) da avaliacdo (Art. 891, pardgrafo tnico do
novo CPC).

LEILOEIRO OFICIAL NOMEADQO: WERNO KLOCKNER
JUNIOR, leiloeiro publico oficial, devidamente inscrito na JUCEPAR
sob o n.° 660.

PROCESSO: Autos n.” 0022858-89.2019.8.16.0017 de Execugdo de
Titulo Extrajudicial, proposta por BANCO BRADESCO S/A em
desfavor de AUTO POSTO KAKOGAWA LTDA e RINALDO
RORATO.

BEM: Fracido Ideal de ' sobre 66,66% da totalidade do imével
constituido pela: Data de terras sob n°® 42/43/139-E-1/34 (quarenta e
dois/quarenta e trés/cento e trinta e nove-E-um/trinta e quatro), da
quadra n° 90 (noventa), com a drea de 1.217,83 metros quadrados,
situada no JARDIM IMPERIAL, nesta cidade, dentro das seguintes
divisas, metragens e confronta¢des: “Divide-se: Com a Rua Pioneiro
Adolfo Purpur, no rumo SO 19°52° NE, com uma distincia de 17,82
metros; com a Avenida Américo Belay, no rumo SO 59°58°40” NE,
com uma distdncia de 14,70 metros; com a Praca Emilio Farjado
Espejo, com um raio de 55,00 metros, com um desenvolvimento de
32,06 metros; com o lote 139-E-1/33, no rumo NE 19°52° SO, com
uma distancia de 29,92 metros; com a parte da data 1 da quadra 90 do
Parque Residencial Cidade Nova, no rumo NE 70°08° SO, com uma
distancia de 14,00 metros; com a parte da data 41 no rumo SO 19°52°
NE com uma distincia de 2,86 metros; e finalmente com a data 41 no
rumo NE 69°38” SO com uma distancia de 30,00 metros, até o ponto
de partida. Todos os rumos acima mencionados referem-se ao Norte
Verdadeiro”. Registro Anterior: Conforme R-3 e R-4 da matricula sob
n® 57.536; R-% e R-7 da matricula sob n® 57.943; R-4 e R-5 da
matricula sob n® 20.628 e matricula n® 88.458, todas do Registro de
Imdveis 1° Oficio desta comarca. Matricula n° 32.240 do Cartério
de Registro de Iméveis do 3° Oficio de Maringa/PR. (Observacao
do avaliador na data de 20/07/2023 (seq. 327.2): Posto de
Combustivel em um terreno de 1.217,83m2 com um total de area
construida de 553,82m2. Contendo 02 escritérios; Cozinha da Loja;
Lavabo Interno; 02 Banheiros externos clientes; 02 Banheiros
externos funciondrios; Troca de ()leo; Dep6sito troca de Oleo;
Depésito Loja, Cozinha Funciondrios; Lava Jato; 04 Bombas de
combustiveis Duplas; 03 Tanques de 40 mil Litros cada (1 pleno e 2
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bipartidos); 01 filtro de diesel; Patio de estacionamento interno;
Geladeira tipo Walk-in com 3 reparticdes; Padaria equipada.
PROXIMIDADES DO LOCAL: Préximo escolas, comércios,
proximo ao Clube ACEMA, supermercados em bairro totalmente
sustentavel).

AVALIACAO TOTAL: R$ 5.395.000,00 (cinco milhdes, trezentos e
noventa e cinco mil reais) em 28/07/2023 (seq. 327.4 e 343).
AVALIACAO DE FRACAO IDEAL: R$ 1.798.333,33 (um milhao,
setecentos € noventa € oito mil, trezentos e trinta e trés reais € trinta e
trés centavos).

DEPOSITO: N3o consta nos autos.

ONUS: Conforme Matricula n® 32.240 na data de 12/12/2023 (seq.
355.2): a) Coproprietario: Paulo Hiroshi Kimura; b) Aciao de
Execucao: autos n° 2006.70.03.004337-6 expedido pela Vara de
Execugdes Fiscais de Maringa (5* Vara Federal de Maringd), em favor
da Unido — Fazenda Nacional (Av.01); c¢) Hipoteca em primeiro
grau: em favor de Paulo Hiroshi Kimura (R.05); d) Acéao
Premonitoria: autos n° 24955-62.2019.8.16.0017 expedido pela 7*
Vara Civel de Maringd, em favor de Banco Bradesco S/A (Av.08); e)
Aciao premonitoria e Penhora nos presentes autos (Av.09 e R.10).
Podendo existir 6nus diversos ndo informados no processo ou com
registro posterior a(s) data(s) da(s) Matricula(s) e/ou Certidao(des) do
Cartoério Distribuidor.

OBS: Custas, carta de arrematacao e/ou mandado de entrega,
serao de responsabilidade do arrematante.

VALOR DA DIVIDA: R$ 433.252,88 (quatrocentos e trinta e trés
mil, duzentos e cinquenta e dois reais e oitenta e oito centavos) em
10/01/2024 (seq. 358), que poderd ser acrescida de eventuais
correcdes, custas processuais e honorarios advocaticios.

CUSTAS E COMISSAO DO LEILOEIRO: a) em caso de
adjudicacgdo, 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser
pago pelo exequente; b) em caso de arrematagdo, 5% (cinco por cento)
sobre o valor dos bens, a ser pago pelo arrematante, inclusive na
hipétese de arrematagdo pelo credor; c) em caso de remigdo, 2% (dois
por cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser pago pelo executado (art.
826, CPC); d) em caso de realizacdo de acordo, desisténcia na
realizac@o do ato ou, o seu cancelamento, o exequente ou quem recair
o encargo por forca do contido no acordo, deverd promover o
pagamento das custas dispendidas pelo leiloeiro para a realizacdo dos
atos preparatérios do leildo designado, podendo a parte acordar a
forma de pagamento diretamente com o leiloeiro.

OBSERVACOES: a) o bem ser vendido no estado de conservagio
em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagées
judiciais; b) Interessados em adquirir o bem penhorado em prestagdes
poderdo apresentar por escrito, hipdtese que ndo suspende o leilao
(Art. 895, CPC).

AD-CAUTELAM: E, para que chegue ao conhecimento de todos e
ndo possa ninguém alegar ignorancia, especialmente o(a)(s)
devedor(es) AUTO POSTO KAKOGAWA LTDA, RINALDO
RORATO, e conjuge(s) MARCIA CRISTINA DO NASCIMENTO
RORATO, se casado(a)(s) for(em), bem como os demais terceiros
eventualmente interessados PAULO HIROSHI KIMURA, UNIAO -
FAZENDA NACIONAL e GALLI & SILVA ADVOGADOS
ASSOCIADOS, fica(m), desde ja por este, devidamente intimado(s)
das designagdes acima para a realizagdo dos leildes, para que,
querendo, promova(m) o que entender(em) a bem de seus direitos;
serd o presente edital afixado no quadro de editais e avisos da 2* Vara
Civel, e publicado na pagina www .kleiloes.com.br pela imprensa na
forma da lei vigente.

OBSERVACAO: Na hipétese da ndo realizacio dos leildes nas datas
designadas, por motivo superveniente, fica desde ja designado o
primeiro  dia  1til  subsequente  para sua  realizacdo.
Eu, (Luiz  Affonso Franzoi Filho), Escrivao
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Titular, o digitei, subscrevo e assino por ordem do MM. Juiz.
Marings, 18/01/2024.

AIRTON VARGAS DA SILVA
JUIZ DE DIREITO
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