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Anexo B
REGULAMENTO DO
ALPHAVILLE MARINGA
TITULO | - INTRODUCAO.
CAPITULO | - GENERALIDADES.
1. Estas limitagbes sdo supletivas e prevalecem apds o cumprimento das legislacBes

federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo e preservacdo ambiental, como
guanto a aprovacgéo de projetos.

No caso de contraposi¢cdo entre eventuais modificagbes que vierem a ser adotadas em tais
legislacbes e quaisquer disposicdes deste Regulamento, estas serdo, quando impuserem
restricbes mais gravosas, automaticamente assumidas pela ASSOCIACAO ALPHAVILLE
MARINGA.

2. O LOTEAMENTO ALPHAVILLE MARINGA é composto de 2 (dois) segmentos
especificos, a saber:

a) uma parte constituida por lotes residenciais unifamiliares, os lotes do Residencial Inga
(Quadras Q01 a Q13), Residencial Tupinamba (Quadras Q14 a Q26) e Residencial Ivai
(Quadras 27 a 35), chamada, para tal efeito, de ALPHAVILLE RESIDENCIAL; e

b) uma outra parte constituida por lotes comerciais e servigos/ vicinais, compreendendo as
Quadras C01 a CO04, e comerciais e servigcos/ vicinais/ hotelaria/ hotel-residéncia(flat),
compreendendo a quadra HO1, chamada, para tal efeito, de ALPHAVILLE COMERCIAL,

3. Neste Regulamento sdo designados por:

ADQUIRENTE: pessoa natural ou juridica que adquirir ou prometer adquirir lotes no
LOTEAMENTO, ou ser promitente cessionario.

ALPHAVILLE: a empresa ALPHAVILLE MARINGA LTDA., com sede Barueri, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Cauaxi, 293, 2° andar, sala 05, inscrita no CNPJ sob o n.° 05.196.561/0001 -
21.

ALPHAVILLE COMERCIAL: parte do LOTEAMENTO destinada a edificacbes comerciais e
servicos e vicinais, especificadamente as quadras CO1 a C04 e a quadra HO1 onde sera
permitido o uso de comércios e servi¢os, vicinais, hotel ou hotel-residéncia (flat) e multifamiliar,
sendo que para este Ultimo uso somente podera se dar desde que a Legislacado da Prefeitura
Municipal venha a permitir.

ALPHAVILLE MARINGA CLUBE: a AREA DE LAZER.

ALPHAVILLE RESIDENCIAL: diversas partes do LOTEAMENTO destinadas, exclusivamente,
a edificacdes de imdveis residenciais unifamiliares. Integram-nas as quadras Q01 a Q35.

ALPHAVILLE URBANISMO: a empresa ALPHAVILLE URBANISMO S/A, com sede na Av.

Cauaxi, n® 293, 2.° andar, Alphaville Centro Industrial e Empresarial, em Barueri, Estado de
Sé&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 00.446.918/0001-69.
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AREA DE LAZER: &rea inserida no LOTEAMENTO, consistente ndo Lote 01, da Quadra BO1,
destinada recreacdo dos moradores da area residencial unifamiliar e de terceiros, na forma do
disposto no Estatuto da Associacdo Alphaville Maringd. E também designada como
ALPHAVILLE MARINGA CLUBE.

ASSOCIACAO: a Associagdo Alphaville Maringa, sem fins econdémicos, constituida com a
finalidade de, entre outras, administrar o EMPREENDIMENTO bem como de fiscalizar a
observancia do disposto neste Regulamento, conforme o previsto no respectivo estatuto social.

ASSOCIADO: todo proprietario ou promitente comprador de lote no LOTEAMENTO.

EMPREENDIMENTO: empreendimento imobiliario composto pelo LOTEAMENTO e pelo
ALPHAVILLE MARINGA CLUBE.

LOTEAMENTO: é o Loteamento Alphaville Maringa, registrado na Matricula n.° 8843 do
Cartorio do 2° Registro de Imdveis da Comarca de Astorga, no Municipio de Iguaragu, Estado
do Parana.

PARTE VENDEDORA: é a empresa PORTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Rodovia PR 317 — km 15 — Gleba Aurora, Lote 133-C1-A., Municipio de lguaragu,
Comarca de Astorga, estado do Parand, inscrita no CNPJ sob o n° 04.195.857/0001-65,
empreendedora do LOTEAMENTO, que sera implantado pela ALPHAVILLE.

4. As condi¢gbes seguintes de normas de restricdes, protecdo e uso adequado, tém a
finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos e objetivos
de:

a) proteger os ADQUIRENTES contra o uso indevido e danoso dos iméveis, o que poderia vir
a desvalorizar a propriedade;

b) assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade;

¢) incrementar a seguranca, seja através de vigilancia, seja através do fechamento em parte
do LOTEAMENTO por muro, alambrado ou gradil;

d) manter a limpeza dos lotes cujas construgdes ndo tenham sido iniciadas, dentro dos
padrdes estipulados pela ASSOCIACAO, e conservacdo de eventual muro, gradil ou
alambrado de fechamento, ficando certo que, quando construido dentro dos lotes, a
conservacdo do referido muro, do alambrado ou do gradil, nesta mesma circunstancia,
consistira na reconstrucdo ou recuperagdo, na hipétese de os danos ndo terem sido
ocasionados por culpa dos respectivos ADQUIRENTES de tais lotes;

e) naquilo que couber, diligenciar com os Poderes Publicos competentes a regular prestacao
dos servicos publicos, inclusive para conservacdo, manutencdo, reparacdo e melhoria do
sistema viario e do sistema de &reas verdes e institucionais da area abrangida pelo presente
Regulamento, assim como, subsidiariamente ou através de convénio com 0s mesmos Poderes,
auxiliar ou prover a prestacdo de tais servicos;

f) fiscalizar a observancia das restricdes urbanisticas atinentes aos lotes abrangidos pelo
presente Regulamento, tanto daquelas referentes ao uso do solo, como daquelas referentes ao
direito de construir e de utilizar, restricbes essas constantes deste Regulamento;

g) fiscalizar a observancia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas,
diligenciando com os Poderes Publicos competentes 0 apoio necessario para tal observancia e
a adogdo daquelas normas convenientes a comunidade de ALPHAVILLE RESIDENCIAL e
COMERCIAL nesse assunto;

h) cuidar para que os titulares de LOTES ou de edificacbes acrescidas, mantenham a
conservacao dos respectivos LOTES ou edificacdes;

i) promover o desenvolvimento comunitario de ALPHAVILLE RESIDENCIAL e COMERCIAL,
visando sua integracao e a melhoria da qualidade de vida da comunidade.
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5. Estas regras aplicam-se indistintamente a todos os lotes do LOTEAMENTO, ressalvadas
as disposicdes especificas previstas nesse Regulamento. Este Regulamento devera ser
fornecido pelo ADQUIRENTE do lote aos projetistas e empreiteiros contratados por ele, para a
execucdo de sua obra. A ASSOCIACAO terd legitimidade para fiscalizar e exigir o
cumprimento das restricdes constantes deste Regulamento, aplicando as penalidades previstas
a todos os ADQUIRENTES de lotes no LOTEAMENTO. Os projetos deverdo ser por ela
aprovados como aqui previsto, pagando o interessado as taxas previstas.

05.01. Fica excluido do pagamento de contribuicdes & ASSOCIACAO o ADQUIRENTE
do Lote 1, Quadra HO1. No entanto, o ADQUIRENTE de tal lote devera pagar os valores
para aprovacao de projetos. O ADQUIRENTE do referido lote devera providenciar, por
sua conta, os servigos de limpeza, manutencao e vigilancia e qualquer outra atividade
que a ASSOCIACAO exerca, ressalvada a possibilidade de conveniar-se com a
ASSOCIACAO para tais fins.

05.02. A ASSOCIA(;AO, a ALPHAVILLE e/ou a PARTE VENDEDORA terdo
legitimidade para exigir de todos os adquirentes de lotes no LOTEAMENTO, inclusive do
ADQUIRENTE do Lote 01 da Quadra HO1, o cumprimento das restricdes urbanisticas e
de uso previstas no presente Regulamento.

05.03. Caso o Lote 01 da Quadra HOl1l seja parcelado, todos os lotes resultantes
passardo a ser contribuintes normais da ASSOCIACAO, estendendo-se,
automaticamente, a area de atuacao desta.

6. Para alcancar os objetivos deste Regulamento, foi criada a ASSOCIACAO. Desta
Associacao Civil sdo ASSOCIADOS natos todos os titulares de imoveis localizados em
ALPHAVILLE RESIDENCIAL e COMERCIAL, ou de direitos sobre esses imdveis, e € ela
dirigida por um Comité Executivo que se incumbe de fazer respeitar o presente Regulamento e
as demais determinac¢des aprovadas pelos ASSOCIADOS.

Nas deliberacdes das Assembleias Gerais da ASSOCIACAO, a cada lote, correspondera 1
(um) voto e a existéncia de construgdo correspondera 1 (um) voto adicional,
independentemente de sua metragem.

7. N&o havendo oposicdo por parte da Prefeitura Municipal, os ADQUIRENTES concordam
e autorizam expressamente que a ALPHAVILLE promova o fechamento parcial de dita area
por muro de alvenaria, gradil, cerca ou alambrado, a fim de haver melhor vigilancia no local,
sendo que serdo abertos somente os acessos indicados na planta aprovada. A entrada de
todas as pessoas e veiculos serd, no ALPHAVILLE RESIDENCIAL, por portaria, ficando,
quem queira penetrar na area abrangida pelo fechamento, sujeito a identificacéo e indicacédo do
destino junto ao encarregado de plantdo na respectiva guarita.

O fechamento do LOTEAMENTO, aqui previsto, sera parte em areas publicas, e parte dentro
dos lotes confinantes com o perimetro do dito fechamento, mas compreendendo, apenas, o
ALPHAVILLE RESIDENCIAL.

07.01. E de competéncia da ASSOCIACAO, através do Conselho Diretor:

a) prever forma e condicdes de acesso a area do LOTEAMENTO, notadamente ao
ALPHAVILLE RESIDENCIAL;

b) editar normas para o Regulamento Interno de Obras ou modificar as existentes,
observando as limitacdes adiante dispostas;

c) sempre que entender necessario, editar procedimentos para aplicacdo de
penalidades.
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07.02. E de competéncia do Comité Executivo da ASSOCIACAO ou de agentes por ele

delegados a tomada de medidas para a aplicacdo deste Regulamento, inclusive a

aplicacdo de multas nele previstas.
07.02.01. As multas reverterdo a favor da ASSOCIACAO. As penalidades pela
inobservancia estdo dispostas em seguida ao enquadramento da norma a ser
observada. Quando diarias, incidirdo desde a expedicdo ou entrega da
comunicacao da infragdo, o que ocorrer em primeiro lugar, até a regularizagdo do
problema. Entendem-se como validas todas as comunica¢fes entregues na obra
ou as postadas aos interessados, subscrito ao enderec¢o conhecido do infrator ou
o constante no cadastro da ASSOCIACAO. Assim, é dever de cada ASSOCIADO
manter atualizado seu endereco no cadastro da ASSOCIACAO, sob pena de
serem considerados como validas as correspondéncias ou comunicacdes
enviadas ao que Ihe foi fornecido.
07.02.02. Qualquer erro no auto e/ou comunicag¢édo de infracdo, exceto na hipotese
de impedir o direito de defesa, ndo eximira o infrator das comunicacdes nele
estabelecidas. Neste sentido, fica certo que o auto e/ou comunicacao de infracdo
ndo precisardo obedecer a modelos rigidos, mas, apenas, elementos necessarios
para identificar o lote e a infrag&o.

07.03. Serdo, também, de inteira responsabilidade da ASSOCIACAO zelar pela

observancia das obrigacdes definidas pela Prefeitura Municipal para a concessdo do

fechamento parcial do LOTEAMENTO.

8. Defini¢des:

Afastamentos:

Distancias entre as projecdes horizontais dos perimetros externos das edificagfes e as divisas
entre lotes, medidas perpendicularmente as divisas; podem ser também as distancias entre as
edificagbes de um mesmo lote.

Os afastamentos minimos em relagdo as divisas sdo definidos por linhas paralelas as mesmas.
O afastamento lateral é aquele correspondente a divisa lateral do lote.

O afastamento de fundo € aquele correspondente a divisa de fundo do lote.

Alinhamento:
Divisa entre o lote e o logradouro publico.

Altura méaxima da edificagao:

A altura total da edificacdo é a diferenca entre a menor cota do pavimento térreo e a cobertura
em seu ponto mais alto, desconsiderando os blocos de caixas d’agua com altura maxima de
2,00m (dois metros) e area total de 4,00m?2 (quatro metros quadrados), desde que recuados
das bordas externas da edificagéo.

Alvaré:
Documento que autoriza a execucdo de determinado servico.

Area coberta:
Area da cobertura ou projecédo dos pavimentos sobre o piso acabado e/ou perimetro externo da
edificacéo.

Area construida (ou area de construcdo) de um pavimento:

Ea area da superficie correspondente & projecdo horizontal das areas cobertas do pavimento,
incluindo as projecbes de balancos resultantes de pavimentos superiores sobre o piso do
pavimento, excluindo-se beirais e/ou marquises de até 1,00m (um metro) de largura.
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Area construida total ou area de construcao total:
E a somatédria da area construida de todos os pavimentos de um edificio.

Area “non aedificandi”:
Area onde nao é permitido edificar.

Area Permeavel:

Area desprovida de qualquer tipo de construgéo, pavimentacéo ou impermeabilizacdo do solo,
assim como qualquer projecdo horizontal da edificacéo, incluindo os avangos de subsolos. Sera
permitida pavimentacéo permeéavel, mediante a apresenta¢éo de laudo técnico.

Area de projecdo ou Area ocupada:

Area da superficie correspondente & maior projecdo horizontal da edificagéo no plano do perfil
natural ou modificado do terreno, incluindo os balangos e projecdes de pavimentos superiores
e excluindo-se beirais e marquises até 1,00m (um metro) de largura.

Area de recuo e/ou afastamento:
Ea area do terreno ndo edificavel, compreendida entre as divisas do terreno e a linha de limite
dos recuos e/ou afastamentos minimos obrigatérios.

Atico:
Pavimento imediatamente abaixo da cobertura para efeito de aproveitamento do desvéao.

Balanco:
Qualquer elemento construtivo cuja projecao horizontal situa-se fora do perimetro determinado
pelos elementos estruturais ou de vedacdo de um pavimento.

Beiral ou Marquise:

Eo prolongamento da cobertura que sobressai das paredes externas de uma edificagdo. No
caso das marquises, serdo aceitos prolongamentos da laje dos pavimentos intermediarios a
cobertura, desde que ndo caracterizem sacadas ou floreiras e ndo permitam a circulacdo de
pessoas.

Coeficiente de aproveitamento:

Fator que determina a area maxima de constru¢do permitida em relagdo a area existente do
terreno, no qual ndo s8o computados os elementos descritos em legislacdo municipal,
respeitando-se os demais itens deste Regulamento.

Condutores Verticais:
Tubulagdo vertical destinada a recolher aguas de calhas, coberturas, terracos e similares e
conduzi-las até a parte inferior do edificio.

Divisa:
E a linha limitrofe do terreno, além do alinhamento ou alinhamentos.

Edicula, dependéncia ou instalacdo de apoio a edificagdo principal:
Denominagédo genérica para compartimentos acessorios da habitacéo, separados da edificacéo
principal e locados na area situada entre a fachada posterior e a divisa de fundo do lote.

Edificacdo monobloco:
Edificacdo Unica no terreno, sem qualquer construcdo acessoria.

Elementos pré-fabricados:
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Elemento pré-moldado, executado industrialmente, testado em laboratério e demais instalacdes
permanentes para o controle de qualidade.

Espacos Livres de Uso Publico:
Terrenos livres e nao loteados dentro do Residencial Inga, Ivai e Tupinamba, que se localizam
nos extremos de quadra.

Fachada principal:
Aquela voltada para logradouro publico principal.

Logradouro publico:
S&o as vias publicas de circulagdo de veiculos ou de veiculos e pedestres, as pragas publicas e
0s espacos livres.

Lote de apoio a obra:

Eo lote que faz divisa comum ao lote da obra em uma das laterais ou no fundo, e que é cedido
para sua utilizacdo através de autorizacdo por escrito do proprietario cedente, devendo
obedecer as mesmas condi¢Bes padrao de fechamento e conservacgdo que o lote da obra.

Lotes de esquina:

Lotes que tém duas ou mais divisas voltadas para duas ou mais vias publicas de circulagédo de
veiculos que se cruzam, sendo considerada para estas divisas o0 raio de concordancia entre os
recuos e/ou afastamentos minimos exigidos.

Lotes de extremo de quadra:
Lotes que tém uma das laterais voltada para praca publica ou espaco livre.

Muro de arrimo:
Muro destinado a suportar o aterro ou corte resultante da alteracdo da topografia original do
terreno.

Nivel mediano do terreno natural:
Ea média nos niveis extremos do terreno natural na linha de projecéo horizontal da fachada da
edificacéo.

Passagem de servidao:
Faixas “non aedificandi” onde serdo executadas passagens de canalizacbes de esgoto
sanitario e/ou aguas pluviais.

Passeio:
Parte marginal da via puablica destinada aos pedestres, limitada entre o alinhamento do lote e a
guia.

Pavimento:

Conjunto das areas cobertas ou descobertas de uma edificacao situadas entre o piso e o teto
imediatamente superior, admitindo- se que o piso de um pavimento possa se desenvolver em
dois ou mais planos, ndo admitindo, porém, planos superpostos.

Pavimento superior:
Plano horizontal imediatamente acima do pavimento térreo.

Pavimento térreo:
Eaquele definido no projeto para cada edificacdo isoladamente, sendo que o nivel da face
superior do primeiro patamar do pavimento térreo diste uma altura de no maximo 1,00m (um
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metro) acima do nivel mediano do terreno natural na linha de projecdo da fachada da
edificacdo, ou conforme parametros da legislacdo municipal, o que for mais restritivo.

Plano horizontal de um pavimento:
Qualquer plano utilizavel de uma edificacdo que faz parte da area construida de um pavimento.

Recuos:

Distancias entre as proje¢fes horizontais dos perimetros externos das edificacdes e as divisas
entre Ruas, Avenidas, muros e gradis do Alphaville, medidas perpendicularmente a estes.

Os recuos minimos sdo definidos por linhas paralelas aos alinhamentos. O recuo frontal é
aguele correspondente a frente do lote. O recuo de fundo é o correspondente ao fundo do lote.
O recuo lateral é aquele correspondente aos demais alinhamentos.

Remembramento, Anexac&o ou Unificacdo de lotes:
Reagrupamento de lotes para constituicdo de novos lotes, com aproveitamento do sistema
viario existente.

Subdivisdo, Desdobro ou Desmembramento de lotes:
Parcelamento caracterizado pela divisdo de lotes.

Subsolo ou Subtérreo:
Qualquer pavimento abaixo do pavimento térreo.

Taxa de ocupagéo:
Fator que, multiplicado pela area do terreno, determina a area maxima da projecao horizontal
da edificacdo. E a relagdo entre a area de projecdo da edificacdo e a area do terreno.

Taxa de permeabilidade:

Percentual do lote que devera ser deixado sem construcdo, revestimento ou qualquer
pavimentacdo, sem coberturas ou proje¢cBes da edificagdo, assim como o0s avancos de
subsolos, a fim de garantir a total permeabilidade do terreno. Serd permitida pavimentagéo
permeavel mediante a apresentacéo de laudo técnico.

Testada ou Frente do lote:
Alinhamento correspondente a via publica de circulagao de veiculos.

Via publica de circulagéo:
Logradouro publico destinado a circulagédo de veiculos ou de veiculos e pedestres.

Viela sanitéria:

Faixas “non aedificandi”, destinadas a receber redes publicas de esgoto sanitario ou de
drenagem pluvial.

TITULO Il - RESTRICOES DE USO.

CAPITULO | - NORMAS ESPECIFICAS E APLICAVEIS AO ALPHAVILLE RESIDENCIAL.

9. Nao sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula
(construcéo acessoria) por lote; ela se destinara exclusivamente a habitacdo de uma Unica

familia e seus empregados.
(Multa tipo C)
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09.01. Fica, portanto, determinado que néo sera permitida a construcdo de: prédio nao
residencial e prédios de apartamentos. Também nao serd permitida a construcdo de
prédios para fins comerciais, industriais e de escritérios, de forma a nunca se exercerem
neles atividades de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de
ensino, hospital, clinica, consultério, atelié para prestagéo de servicos, templos, cinema,
teatro, hotel, motel, penséo, clubes e associacdes ou areas de lazer sem que, prévia ou
concomitantemente haja a utilizagdo de prédio residencial no lote.

09.02. Excetua-se ao disposto acima, 0 estabelecimento e funcionamento da
ASSOCIACAO, que podera dar-se em qualquer parte do EMPREENDIMENTO
(RESIDENCIAL, COMERCIAL ou AREA DE LAZER).

10. Na&o sera permitida, mesmo em carater privado (doméstico, sem finalidade comercial), a
criacdo de toda e qualquer espécie de animais, de tal forma que o volume e condi¢des de
higiene interfiram na vizinhanga.

(Multa tipo A)

10.01. Os animais de estimacdo deverdo permanecer nos limites da residéncia. E
proibida a permanéncia e a circulagdo de animais nas &reas comuns dos
residenciais/clube, tais como: ruas, avenidas, pragas, areas esportivas e sociais, salvo
quando mantidos presos com guias ou enforcadores e conduzidos pelos seus
respectivos proprietéarios ou por pessoas por eles responsaveis.

10.02. N&o sera permitido o ingresso de animais no ALPHAVILLE MARINGA CLUBE,
salvo em se tratando de cades adestrados para guiar cegos, conduzindo pessoas com
incapacidade visual; ou quando houver eventos envolvendo animais, desde que,
previamente, por escrito, seja obtida autorizacdo do COMITE EXECUTIVO.

11. Sera autorizada qualquer atividade permitida em Lei, ressalvadas as disposi¢fes deste
regulamento, observando que os lotes das quadras CO1 & C04 poderdo ter 0s usos comercial e
prestacdo de servico e vicinal, nos horarios compreendidos das 06:00 as 22:00 horas,
excluidos os usos de narguilés, boates, casa de shows ou estabelecimento congéneres; a
quadra HO1 podera ter, além dos usos comercial e servicos, vicinal, hotel, hotel-residéncia
(flat), lanchonete e restaurante, o uso multifamiliar, desde que a legislagdo da Prefeitura
Municipal venha a permitir.

12.  Sera obrigatdria a prevencgédo contra odores desagradaveis, fumacgas poluentes, excesso
de ruido ou qualquer tipo de poluigdo do meio ambiente.

13. No caso especifico de estabelecimentos de saude (clinica, centro de saude, pronto
socorro etc.), sera exigida a apresentacéo prévia de plano de disposi¢cédo de lixo hospitalar com
manifestacdo de anuéncia do 6rgao publico responsavel.

14. E expressamente proibida a instalacéo e funcionamento de:
(Multa tipo D)

a) motéis e estabelecimentos congéneres (qualquer tipo de estabelecimento hoteleiro devera
assegurar, por seu projeto e modo de funcionamento, que sua atividade ndo derivara para
motel);

b) industrias de qualquer espécie;

c) comércio de ferro velho e sucata;

d) servicos de oficina, tais como: cantaria, marmoraria, carpintaria, marcenaria, funilaria,
galvanoplastia, serralheria, soldagens, tanoaria e torneadores;

e) servicos de manutencao de frotas e garagens de empresas de transportes e equipamentos
pesados;

f) depdsito de residuos industriais;
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g) servicos de guarda e criacdo de qualquer espécie de animais;

h) estabelecimentos de uso institucional, tais como: quadra de escola de samba, hospital,
maternidade, sanatdrio, albergue, asilo, orfanato, servico funerario, igreja e locais de culto,
excetuando a Capela construida pela ASSOCIACAO;

i) posto de gasolina;

j) narguilés, boates, casa de shows ou estabelecimento congéneres, excetuando-se aqueles
existentes nas instala¢des do hotel e hotel-residéncia (flat).

15. SO sera permitido o pouso ou decolagem de helicopteros em local que vier a ser
previamente determinado pela ASSOCIACAO.
(Multa tipo A)

16. N&o serd permitida a construcdo, para fins privados, de quaisquer tipos de pogos
artesianos, semiartesianos ou comuns e de qualquer profundidade, dentro dos limites dos lotes
do LOTEAMENTO, salvo aqueles edificados pela ASSOCIACAO.

(Multa tipo A)

17. A ASSOCIACAO s6 autorizara a construcéo de muros de arrimo, de divisa, ou qualquer
fechamento, bem como qualquer movimento de terra no lote, vinculados ao inicio da execugéo
da construgdo principal, ou ainda, a execu¢do de quaisquer servi¢cos de paisagismo, plantio de
vegetacdo ou intervencdes outras que venham a alterar as condi¢des originais do lote com
Alvara de Construcdo expedido pelo érgdo publico responsavel e projeto devidamente
aprovado pela ASSOCIACAO e Prefeitura Municipal.

(Multa tipo D)

TITULO Il - RESTRICOES CONSTRUTIVAS.
CAPITULO | - NORMAS GERAIS.
18. Aprovacdo de Projetos.

18.01. Todos os projetos de constru¢do, modificacdo ou acréscimo, bem como o
remembramento ou desdobro de lotes, deverdo ser previamente apresentados para
aprovacdo da ASSOCIACAO, que verificar4 a obediéncia ao presente Regulamento.
Ap6s a aprovacdo dos projetos pela ASSOCIACAO, eles deverdo ser submetidos as
autoridades competentes, pelo proprio ADQUIRENTE.

18.02. Para a aprovacdo de projetos, deverdo ser fornecidos & ASSOCIACAO os
documentos por esta julgados necessérios ao perfeito entendimento do projeto.

18.03. Aprovado o projeto, a ASSOCIACAO reterda uma copia dos documentos e
devolvera as demais devidamente certificadas. Apdés a aprovacdo do projeto junto a
Prefeitura Municipal, o ADQUIRENTE devera apresentar & ASSOCIACAO, coépia do
projeto aprovado certificada pelo 6rgéo publico juntamente com o Alvara de Construcéo.

18.04. Nao é permitida a execucéo de edificacfes pré-fabricadas, quaisquer que sejam
0Ss materiais empregados, caracterizado por fachadas semelhantes e projetos
previamente definidos para construgcdo em série. Somente a edificacdo que atender a
projeto arquitetdnico, Unico e exclusivo, podera utilizar estruturas ou paredes pré-
fabricadas em uma das etapas da obra. Nao sera permitida a fabricagdo das pegas pré-
moldadas no canteiro de obras e container como método construtivo. No caso de
davidas com relacéo a caracterizagdo ou ndo de construgdes como pré-fabricadas, a
decisdo ficara a critério do Comité Executivo da ASSOCIACAO.

(Multa tipo D)

18.05. E permitida a unificacdo ou recomposicéo de lotes contiguos, de modo a formar
um ou mais lotes. Todas as obrigacdes, nestas clausulas pactuadas, continuardo a ser
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aplicadas a esses novos lotes, além das seguintes restricdes especificas para
remembramento e/ou desdobro de lotes contiguos, que abaixo se estabelecem,
observando-se, mais, os ditames da legislacéo.

(Multa tipo C)

18.05.01. No caso de ALPHAVILLE RESIDENCIAL observar-se-a o seguinte:

a) frente minima de um lote: 12,00m (doze metros);

b) area minima de um lote: 600,00m?2 (seiscentos metros quadrados) para o
Residencial Inga e 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) para
0s Residenciais Tupinamba e Ivai;

c) para lotes contiguos por divisa lateral, havera obrigatoriamente que se manter
a profundidade padrdo da quadra em que estdo situados, podendo a sua
recomposicao ser feita unicamente por testada de frente;

d) para lotes contiguos por divisa de fundo, s6 sera permitida a sua unido para
obten¢do de um Unico lote, com duas frentes, aplicando-se o recuo frontal para
ambas as divisas, tendo cada frente, no minimo, 12,00m (doze metros); nesse
lote, assim resultante, s6 sera permitida a constru¢cdo de uma Unica habitacao,
com a respectiva edicula incorporada (monobloco).

18.05.02. No caso de ALPHAVILLE COMERCIAL observar-se-a o seguinte:

a) frente minima de um lote: 16,00m (dezesseis metros);

b) area minima de um lote: 800,00m?2 (oitocentos metros quadrados);

c) para lotes contiguos por divisa lateral, havera obrigatoriamente que se manter
a profundidade padrdo da quadra em que estdo situados, podendo a sua
recomposicao ser feita unicamente por testada de frente;

d) para lotes contiguos por divisa de fundo, s6 sera permitida a sua unido para
obtengdo de um Unico lote, com duas frentes, aplicando-se o recuo frontal para
ambas as divisas, tendo cada frente, no minimo, 16,00m (dezesseis metros);
nesse lote assim resultante, s sera permitida uma Unica construgao monobloco.

CAPITULO Il — RECUOS - NORMAS ESPECIFICAS APLICAVEIS AO ALPHAVILLE
RESIDENCIAL.
19. A constru¢do principal obedecer4d aos seguintes recuos e afastamentos minimos

obrigatorios:

a) recuo frontal: 5,00m (cinco metros);
(Multa tipo D)

b) recuo de fundo: 5,00m (cinco metros);
(Multa tipo D)

¢) recuo lateral:
Para o Residencial Ingé:

para ruas e Espacos Livres de uso Publico: 2,00m (dois metros) medidos da alvenaria e
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) medido do beiral;

para Avenidas e Pracas Publicas localizadas no extremo das quadras: 3,00m (trés
metros) medidos da alvenaria e/ou 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) medido
do beiral;

(Multa tipo D)

Para os Residenciais Ivai e Tupinamba:

para ruas, Espacos Livres de uso Publico, Avenidas e Pracas Publicas localizadas no
extremo das quadras: 2,00m (dois metros) medidos da alvenaria e/ou 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) medido do beiral;

(Multa tipo D)

d) afastamento lateral: 2,00m (dois metros) medidos da alvenaria ou 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) medido do beiral;
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(Multa tipo D)
e) afastamento de fundo: 4,00m (quatro metros);
(Multa tipo D)
f) afastamento entre a edificacao principal e edicula: 4,00m (quatro metros);
(Multa tipo D)
g) nos casos de lotes que incluam viela sanitaria, os recuos e/ou afastamentos deveré&o ser de,
no minimo, 3,00m (trés metros) na faixa do lote onde a viela esteja implantada;
(Multa tipo D)
h) para os lotes do Residencial Ing4, todos os recuos e/ou afastamentos mencionados acima
serdo contados a partir dos beirais, salvo as restricbes especificas aos recuos e/ou
afastamentos laterais acima definidos; a projecéo de sacadas, jardineiras, pergolados, toldos e
outros elementos arquiteténicos ndo deverdo avancar sobre qualquer recuo e/ou afastamento;
i) para os lotes dos Residenciais Tupinamba e Ivai, todos os recuos e/ou afastamentos
mencionados acima serdo contados a partir da alvenaria, salvo as restricdes especificas aos
recuos e/ou afastamentos laterais acima definidos; a projecdo de sacadas, jardineiras,
pergolados, toldos e outros elementos arquitetdnicos ndo deverdo avangar sobre qualquer
recuo e/ou afastamento, com excec¢édo do recuo frontal, de fundo e afastamento de fundo onde
serdo permitidas somente as projecBes de beiral e marquise com no méaximo 1,00m (um
metro); sera considerado como afastamento de fundo os lotes com divisa para o gradil do golfe;
j) serdo permitidas somente as instalacdes de jardineiras e floreiras nos recuos e/ou
afastamentos laterais e de fundo com altura méxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) contado do perfil natural do terreno ao piso modificado;
(Multa tipo D)
k) lotes remembrados pela divisa de fundo serdo considerados lotes com duas frentes,
portanto, devem respeitar para ambas as testadas recuo frontal de 5,00m (cinco metros)
medidos da projecéo do beiral;
(Multa tipo D).
I) recuos e afastamentos minimos obrigatérios de piscinas, ofurés, hidromassagens, banheiras,
lago ornamental e espelhos d agua em relacdo as divisas do lote:
recuo frontal: 5,00m (cinco metros);
recuo lateral: 2,00m (dois metros);
recuo de fundo: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
afastamento lateral: 2,00m (dois metros);
afastamento de fundo: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); sendo que todos os
recuos

e e/ou afastamentos da piscina serdo contados a partir da face interna de sua parede até

a divisa ou alinhamento do lote.
(Multa tipo D)

As casas de bombas da piscina, quando enterradas, com pé-direito maximo de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros), acesso Unico por algcapdo e desde que ndo caracterizem area
construida pela Prefeitura Municipal, poderdao atender aos mesmos recuos e/ou afastamentos
exigidos para a piscina.
(Multa tipo D)
m) na aplicagdo dos devidos recuos e/ou afastamentos, caso estes ndo se cruzem, deverdo
ser concordados por meio de curvas cujos raios serdo determinados pela expresséo:
RC =R - (RF+AL) onde: 2
RC = raio de concordancia;
R = raio da curva que define total ou parcialmente a testada ou divisa do lote; RF = valor do
recuo frontal ou de fundo;
AL = valor do recuo e/ou afastamento lateral;
(Multa tipo D)
n) devera ser preservada a integracdo visual da frente do lote, sendo mantido o perfil natural
do terreno nas divisas laterais dentro do recuo frontal;
(Multa tipo C)
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0) qualquer modificacdo do perfil natural do terreno dentro do recuo frontal devera ser
corrigida através de talude de inclinacdo maxima de 45° e eventuais estruturas de contencéo
terdo altura maxima de 0,15m (quinze centimetros), ndo sendo permitida a utilizacdo de muros
de arrimo ou qualquer elemento arquitetdnico como espelhos d’agua, fontes, floreiras, salvo os
acessos para garagens localizadas no subsolo da residéncia que poder&o ter muros de arrimo
erguidos (aterro ou escavacao) até a altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), contados da cota natural do terreno, no trecho onde o mesmo seré edificado. O
arrimo deverd respeitar o afastamento lateral obrigatério;

(Multa tipo C)

p) nafaixa de recuo frontal somente podera ser implantado o abrigo de medidores para 4gua,
luz, telefone, tv a cabo, caixa de correio e lixeira no padrdo e localizagdo estipulados pela
ASSOCIACAO; o filtro de &agua, quando houver, devera respeitar o recuo frontal minimo
obrigatério;

(Multa tipo A)

gq) a faixa de passeio publico de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) deve
permanecer totalmente desobstruida. Os primeiros 2,10m contando a partir do meio fio,
ndo podem ter o perfil natural alterado, devendo ficar livre de rampas ou degraus na
faixa de circulacdo de pedestres; devera ser preservada faixa de passeio publico padrdo
gramada, salvo melhor julgamento da ASSOCIACAO, conforme modelo especificado nas
orientacdes para inicio de obra.

(Multa tipo A)

CAPITULO Il —= RECUOS - NORMAS ESPECIFICAS APLICAVEIS AO ALPHAVILLE
COMERCIAL.

20. As construgbes obedecerdo aos seguintes recuos e/ou afastamentos minimos
obrigatérios:

a) recuo de frente: 8,00m (oito metros), sendo que os subsolos também deverao respeitar este
recuo frontal;

(Multa tipo D)

b) recuo lateral: 2,00m (dois metros) para ruas e 3,00m (trés metros) para Avenidas e Pracas
Publicas localizadas no extremo das quadras. Para os lotes que possuam faixa “non
aedificandi” de dominio da rodovia, seu recuo lateral correspondera a prépria faixa “non
aedificandi”, e, quando esta for menor que 2,00m (dois metros) devera respeitar o recuo
minimo de 2,00m (dois metros) para ruas e 3,00m (trés metros) para Avenidas e Pracas
Publicas localizadas no extremo das quadras;

(Multa tipo D)

¢) recuo de fundo: 4,00m (quatro metros);

d) (Multa tipo D).

e) afastamento lateral: 2,00m (dois metros);

(Multa tipo D)

f) afastamento de fundo: 4,00m (quatro metros);

(Multa tipo D)

g) nos casos de lotes que incluam viela sanitaria, os recuos e/ou afastamentos deveréo ser de,
no minimo, 3,00m (trés metros) na faixa do lote onde a viela estiver implantada;

(Multa tipo D)

h) o afastamento entre edificagbes que tenham como uso comércio e servico em um mesmo
lote, devera ser correspondente a soma dos recuos e/ou afastamentos laterais minimos
obrigatérios;

i) na aplicacdo dos devidos recuos e/ou afastamentos, caso estes ndo se cruzem, deverdo ser
concordados por meio de curvas cujos raios serao determinados pela expresséo:

RC =R - (RE+AL) onde:
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2

RC = raio de concordancia;

R = raio da curva que define total ou parcialmente a testada ou divisa do lote; RF = valor do
recuo frontal ou de fundo;

AL = valor do recuo e/ou afastamento lateral;

(Multa tipo D)

21. Todos os recuos e/ou afastamentos retro mencionados serdo contados a partir dos
beirais; a projecdo de sacadas, jardineiras, pergolados, toldos e outros elementos
arquitetbnicos ndo deverdo avancar sobre qualquer recuo e/ou afastamento; serdo permitidos
somente instalagdes de jardineiras, floreiras e rampas nos recuos e/ou afastamentos laterais e
fundo com altura maxima de 2,00m (dois metros) contados do perfil natural do terreno ao piso
modificado; no recuo frontal sera permitida a projecdo de marquise com largura maxima de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros); no recuo frontal e lateral serd permitida a
implantacdo de totem publicitario, conforme andlise e aprovagéo da ASSOCIACAO;

(Multa tipo D)

a) deverd ser preservada a integracao visual da frente do lote sendo mantido o perfil natural do
terreno nas divisas laterais, dentro do recuo frontal, caso ndo esteja instituido padrdo para
locagéo de vagas para veiculos pela ASSOCIACAO;

(Multa tipo C)

b) qualquer modificagcao do perfil natural do terreno dentro do recuo frontal devera ser corrigida
através de talude de inclinagdo méaxima de 45° e eventuais estruturas de contencao terdo altura
méaxima de 0,15m (quinze centimetros), ndo sendo permitida a utilizacdo de muros de arrimo
ou qualquer elemento arquiteténico como espelho d"agua, fontes, floreiras;

(Multa tipo A)

¢) na faixa de recuo frontal somente podera ser implantado cavalete com medidores para
agua, luz, telefone, tv a cabo, caixa de correio e lixeira dentro dos padrdes e localizacédo
especificados pela ASSOCIACAO; o filtro de agua, quando houver, devera respeitar o recuo
frontal minimo obrigatério; ndo serd permitida a instalacdo de guarita dentro do recuo frontal;
(Multa tipo A)

d) a faixa de passeio publico de 3,00m (trés metros) deve permanecer totalmente
desobstruida, ndo podendo ter o perfil natural alterado, devendo ficar livre de rampas ou
degraus; devera ser preservada faixa de passeio publico padrdo da ASSOCIACAO;

(Multa tipo A)

e) lotes remembrados pela divisa de fundo serdo considerados lotes com duas frentes,
portanto, devem respeitar para ambas as testadas recuo frontal de 8,00m (oito metros)
medidos da projecéo do beiral;

(Multa tipo D)

f) para a implantagédo de piscinas, deverd@o respeitar 0os seguintes recuos e/ou afastamentos
das divisas do lote:

recuo frontal: 8,00m (oito metros);

recuo lateral: 2,00m (dois metros);

recuo de fundo: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

afastamento lateral: 2,00m (dois metros);

afastamento de fundo: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); sendo que todos 0s recuos
elou afastamentos da piscina serdo contados a partir da face interna de sua parede até a divisa
ou alinhamento do lote.

(Multa tipo D)

N&o serd permitida a construcdo de piscinas nos recuos e/ou afastamentos onde houver

serviddes ou, eventualmente, vielas sanitarias.
(Multa tipo D)
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As casas de bombas da piscina, quando enterradas, com pé-direito maximo de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros), acesso Unico por alcapdo e desde que ndo caracterizem area
construida pela Prefeitura Municipal, poderdo atender aos mesmos recuos e/ou afastamentos
exigidos para a piscina.

(Multa tipo D)

TITULO IV - RESTRICOES QUANTO A EDIFICACOES DE BENFEITORIAS E ACESSOES.

CAPiTUl_O | — RESTRICOES ESPECIFICAS A EDIFICACOES DE BENFEITORIAS E
ACESSOES EM ALPHAVILLE RESIDENCIAL.

22. A area de projecao da edifica¢do principal (com um ou mais pavimentos), somada a area
de projec@o da edicula, ndo poderd ultrapassar a taxa de ocupacdo de 50% (cinquenta por
cento) da area total do lote.

(Multa tipo D)

23. A areatotal da construcdo principal e da edicula, somadas, ndo poderé ser inferior a:

¢ Para os lotes do Residencial Inga: 200,00m? (duzentos metros quadrados).

e Para os lotes dos Residenciais Tupinamba e Ivai: 150,00m?2 (cento e cinquenta metros
quadrados).

(Multa tipo D)

23.01. Os lotes das quadras referidas abaixo ficam obrigados a execucado de edificacdo
monobloco, isto é, com a edicula incorporada a edificacdo principal.
(Multa tipo D)

¢ Residencial Inga: Quadras Q01 a Q08.

¢ Residencial Tupinamba: Quadra Q14 a Q18, Q25 e Q26.

¢ Residencial Ivai: Quadra Q27 a Q31.

24. O coeficiente médximo de aproveitamento, em relagdo a area do terreno, incluindo a
edificagéo principal e edicula devera respeitar o valor 1,00 (um), sendo excluido do célculo o
primeiro subsolo com area maxima de 60% da area do pavimento térreo;

(Multa tipo D)

25. Nenhuma habitacdo podera ter mais que dois pavimentos (térreo e superior), acima do
nivel da rua. Sera permitido um Unico subsolo desde que sua area corresponda a até 60% da
area do pavimento térreo.

25.01. Para o caso de dois pavimentos acima do nivel da rua, o nivel da face superior do
primeiro patamar do pavimento térreo deverd distar uma altura de, no maximo, 1,00m
(um metro) acima do nivel mediano do terreno natural na linha de projecdo da fachada
da edificacdo, ou conforme parametros da legislagdo municipal, o que for mais restritivo.
Tal patamar devera ter, no minimo, 10,00m? (dez metros quadrados) de area construida.
(Multa tipo D)

25.02. Para solugBes arquitetdnicas adotadas com a implantacéo de escalonamento de
niveis, deverd ser respeitada a diferenca maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) entre cada patamar sendo que este tera area minima construida de
10,00m? (dez metros quadrados). Deve-se, também, manter uma circulagéo sequencial
coberta do primeiro ao Ultimo patamar, determinada por ordem crescente dos niveis
adotados.

(Multa tipo D)
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25.03. A altura maxima da edificacdo, contando do piso acabado do pavimento térreo a
Gltima cumeeira, ndo devera ultrapassar 10,00m (dez metros).

(Multa tipo D)

No caso de escalonamento de patamares, as diferencas de niveis poderdo ser
adicionadas nessa altura, salvo os patamares que se desenvolvem paralelamente a
testada, permanecendo, para este caso, a referéncia do plano do primeiro nivel do piso
do pavimento térreo.

(Multa tipo D)

26. A edicula tera sempre sua construcdo térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de 3,80m
(trés metros e oitenta centimetros), contados a partir da soleira do pavimento, incluido o ponto
mais alto do telhado ou qualquer elemento arquitetbnico, excluindo somente dutos de
ventilagdo com perimetro maximo de 0,80m (oitenta centimetros) x 0,80m (oitenta centimetros).
Podera ser construida na faixa de afastamento de fundo, recuado seu beiral, no minimo, 4,00m
(quatro metros) do beiral da construgcéo principal, respeitando-se os recuos e/ou afastamentos
laterais.

(Multa tipo D)

O pé-direito minimo permitido serd de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
(Multa tipo D)

A area de construcao da edicula ndo podera ser superior a 25% (vinte e cinco por cento) da
construcédo principal.
(Multa tipo D)

Todo fundo de edicula devera ser revestido e pintado.
(Multa tipo D)

27. Havendo necessidade da construcdo de muros de arrimo nas divisas do lote,
excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo frontal, estes s6 poderdo ser erguidos (aterro
ou escavagdo) até a altura maxima de 2,00m (dois metros), contados da cota natural do
terreno, no trecho onde o mesmo seré edificado.

27.01. Para solugcBes de desniveis resultantes de alteracdo da topografia original do
terreno através de taludes (aterros ou cortes), a inclinagdo méaxima destes devera ser de
450,

(Multa tipo C)

27.02. Nao sera permitida a execugcao de muros de arrimo junto aos muros, gradil ou
alambrado de fechamento executado pela ALPHAVILLE, sendo obrigatério respeitar um
afastamento destes de no minimo 2,00 (dois) metros; para solugbes com taludes, os
mesmos deverdo manter uma inclinagdo maxima de 45° e finalizando, junto ao referido
muro, no perfil natural do terreno. Para lotes que possuam canaletas de captacédo de
aguas pluviais executadas pela ALPHAVILLE, os taludes deverédo ser finalizados junto a
canaleta, que ndo podera, em nenhuma hipétese, ser aterrada ou alterada em sua forma
original, o que venha a impedir ou prejudicar o escoamento das aguas pluviais.

(Multa tipo C)

28. Sera permitida a construcdo de muros de divisas de fundo e laterais, excetuando-se o
trecho compreendido pelo recuo de frente; sua altura maxima, em relacéo ao perfil modificado
do terreno ou final do arrimo, sera de 2,00 (dois metros). A somatéria da altura do muro de
divisa e muro de arrimo, quando executados um sobre 0 outro, ndo podera exceder a altura de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros). Devera ser prevista drenagem de aguas
pluviais junto aos muros.
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28.01. Os muros de divisas laterais e de fundo executados pelo proprietario do lote,
quando no encontro com o muro de fechamento, gradil ou alambrado executado pela
ALPHAVILLE, ndo poderdo exceder a altura destes trés Ultimos, devendo ser
chanfrados na proporcdo maxima de 45° a partir de no minimo 2,00m (dois metros) de
recuo e/ou afastamento de qualquer divisa. Nestas condi¢cbes, a somatoéria dos muros de
divisa e arrimo, quando executados um acima do outro, ndo poderdo exceder a altura do
fechamento executado pela ALPHAVILLE, além do acima previsto.

28.02. Nos lotes que possuem alinhamento com Praga Puablica, com Galerias de
Passagem de Rede de Esgoto ou Espagos Livres de Uso Publico, excetuando os
fechamentos executados pela ALPHAVILLE, somente podera ser feito fechamento com
gradil ou cerca viva, de altura maxima de 2,00m (dois metros) em relacdo ao perfil
modificado do terreno ou final do arrimo. Se o gradil estiver sobre mureta de alvenaria,
esta ndo podera exceder a 0,50m (cinquenta centimetros), observando altura maxima
total de 2,00m (dois metros). Quando mureta e gradil forem executados sobre o muro de
arrimo, a somatoria do muro, mureta e gradil ndo podera exceder 3,50m (trés metros e
cinguenta centimetros).

(Multa tipo C)

28.03. Qualquer muro deve ser revestido e pintado. Somente sera permitida a utilizacéo
de acabamento com materiais aparentes mediante autorizagdo da ASSOCIACAO.
(Multa tipo A)

29. No caso de fechamento frontal do lote, a altura maxima de tal fechamento, em relacdo ao
perfil modificado do terreno ou final do arrimo, sera de 2,00m (dois metros), devendo o0 mesmo,
obrigatoriamente, obedecer ao recuo de frente de 5,00m (cinco metros). Quando executado
sobre muro de arrimo a somatéria dos muros ndo podera exceder 3,00m (trés metros).

(Multa tipo C)

30. As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construgdo principal; todavia,
apos a expedicdo do Alvara de Licengca e Constru¢cdo do Poder Publico, sera permitida a
construcdo de um barracao provisério para depdsito de materiais de construcdo ou uso do vigia
da obra.

(Multa tipo C)

E obrigatéria a implantacdo de sanitario no barrac&o provisorio e a sua ligaco a rede de coleta
de esgoto, sendo proibida a execucdo de fossas de qualquer tipo, salvo nos casos em que a
rede de esgoto do LOTEAMENTO ndo estiver totalmente finalizada e/ou em funcionamento.
(Multa tipo A)

31. Todos os lotes do Residencial Ing4d deverdo manter uma area permedvel minima
correspondente a 35% (trinta e cinco por cento) de sua area, podendo, para esse efeito,
computarem-se as faixas de recuos e/ou afastamentos previstos neste Regulamento. Para os
lotes dos Residenciais Tupinamba e Ivai este indice devera ser de 25% (vinte e cinco por
cento).

(Multa tipo D)

32. Devera ser previsto no projeto arquitetdnico da edificagao residencial local para a guarda
de veiculos, sendo vedada a utilizacdo das faixas de recuos e/ou afastamentos frontais e
laterais. As vagas deverdo ser calculadas e implantadas conforme as propor¢cBes e 0s
parametros definidos pelas legisla¢cdes municipais.

(Multa tipo D)

33. Deverd ser previsto o esgotamento da piscina com célculo de vazao de aguas pluviais
até a rede publica. A implantacdo das saidas das tubulagbes devera seguir o padrdo
determinado pela ASSOCIACAO.
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34. Os lotes de extremo de quadra poderdo incorporar visualmente as areas publicas
municipais limitrofes as suas residéncias, mediante emissdo de documento de concessédo de
direitos de manutencdo pela ASSOCIACAO, ndo sendo permitidas alteracbes na topografia,
fechamento com cerca viva que caracterize apropriagdo, qualquer tipo de acesso ou ocupacao
sobre a referida area.

CAPITULO Il — RESTRICOES ESPECIFICAS A EDIFICACOES DE BENFEITORIAS E
ACESSOES EM ALPHAVILLE COMERCIAL.

35. Os indices de aproveitamento aplicaveis aos projetos (coeficiente de aproveitamento)
seguirdo as disposicdes apresentadas pela Prefeitura Municipal, sendo que nenhuma
edificagdo poderd ter é&rea total de constru¢do inferior a 200,00m2 (duzentos metros
quadrados).
(Multa tipo D)

36. A taxa de ocupacdo maxima para as edificacbes devera ser de 50% (cinqlenta por
cento) da &rea do lote para todos os usos da edificacdo e em todos 0s pavimentos, excluindo-
se os subsolos, salvo pardmetros da legislacdo municipal, o que for mais restritivo;

(Multa tipo D)

36.01. Os lotes das quadras C01 a C04 poderéo ter até 02 pavimentos (térreo e superior)
e um mezanino com area de até 50% da area do pavimento térreo. O lote da quadra HO1
podera ter até 04 pavimentos. O subsolo ndo sera computado como pavimento somente
se atender na integra ao estipulado em legislacdo municipal.

(Multa tipo D)

36.02. O nivel da face superior do primeiro patamar do pavimento térreo devera distar
uma altura de, no maximo, 1,00m (um metro) acima do nivel mediano do terreno natural
na linha de projecdo da fachada da edificacdo, ou conforme pardmetros da legislacao
municipal, o que for mais restritivo. Tal patamar devera ter, no minimo, 10,00m? (dez
metros quadrados) de area construida.

(Multa tipo D)

36.03. Para solugbes arquitetdnicas adotadas com a implantacdo de escalonamento de
niveis, deverd ser respeitada a diferenca maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) entre cada patamar sendo que este tera area minima construida de
10,00m? (dez metros quadrados). Deve-se, também, manter uma circulagdo sequencial
coberta do primeiro ao Ultimo patamar, determinada por ordem crescente dos niveis
adotados.

(Multa tipo D)

37. A utilizacdo de vagas e rampas para estacionamentos de veiculos, bem como suas
implantacBes e dimensionamentos, seguirdo as legislacdes vigentes da Prefeitura Municipal e
deverao seguir aos padrdes a serem dispostos pela ASSOCIACAO.

(Multa tipo D)

38. Os parametros para vias internas de circulacdo resultantes de processo de desdobro
seguirdo as disposicfes da Prefeitura Municipal.
(Multa tipo D)

39. Havendo necessidade da construcdo de muros de arrimo nas divisas do lote,
excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo frontal, estes s6 poderdo ser erguidos (aterro
ou escavacdo) até a altura maxima de 2,00m (dois metros), contados da cota natural do
terreno, no trecho onde o mesmo serd edificado.
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(Multa tipo C)

40.

39.01. Para solucdes de desniveis resultantes de alteracdo da topografia original do
terreno através de taludes (aterros ou cortes), a inclinagdo maxima destes devera ser de
45°,

(Multa tipo C)

39.02. N&o serd permitida a execucdo de muros de arrimo junto aos muros de
fechamento executado pela ALPHAVILLE, sendo obrigatério respeitar um recuo e/ou
afastamento destes muros de no minimo de 2,00 (dois) metros; para solu¢cdes com
taludes, os mesmos deverdo manter uma inclinacdo maxima de 45° e finalizando, junto
ao referido muro, no perfil natural do terreno. Para lotes que possuam canaletas de
captacdo de &guas pluviais executadas pela ALPHAVILLE, os taludes deverdo ser
finalizados junto a canaleta, que ndo podera, em nenhuma hipétese, ser aterrada ou
alterada em sua forma original, o que venha a impedir ou prejudicar o escoamento das
aguas pluviais.

(Multa tipo C)

Sera permitida a construgdo de muros de divisas de fundo e laterais, excetuando-se o

trecho compreendido pelo recuo de frente; sua altura maxima, em rela¢éo ao perfil modificado
do terreno ou final do arrimo, sera de 2,00 (dois metros). A somatdria da altura do muro de
divisa e muro de arrimo, quando executados um sobre o outro, ndo podera exceder a altura de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros). Devera ser prevista drenagem de aguas pluviais
junto aos muros.

(Multa tipo C)

41.

40.01. Os muros de divisas laterais e de fundo executado pelo proprietario do lote,
quando no encontro com o muro de fechamento, gradil ou alambrado executado pela
ALPHAVILLE, n&o poderdo, exceder a altura destes trés ultimos, devendo ser
chanfrados na proporcdo maxima de 45° a partir de no minimo 2,00m de recuo e/ou
afastamento de qualquer divisa. Nestas condi¢des, a somatéria dos muros de divisa e
arrimo, quando executados um acima do outro, ndo poderdo exceder a altura do
fechamento executado pela ALPHAVILLE além do acima previsto.

40.02. Nos lotes que possuem alinhamento com Praga Publica, com Galerias de
Passagem de Rede de Esgoto ou Espacos Livres de Uso Publico, excetuando os
fechamentos executados pela ALPHAVILLE, somente podera ser feito fechamento com
gradil ou cerca viva, de altura maxima de 2,00m (dois metros) em relacdo ao perfil
modificado do terreno ou final do arrimo. Se o gradil estiver sobre mureta de alvenaria,
esta ndo podera exceder a 0,50m (cinquenta centimetros), observando altura maxima
total de 2,00m (dois metros). Quando mureta e gradil forem executados sobre o muro de
arrimo, a somatoria do muro, mureta e gradil ndo podera exceder 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros).

(Multa tipo C)

40.03. Qualquer muro deve ser revestido e pintado. Somente sera permitida a utilizagéo
de acabamento com materiais aparentes mediante autorizagdo da ASSOCIACAO.
(Multa tipo A)

No caso de fechamento frontal do lote, a altura maxima de tal fechamento, em relagdo ao

perfil modificado do terreno ou final do arrimo, sera de 2,00m (dois metros), devendo o mesmo,
obrigatoriamente, obedecer ao recuo de frente de 8,00m (oito metros). Quando executado
sobre muro de arrimo a somatoria dos muros ndo podera exceder 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros).

(Multa tipo C)
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42. Em projetos que possuam ediculas ou instalacdes de apoio do edificio principal, estas
ndo poderao ser edificadas antes do inicio da construcdo principal; todavia, apds a expedicéo
do Alvard de Licenca e Construcdo do Poder Publico, sera permitida a construcdo de um
barracao provisério para depdsito de materiais de construcdo ou uso do vigia da obra.

(Multa tipo C)

E obrigatdria a implantagdo de sanitario no barrac&o provisério e a sua ligagdo a rede de coleta
de esgoto, sendo proibida a execucdo de fossas de qualquer tipo, salvo nos casos em que a
rede de esgoto do LOTEAMENTO ndo estiver totalmente finalizada e/ou em funcionamento.
(Multa tipo A)

43. Todos os lotes deverdo manter uma area permeavel minima correspondente a 25%
(vinte e cinco por cento) de sua area, podendo, para esse efeito, computarem-se as faixas de
recuos e/ou afastamentos previstas neste Regulamento.

(Multa tipo D)

44. Deverd ser previsto o esgotamento da piscina com célculo de vazdo de aguas pluviais
até a rede publica. A implantagdo das saidas das tubulagBes devera seguir o padrédo
determinado pela

ASSOCIACAO.

45. Os lotes de extremo de quadra poderdo incorporar visualmente as areas publicas
municipais limitrofes as suas edificag6es, mediante emissdo de documento de concesséo de
direitos de manutencéo pela ASSOCIACAO, ndo sendo permitidas alteragcdes na topografia,
fechamento com cerca viva que caracterize apropriagdo, qualquer tipo de acesso ou ocupacao
sobre a referida area.

TITULO V — OUTRAS RESTRICOES E OBRIGACOES.

46. Todos os ADQUIRENTES de lotes em ALPHAVILLE, autorizam que as quadras e
lotes dos Residenciais tenham, salvo impedimento da Prefeitura Municipal, fechamento
de fundo ou lateral, executado pela ALPHAVILLE. Os ADQUIRENTES de tais lotes
concordam, como condi¢cdo do presente negocio, que o fechamento ocorra dentro do
proprio lote, sem direito a qualquer indenizagdo ou outra compensacao de qualquer
natureza.

46.01. Os fechamentos acima aludidos poderdo ser de muro, gradil ou alambrado,
sendo que nédo sera permitida a abertura de portdes ou acesso, quer pelo fundo, quer
pela lateral do lote. Incumbe aos respectivos ADQUIRENTES dos lotes a manutencao
ordinaria do muro, gradil ou alambrado, salvo a pintura externa do muro de acordo com
os padrdes de manutencéo estipulados pela ASSOCIACAO.

(Multa tipo C)

46.02. O fechamento com muro a que se refere este item tera as seguintes dimensdes:
largura aproximada: 0,25m (vinte e cinco centimetros), quando se tratar de alvenaria;
altura minima: 2,00m (dois metros). Na eventualidade de a largura diferenciar-se dos
exatos 0,25m (vinte e cinco centimetros), distribuida ao longo do muro, ou resultar da
implantagcdo de colunas, sejam elas estruturais ou decorativas ou qualquer outra
aplicacdo necessaria, tal situagdo nao ensejara qualquer reclamacdo e direito
indenizatério ao ADQUIRENTE do lote. Os fechamentos serdo feitos a medida que as
obras de beneficiamento dos lotes atinjam os locais onde eles se situardo. Poderao ser
feitos fechamentos provisérios pela ALPHAVILLE fora dos locais estabelecidos,
inclusive dentro de lotes, o que, também, ndo ensejara qualquer direito indenizatério.
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46.03. O ADQUIRENTE do lote ou seus sucessores ndo poderdo mudar as
caracteristicas do fechamento, quando houver, sendo que, quando se tratar de muro,
poderdo alterar a cor da face voltada para o préprio lote. No caso de fechamento com
gradil ou alambrado, dever&o seguir o padrdo estipulado pela ASSOCIACAO.

(Multa tipo C)

46.04. O ADQUIRENTE ou morador concordam com o ingresso no lote, sob sua posse,
do pessoal necessério a tal manutengao.

46.05. E atribuicio da ASSOCIACAO promover a manutencdo do muro, gradil ou
alambrado de fechamento, mesmo dentro do terreno do ADQUIRENTE, caso ocorram
danos motivados por fatos alheios a responsabilidade deste ultimo.

47. As instalagbes elétricas em geral, ligacdes de energia, telefone, campainha ou similares
serdo obrigatoriamente subterréneas, no trecho compreendido entre os pontos de entrada e as
edificacdes. Tais ligacdes devem ser efetuadas de acordo com as normas da ASSOCIACAO e
das respectivas concessionarias.

(Multa tipo A)

48. Todo e qualquer ADQUIRENTE de lote serd obrigado a dar serviddo gratuita para
passagem de aguas pluviais e esgotos, na faixa de recuo e/ou afastamento lateral, desde que
devidamente canalizados. O eixo da rede deve distanciar-se a, pelo menos, 0,50m (cinquenta
centimetros) das divisas do lote. A profundidade para a implantacdo da canalizacdo devera ser
de no minimo 2,00m (dois metros) para o ALPHAVILLE RESIDENCIAL, e de no minimo 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) para o ALPHAVILLE COMERCIAL, salvo eventuais
acordos firmados entre as partes envolvidas. Deveréo ser previstas caixas de inspecéo para a
canalizacéo de esgoto e aguas pluviais, antes da ligacdo a rede publica. Estas deveréo estar
localizadas dentro da faixa de recuo frontal, de facil acesso aos funcionéarios do
Alphaville e sem nenhum objeto ou vegetacdo obstruindo a abertura das caixas. Correra
por conta do usuério da servidao toda e qualquer despesa inerente a este servigo, bem como a
sua manutengdo. Conforme modelo especificado nas orientagdes para inicio de obra.

(Multa tipo C)

48.01. As aguas pluviais serdo captadas em redes independentes do esgoto e deverdo
ser lancadas na sarjeta ou em boca de lobo quando esta estiver localizada no limite da
extensao de sua testada. O esgoto da residéncia seré langado em rede publica existente
sob inspecdo do 6rgdo publico competente. E expressamente proibida a utilizagio
inversa das redes.

(Multa tipo D)

48.02. O escoamento das aguas pluviais e do esgoto de edificagdes implantadas abaixo
do nivel da rua sdo de responsabilidade do ADQUIRENTE e responsavel técnico da
obra, devendo ser observado o nivel das redes existentes.

48.03. O canil, quando houver, devera estar obrigatoriamente ligado a rede publica de
esgotos.

49. Em ALPHAVILLE RESIDENCIAL sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer
natureza nos terrenos e nas edificacdes. Somente serd permitido o anuncio de revenda de
imoveis em quadros colocados nas portarias respectivas, ficando desde ja autorizada a
ASSOCIACAO a retirar qualquer placa de anincio ou de venda nos respectivos imoveis,
inutilizando-as, sem ensejar direito a qualquer indeniza¢céo aos interessados.

(Multa tipo A)

50. Em ALPHAVILLE COMERCIAL os cartazes de sinalizacdo e identificacdo ou

propaganda devem obedecer aos dispositivos abaixo:
(Multa tipo A)
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a) ndo serdo permitidos cartazes de propaganda tipo “out door”, seja para publicidade prépria
ou de terceiros, salvo os painéis de comercializacdo da ALPHAVILLE;

b) placas de identificacdo do proprietario do imével e/ou do produto fornecido deverao ter,
ap6s somados, tamanho total maximo de 10,00m? (dez metros quadrados) e individualmente,
ndo poderdo ter altura superior a 2,00m (dois metros);

c) os dizeres afixados no corpo de qualquer edificio ndo poderdo ultrapassar a altura do
proprio edificio;

d) na entrada, e em outros locais especialmente previstos, serdo permitidas placas de
sinalizag&o dos edificios que obedecerdo a um padrdo Unico, projetado pela ASSOCIACAO.

51. Nao podera ser feita no lote qualquer terraplenagem, escavacao, extracdo ou depdsito
de materiais, assim como alteracdes do paisagismo padréo dos lotes, ou plantio de vegetagéo
ou intervengdes outras que venham a alterar as condi¢cdes originais do lote sem prévio
consentimento, por escrito, da ASSOCIACAO.

(Multa tipo A)

O consentimento dado ndo eximir4 o interessado da responsabilidade pela obten¢&o de alvaras
junto aos drgaos publicos ou pelos danos, culposos ou dolosos, que vierem a ser causados,
nem gerara qualquer obrigagdo da ASSOCIACAO de responder por tais fatos.

52. Sem prejuizo de a ASSOCIACAO manter a vegetacdo aparada nos lotes n&o
construidos, os ADQUIRENTES obrigar-se-do a manté-los limpos e bem cuidados, livres de
lixo ou entulho, ndo descaracterizando o tratamento paisagistico implantado pelo
empreendedor com acréscimo ou remocao de espécies vegetais, tendo em vista o alto nivel do
LOTEAMENTO, a valorizacao dos lotes e a manutencao de um agradavel aspecto paisagistico.

O cumprimento desta obrigacdo, como de todas as demais constantes do Regulamento,
podera ser exigido pela PARTE VENDEDORA, pela ALPHAVILLE ou pela ASSOCIACAO,
bem como por qualquer proprietario ou promitente comprador ou promitente cessionario de
Lotes do LOTEAMENTO.

53. Fica sob total responsabilidade do ADQUIRENTE, o julgamento da necessidade de
servicos de sondagem sobre seu lote, bem como projeto estrutural, eximindo a PARTE
VENDEDORA, a ALPHAVILLE ou a ASSOCIACAO, de responsabilidade sobre quaisquer
danos que venham a ocorrer a sua edificagdo e seus vizinhos decorrentes de problemas de
estabilidade construtiva.

TITULO VI — OBRAS.
CAPITULO | - REGULAMENTO INTERNO DE OBRAS.

54. O ADQUIRENTE obriga-se a seguir o Regulamento Interno de Obras, cujas normas
basicas sdo as seguintes:

a) Inicio da obra.

+ A sondagem e o levantamento planialtimétrico no terreno serdo permitidos,
independentemente da aprovacdo de projetos para o local pela ASSOCIACAO, mediante
apresentacdo da autorizagao, por escrito, assinada pelo proprietario interessado, do periodo
para 0s servicos, além do cadastramento do pessoal junto & ASSOCIACAO.

* Qualquer outro tipo de atividade no terreno, incluindo alteracées do paisagismo padrdo dos
lotes, plantio de vegetacdo ou intervengdes outras que venham a alterar as condicdes originais
do lote, s6 podera ser executada apos a aprovacdo do projeto pela ASSOCIACAO e
apresentacao do Alvara de Licenca de Construcao junto a Prefeitura.

(Multa tipo A)
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* Finalizada a locacdo do gabarito de locacdo da construcdo, o profissional responsavel
técnico pela obra devera agendar em conjunto com a ASSOCIACAO, a vistoria de gabarito
obrigatéria.

(Multa tipo A)

b) Tapume.

+ Antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro de obras devera ser cercado por
tapumes, ndo incluindo nesta clausula as atividades de sondagem, levantamento
planialtimétrico, terraplenagem e execuc¢éo do barrac&o de obra.

(Multa tipo A)

+ Os tapumes deverdo ser em perfis de chapas metalicas, fibrocimento, EPS ou madeirite
naval, com altura minima de 2,00m (dois metros) contornando toda a obra, ndo devendo
ultrapassar os limites do lote.

(Multa tipo A)

+ E obrigatéria a utilizacdo de tela de protecdo fachadeira, acima da altura dos tapumes ou
muros, para lotes que facam divisas com obras em andamento ou concluidas, assegurando as
condi¢des originais dos imoveis ao redor.

(Multa tipo A)

+ N&o serd permitida a ocupagdo do passeio, de &reas publicas ou pracas publicas com
tapume.

(Multa tipo A)

+ Para lotes inclinados, deve ser previsto arremate de alvenaria ou madeira como base do
tapume, para contencdo do material da obra e/ou terra com o objetivo de evitar o carreamento
de tais materiais as redes coletoras de aguas pluviais.

(Multa tipo A)

+ Todos os tapumes e barracdes de obra exigidos deverdo ser pintados na cor estipulada pela
ASSOCIACAO e mantidos em bom estado de conservacdo durante todo o andamento da obra.
Nao sera permitida a personalizacdo dos tapumes através de pintura como forma de
propaganda, excetuando-se as obras em lotes do ALPHAVILLE COMERCIAL que poderao ter
a personalizacdo de tapumes, desde que 0s projetos destes sejam previamente aprovados
pela ASSOCIACAO.

(Multa tipo A)

+ Caso sejam usadas placas de concreto pré-moldadas para fechamento, as mesmas néo
poderdo permanecer como muro de fechamento, apés a conclusdo da obra.

(Multa tipo A)

* O lote de apoio, se e quando houver, do canteiro de obras devera, também, obedecer as
mesmas condi¢Bes padrdo de fechamento e conservacéo do lote da obra.

(Multa tipo A)

* Nao serd permitida, de forma alguma, a expansdo do canteiro de obras para espacos
externos a érea cercada.

(Multa tipo A)

+ Caso a obra localize-se em lote de extremo de quadra, o tapume devera fechar a extensao
do lote junto & divisa com a area publica.

(Multa tipo A)

c) Pessoal de obra.

» Devera ser cadastrado todo o pessoal cujo acesso a obra é autorizado pelo proprietario
(empregados, empreiteiros, prestadores de servicos e outros), junto 8 ASSOCIACAO.

» O cadastramento possibilitard a emissdao de documento de identificagdo, que devera ser
apresentado quando da entrada e saida do LOTEAMENTO, sobretudo de ALPHAVILLE
RESIDENCIAL ou quando solicitado.

* Em caso de dispensa de funcionarios, o responsavel pela obra deverd informar a
ASSOCIACAO para cancelamento da liberaco de acesso ao LOTEAMENTO e devolugdo do
documento de identificacdo. O mesmo procedimento devera ser adotado ao término da obra.

d) Horério de funcionamento da obra.
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* Somente sera permitido o trabalho em obras no LOTEAMENTO, de segunda a sexta-feira,
das 7:00 as 18:00. N&o sera permitido qualquer tipo de trabalho aos sabados, domingos e dias
considerados por lei como feriado municipal, estadual ou federal.

(Multa tipo D)

+ Para as obras do ALPHAVILLE COMERCIAL, o referido horario podera ser ampliado para
a execucao de servicos que ndo provoquem ruidos em horarios a serem definidos pela
ASSOCIACAO.

+ Todos os servigos que provoquem ruidos s6é poderéo ser iniciados ap6s as 8:00 horas.
(Multa tipo B)

e) Alojamento dos empregados e barracd@o para guarda de material.

» O alojamento para vigia e os sanitarios deverdo ser construidos, obrigatoriamente, no lote
onde sera feita a obra, sendo vetada suas constru¢des ou qualquer instalacdo sanitaria no lote
de apoio.

(Multa tipo A)

+ Para lotes que tenham muro, gradil ou alambrado de fechamento executado pela
ALPHAVILLE, para a implantacdo do alojamento para vigia ou sanitarios, deverdo respeitar,
quando o muro estiver executado na lateral do lote, um recuo e/ou afastamento de 3,00m (trés
metros) e quando o muro estiver executado no fundo do lote, o recuo e/ou afastamento sera de
4,00m (quatro metros).

(Multa tipo A)

* Os barrac8es ou alojamentos deverdo ter acesso Unico pelo interior do canteiro, ndo sendo
permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas ou lotes vizinhos, de modo a ndo
oferecer visdo interior por estranhos ou pela vizinhanga. Entretanto, poderd haver ventilagdo
para o barracdo de obras somente quando esta se der acima da altura do tapume.

(Multa tipo A)

» Os alojamentos, bem como barracdes para guarda de materiais poderdo ser construidos em
alvenaria, madeira ou containers de metal e deverdo ser mantidos sempre limpos e pintados.
(Multa tipo A)

+ O esgoto da obra devera ser captado e conduzido a rede publica de esgoto, com as devidas
caixas de inspecdo. E expressamente proibido o lancamento de efluentes de esgotos ou
detritos na rede coletora de aguas pluviais, assim como a execuc¢éo de fossas de qualquer tipo,
salvo 0s casos quando a rede de esgoto do LOTEAMENTO néo estiver totalmente finalizada
e/ou em funcionamento.

(Multa tipo A)

* Os sanitarios deverdo estar afastados do limite do lote, no minimo, 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

(Multa tipo A)

» Sera permitido o pernoite de apenas 01 (um) funcionario por obra, com a funcéo exclusiva
de vigia da obra. Caso a ASSOCIACAO ou o Departamento de Seguranca constatem a
ocorréncia de dano nas demais propriedades, tal funcionario terd seu acesso negado ao
LOTEAMENTO.

(Multa tipo B)

f) Lote de apoio.

+ Sera permitida a utilizacdo de um Unico lote de apoio a obra, mediante apresentacdo a
ASSOCIACAO, de autorizacéo por escrito, assinada pelo proprietario cedente.

* O lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote da obra em uma das laterais ou no fundo,
ndo sendo permitida a utilizacdo de lotes atravessando vias publicas, nem o uso de areas
publicas destinadas a jardim ou lazer.

(Multa tipo B)

» A topografia original do lote de apoio ndo podera ser alterada.

(Multa tipo C)

* ApoOs a conclusdo da obra, o lote de apoio deve ser reconstituido, removidos todos os
vestigios da obra, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado, conforme os padrdes
determinados pela ASSOCIACAO.
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(Multa tipo C)

g) Materiais de construcdo para uso nas obras.

* A entrada do material de construcdo para uso na obra s6 sera permitida apds a aprovacédo
do projeto pela ASSOCIACAO e apresentacéo do Alvara de Licenca de Construcéo expedido
pela Prefeitura Municipal de Iguaracu, devendo ser respeitados os horarios permitidos, de
segunda a sexta-feira, das 7:00 as 17:00 horas, sendo proibida a descarga aos sabados,
domingos e dias considerados por lei como feriado municipal, estadual ou federal.

(Multa tipo D)

+ Os materiais e equipamentos de constru¢do sé poderdo ser armazenados no lote da obra
ou lote de apoio, sendo proibida sua colocagdo no passeio, vias publicas, jardins, pracas, Area
de Lazer ou espagos livres.

(Multa tipo C)

- E terminantemente proibido o] preparo de concreto, massas para
assentamento/revestimento, armacao de ferro ou qualquer outro tipo de atividade de obra que
venha a interferir na qualidade do pavimento, no passeio, vias publicas, jardins, pracas, Area
de Lazer ou espacos livres.

(Multa tipo A)

+ Fora da obra deverad ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em consequéncia,
vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes betoneira,
dentro do EMPREENDIMENTO e nas adjacéncias. Cabera ao ASSOCIADO providenciar a
limpeza das &reas publicas afetadas por sujeira decorrente do transporte de materiais para a
obra.

(Multa tipo A)

« O entulho proveniente da obra ndo podera ser despejado nas cercanias do
EMPREENDIMENTO, devendo ser levado para locais proprios, designados pela Prefeitura
Municipal.

(Multa tipo B)

+ E expressamente proibida a entrada de caminhes em lotes vizinhos que ndo tenham a
funcéo de lote de apoio.

(Multa tipo B)

* O material de construcado empilhado no canteiro de obras ndo podera ultrapassar a altura de
1,80m (um metro e oitenta centimetros)

(Multa tipo A)

* Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou cercados de tabuas,
tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias publicas e
obstruir as redes subterraneas de aguas pluviais. Devera ser providenciada caixa de acumulo
para as aguas remanescentes do canteiro de obras, antes destas serem direcionadas para a
via publica, possibilitando a decantagdo de sélidos.

(Multa tipo A)

» Na&o sera permitido o depdsito e permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais e entulho
referentes & obra, nos limites internos do canteiro e fora dele, por periodo superior a 15 dias.
(Multa tipo A)

* N&o serd permitida qualquer queima, incluindo entulhos e materiais, que possa causar
qualquer tipo de poluicdo ambiental.

(Multa tipo A)

* O lixo doméstico devera ser acondicionado em sacos plasticos e sera retirado por empresas
especializadas contratadas pela ASSOCIACAO.

(Multa tipo A)

+ A ASSOCIACAO podera implantar o sistema de selecdo do lixo e normas a serem
observadas para sua execucao.

h) Terraplenagens, estaqueamentos, fundacdes e uso de explosivos.

+ Devem ser respeitados os horérios especiais determinados pela ASSOCIACAO para a
execucao de servicos nos quais seja necessario o uso de equipamentos e maquinarios
pesados e explosivos.

Pagina 24 de 31



Associacdo

alphaville

Maringd

(Multa tipo B)

+ Todas as obras de aterro, desaterro, estaqueamento, fundacdes e tubulacdes deverédo
resguardar as normas de seguranca e manter a topografia original dos lotes vizinhos.

» A topografia da faixa de passeio publico ndo podera ser alterada, ndo sendo permitidas
rampas ou degraus na faixa de circulacéo de pedestres. Conforme modelo especificado nas
orientacdes para inicio de obra.

(Multa tipo A)

* A topografia das pragas publicas, espacos livres e canteiros publicos ndo podera ser
alterada.

(Multa tipo B)

+ Caso as obras de terraplenagem e/ou fundagfes venham a sujar as vias publicas, cabera
ao responsavel providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servi¢os de limpeza dos locais
afetados.

(Multa tipo A)

+ Para todos o0s servicos descritos neste e em outros itens deste Regulamento, fica
expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas verdes, pracas
publicas, jardins e espacos livres.

(Multa tipo B)

*+ O uso de explosivos, de qualquer poténcia, visando a retirada de obsticulos para a
execucao da obra, s6 podera ser feito por empresas especializadas, devidamente habilitadas e
credenciadas para tal, devendo ser feita comunicacio a ASSOCIACAO. Compete ao
ADQUIRENTE do lote e a empresa especializada todas as responsabilidades civis e/ou
criminais oriundas de quaisquer danos.

+ Compete ao ADQUIRENTE obter prévia autorizacdo de uso de explosivos junto as
autoridades publicas competentes.

(Multa tipo B)

i) Interrupcéo da obra.

+ Caso a obra seja interrompida por um prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos, o
ADQUIRENTE devera: retirar todo o resto de material, detrito e lixo existente em seu lote e no
lote de apoio; aterrar escavagbes, bem como, demolir sanitarios; reunir todos os materiais
remanescentes e tranca-los em um dos cdmodos da obra. Em nenhuma hipétese a
ASSOCIACAO ressarcird o0s gastos ou perdas sofridas pelo ADQUIRENTE pela
obrigatoriedade de tal procedimento.

(Multa tipo C)

» Todas as obras paralisadas deverdo manter o fechamento em todo o seu perimetro, a partir
do recuo frontal, que devera permanecer livre, com sua forracdo de grama restaurada, sendo
gue eventual lote de apoio da obra devera ser imediatamente reconstituido e liberado.

(Multa tipo A)

» O tapume da obra paralisada deve ser mantido em bom estado de conservacao, pelo periodo
que durar a paralisacao.

(Multa tipo A)

j) Ligac@es de agua e energia.

« E expressamente proibido utilizar energia e agua de outros lotes vizinhos e/ou edificacbes
que nao facam divisa lateral ou de fundo.

(Multa tipo A)

+ Para utilizacdo de energia e agua de lotes que fazem divisa lateral ou fundo, o
ADQUIRENTE deve apresentar 8 ASSOCIACAO autorizacgéo do proprietario cedente e pedido
de ligacao junto as concessionarias.

(Multa tipo A)

+ Cabe ao ADQUIRENTE o pedido das ligagdes definitivas as respectivas concessionarias.

k) Responsabilidades do ADQUIRENTE.

+ O ADQUIRENTE responderd, solidariamente com quem contratar por eventuais danos
causados & ASSOCIACAO ou a terceiros, seja por si proprio, seja também através de seus
contratados.
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I) Inspecédo de obras.

« E reservado o direito & ASSOCIACAO de realizar inspecdes em quaisquer das obras em
andamento ou paralisadas dentro do LOTEAMENTO, sempre que entender necessario e sem
prévio aviso, visando o cumprimento das obrigacfes contratuais e deste Regulamento.

» Durante a construgdo, para efeito de fiscalizagdo, deverdo ser mantidas, no canteiro de
obras, copias integrais do projeto aprovado pela ASSOCIACAO e pelos érgdos publicos, copia
do Alvara de Licenca de Construcao, bem como cépia de todas as comunicagfes, autorizacdes
e instrugdes baixadas pela ASSOCIACAO, incluindo o presente Regulamento. (Multa tipo D)

*+ No caso de modificacdo de projeto durante a execucdo da obra, o ADQUIRENTE fica
obrigado a comunicar imediatamente & ASSOCIACAO, dando inicio ao processo de
substituicdo do projeto aprovado junto ao Departamento Técnico e posteriormente & Prefeitura
Municipal.

(Multa tipo A)

* Na frente da obra, devera ser fixada no tapume, ndo ultrapassando, porém, sua altura, placa
indicando o responsavel técnico pela mesma, bem como o respectivo nimero de registro no
CREA, e numero de registro junto & Prefeitura Municipal, endereco da obra incluindo a
identificacdo de quadra e lote, com area maxima equivalente a 1,50m2? (um metro e meio
quadrado). Demais placas, se houver, tais como as indicativas de autor de projetos de Elétrica,
Hidraulica, Arquitetura, Fundacao, etc., também n&o poderdo ultrapassar, cada uma delas, a
area equivalente a 1,50m2 (um metro e meio quadrado). Placas de fornecedores devem
respeitar area maxima de 1,00m2 (um metro quadrado).

Nas obras dos lotes do ALPHAVILLE COMERCIAL, tais placas poderdo ter as respectivas
areas duplicadas.

(Multa tipo A)

* Nos lotes do ALPHAVILLE COMERCIAL, ap6s a aprovacdo do projeto pela
ASSOCIACAO, sera permitida a instalacdo de placa informativa de “futuras instalacdes” das
edificagdes. Tal placa devera ser previamente aprovada pela ASSOCIACAO e podera manter-
se no lote durante o decorrer do andamento da obra.

(Multa tipo A)

m) Passeio publico.

« Devera seguir padrdo estipulado pela ASSOCIACAO, conforme modelo especificado nas
orientacdes para inicio de obra.

(Multa tipo A)

n) Fim de obra, Ocupacédo do Imével e “Habite-se”.

» A ocupacao do imovel, mesmo que anterior ao “Habite-se”, somente sera permitida mediante
autorizacdo da ASSOCIACAO. Para tal permissdo, é obrigatério informar, & ASSOCIACAO,
com 05 (cinco) dias de antecedéncia, a data prevista para a ocupacdo. A ASSOCIACAO
efetuard entdo a vistoria a construcéo e execucao dos testes nas instalagfes hidraulicas de
esgotos e aguas pluviais que deverdo estar devidamente finalizadas e em perfeito estado de
funcionamento. A edificacdo principal devera estar em condi¢cdes minimas de ocupacéo, tendo
implantadas todas as portas e janelas, instalacdes elétricas em plenas condi¢cdes de
funcionamento e paredes externas rebocadas.

« A carta de liberacéo para expedicdo de “Habite-se” pelo Orgdo publico responsavel somente
sera emitida pela ASSOCIACAO apo6s ser por ela verificado o integral cumprimento de todas
as normas estabelecidas, sejam as emanadas pelo Poder Publico, sejam as referentes as
restricbes urbanisticas existentes ou através deste Regulamento; a remocédo e limpeza de
todos os restos de materiais, detritos e lixo da obra, sejam no proprio lote ou no lote de apoio; a
reconstituicdo dentro dos padrées do LOTEAMENTO do lote de apoio; o pagamento de todas
as multas que porventura tenham sido lavradas. Fica facultado & ASSOCIACAO optar em
compelir o ADQUIRENTE a assim proceder, contratar terceiros ou ela propria tomar tais
providéncias, sempre as expensas do ADQUIRENTE.

0) Retirada de vegetacéo.
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» Fica proibida a retirada de vegetacdo de areas publicas, de qualquer porte, antes da
apresentacdo a ASSOCIACAO de autorizacdo por escrito, da Prefeitura Municipal ao
proprietario da obra.

(Multa tipo D)

p) Disposicbes Gerais.

+ O presente Regulamento Interno de Obras é subsidiario as exigéncias legais para a
edificacdo de obras, contratacdo e alojamento de pessoal, ou o cumprimento de qualquer
disposicdo legal. Assim, compete ao ADQUIRENTE a observancia da legisla¢éo, sendo que,
em relagdo as obras, mesmo que provisoérias, devera obedecer as normas técnicas aplicaveis,
notadamente as exigidas pela ABNT ou qualquer outra entidade que edite normas
regulamentares e, no que se refere ao pessoal de obras, as Normas Regulamentadoras
expedidas pelo Ministério do Trabalho.

* O ndo cumprimento do presente Regulamento Interno de Obras, dara o direito a
ASSOCIACAO para solicitar a Prefeitura Municipal sua fiscalizacdo, bem como o impedimento
da entrada de funcionarios e/ou materiais a obra.

* O Regulamento Interno de Obras podera ser alterado pelo Conselho Diretor da
ASSOCIACAO sem, porém, mudar sua esséncia.

TITULO VIl - DESEMBOLSOS A CARGO DOS ADQUIRENTES.

55. O ADQUIRENTE, sempre independentemente de ser ASSOCIADO & ASSOCIACAO,
pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, e como condicdo de negécio, por si e
sucessores, obriga-se a concorrer com todas as despesas necessérias para alcangar-se tudo
quanto aqui se previu, e cujos valores serdo fixados, reajustados, revistos ou complementados
pelo Conselho Diretor da ASSOCIACAO, notadamente as relativas a:

a) vigilancia da &rea onde se situa o LOTEAMENTO e adjacéncias, e, quando for o caso,
manutencdo e conservagcdo do muro ou alambrado ou cerca de fechamento, cujos valores
serdo fixados em funcdo da metragem do lote, ressalvados os casos especificos previstos
neste Estatuto;

b) manutencdo da vegetacdo em Pracas Publicas e Espacos Livres de Uso Publico, salvo
quando expressamente referido neste Regulamento como despesa exclusiva do ADQUIRENTE
de lote;

c) manutencdo da vegetacdo aparada nos lotes nos quais ndo tenham sido iniciadas
construcoes;

d) taxa para aprovacédo de projetos e eventuais alteracdes;

e) outras, destinadas ao atendimento das condigbes da Municipalidade para autorizar ou
manter o fechamento do LOTEAMENTO;

f) taxa de manutencdo da Area de Lazer (recreacéo e esportiva);

g) despesas com obras e servicos ou conservacdo, seja no ALPHAVILLE RESIDENCIAL e
COMERCIAL, seja na Area de Lazer ou em relacdo a bens da ASSOCIACAO ou atividades
por ela exercidas;

h) despesas com a conservacdo ordindria da parte externa de um muro que circunda todo o
perimetro externo do Maringa Golfe Clube no trecho limitrofe com a Rodovia PR 317;

i) pagamentos relativos aos fornecimentos de servigos publicos ou outros a cargo de simples
possuidor de imével, sendo que, no que se refere aos fornecimentos de agua, coleta e
tratamento de esgoto, os valores serdo a favor da ASSOCIACAO, nos mesmos montantes
cobrados pela concessionaria local de tais fornecimentos, até que esta os assuma;

j) todas as demais previstas neste Regulamento, no Regulamento de Uso e Restricbes da
Area de Lazer, no Contrato de Compromisso de Venda e Compra, cujo modelo foi arquivado no
Cartorio de Registro de Iméveis, e em qualquer de seus anexos, ou deles decorrentes.
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56. Os lotes residenciais que tiverem sua constru¢do concluida, com “Habite-se” expedido
pela Prefeitura Municipal e ASSOCIACAO, terdo as despesas previstas na “taxa de
manutencdo” reduzidas em 10% (dez por cento), desde que o ADQUIRENTE apresente
previamente tal documento & ASSOCIACAO e a construcéo tenha obedecido as restricdes
previstas. Os lotes comerciais terdo as despesas previstas na “taxa de manutengao” reduzidas
em 50% (cinquenta por cento), ndo se aplicando aos lotes comerciais o desconto de habite-se.

57. Os servicos de manutencdo dos lotes a que se refere este Regulamento excluem a
remocéao de entulhos provenientes de obras.

58. As atividades de vigilancia e portaria ndo implicam na assuncdo de qualquer
responsabilidade por parte da PARTE VENDEDORA, da ALPHAVILLE ou da
ASSOCIACAO, por quaisquer atos ou fatos, quer sejam eles decorrentes de atos
delituosos ou néo, casos fortuitos, acidentes ou outros.

59. O ADQUIRENTE obriga-se a sub-rogar a terceiros, a quem venha a ceder, ou prometer
ceder, seus direitos sobre o imovel adquirido no LOTEAMENTO, as obriga¢Bes assumidas
neste Regulamento, sob pena de, ndo o fazendo, continuar a responder solidariamente pelo
pagamento de todos os valores e encargos nele previstos. Da mesma forma e sob as mesmas
penas, terceiros ADQUIRENTES e bem assim seus sucessores deverdo sub-rogar estas
obrigacdes aqueles a quem alienarem ou prometerem alienar o imével.

59.01. Herdeiros ou sucessores do ADQUIRENTE por outros titulos, que ndo os
mencionados neste item, sub-rogar-se-do, automaticamente, nas obrigacbes ora
assumidas.

59.02. Enquanto o ADQUIRENTE, ou sucessor, ndo comunicar por escrito e
comprovar documentalmente a ASSOCIACAO a sub-rogacdo de suas
responsabilidades, continuar4d respondendo solidariamente por elas. Nesta
hipotese, s6 estard exonerado das obrigacfes vincendas a partir de tal
comprovagao.

59.03. As responsabilidades ora assumidas pelo ADQUIRENTE somente poderdo
ser sub-rogadas a terceiros quando houver, a alienagcdo do imével ou dos direitos
sobre ele. Na hipétese de rescisdo de contrato celebrado entre o ADQUIRENTE e
terceiros (ou entdo entre estes e outros terceiros), o entdo Vendedor reassumira
tacitamente sua condi¢cdo anterior, ficando novamente obrigado a concorrer com
as despesas aqui previstas, inclusive as vencidas e ndo pagas.

59.04. Em todas as alienagdes ou promessas de alienacdo, sera obrigatoria a
transcricdo integral do presente Regulamento.

60. Para o exercicio do seu direito de credora, a ASSOCIACAO, podera utilizar-se de todos
0s meios admitidos para cobranga, inclusive, levando a protesto o débito ndo pago e
promovendo processo de execugao.

61. As atividades aqui mencionadas ficardo a cargo da ASSOCIACAO, que podera valer-se
de terceiros para tal fim.

62. Ressalvado o que vem a seguir, todas as obrigacGes atribuidas aos
ADQUIRENTES tém carater irrevogavel e irretratavel, ndo podendo qualquer das partes
pretender a sua resciséo ou alteracéo.

62.01. Qualquer disposicdo deste Regulamento sé podera ser alterada por maioria de
votos dos que comparecerem em Assembleia Geral Extraordinaria, especialmente
convocada para tal fim pela ASSOCIACAO, desde que as alteracdes propostas, em sua
redacdo final, ja tenham sido previamente aprovadas, por escrito, pela ALPHAVILLE ou
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pela ALPHAVILLE URBANISMO. Para a Assembleia Geral Extraordinaria aplicar-se-ao,
no que couber, as disposicbes previstas no Estatuto Social da ASSOCIACAO. A
Assembleia Geral serd meramente ratificatdria ou denegatéria das alteracdes aprovadas
pela ALPHAVILLE ou, entdo, pela ALPHAVILLE URBANISMO S/A. Ressalvam-se as
modificacdes relativas ao Regulamento Interno de Obras e valores de multas, que
poderdo ser alterados pelo Conselho Diretor da ASSOCIACAO. O presente
Regulamento podera ser unilateralmente alterado pela ALPHAVILLE, visando melhor
adequé-lo. Tais alteragbes ndo ensejardo qualquer direito indenizatério aos
ADQUIRENTES.

63. Os valores, inclusive de multas serdo reajustados anualmente, tomando-se, como més
base o de dezembro de 2021. Os reajustes serdo de acordo com a variagdo positiva e
acumulada do IGP-M publicado pela Fundagédo Getulio Vargas, aplicando-se, a sua falta ou
impedimento, o que vem abaixo. Seus valores poderdo ser revistos para o futuro, a qualquer
momento, por decisdo do Conselho Diretor da ASSOCIACAO, sendo que, nesta hipétese, a
nova data base passara a ser do més de revisdo. Por outro lado, os valores previstos em ata
de reuni@o do Conselho Diretor ser8o, na menor periodicidade legalmente possivel,
reajustados de acordo com a variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado,
publicado pela Fundagdo Getulio Vargas), TOMANDO-SE COMO DATA BASE, PARA O
CALCULO DO REAJUSTE, A DA REALIZACAO DA REUNIAO QUE OS FIXAR. O
ADQUIRENTE declara-se ciente de gue os valores retro referidos, a partir do més base,
sdo variaveis, tendo feito os célculos para aquilatar a guanto montam nesta data. Caso
haja falta, impedimento ou congelamento do indexador escolhido, serd utilizado qualquer dos
seguintes indices, sucessivamente, na ordem em que sdo enunciados: INCC - COLUNA 35,
publicado pela Fundagdo Getulio Vargas; indice de Precos ao Consumidor (IPC) da Fundac&o
Instituto de Pesquisas Econdmicas da USP; ou INPC (indice Nacional de Precos ao
Consumidor), publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). Caso venha
a ocorrer qualquer das hipoteses retro previstas de falta, impedimento ou congelamento,
continuard a fluir a atualizacdo com base na variacdo mensal de qualquer indice oficial
existente que ndo esteja congelado e que se aproxime o mais possivel do ora disposto.

63.01. Os reajustes serdo aplicados sem prejuizo das revisdes ou complementacgdes
aprovadas pelo Conselho Diretor da ASSOCIACAO, com analogia a forma prevista no
Estatuto Social desta, para tal fim.

64. A PARTE VENDEDORA e, bem assim, a ALPHAVILLE, poderéo votar e ser votados
através da ALPHAVILLE, tendo direito a tantos votos quantos forem os lotes que detenham,
ainda néo transmitidos a terceiros, ou que, prometidos, sejam objeto de rescisdo. Para os fins
aqui previstos, computam-se como votos atribuiveis 8 PARTE VENDEDORA e a ALPHAVILLE
aqueles correspondentes aos lotes e respectivas &reas construidas, como previsto neste
Regulamento.

64.01. No caso de rescisao de compromissos de venda e compra, sendo outorgantes a
PARTE VENDEDORA e/ou a ALPHAVILLE, ndo serao eles solidarios nos pagamentos
de valores em aberto, vencidos e ndo pagos pelos promitentes compradores, até a data
acima referida. Neste caso, as dividas em aberto serdo cobradas dos promitentes
ADQUIRENTES que inadimpliram suas obrigagfes, sem envolvimento da PARTE
VENDEDORA ou da ALPHAVILLE.

64.02. Enquanto ndo alienados todos os lotes do LOTEAMENTO, a quantidade de votos
da PARTE VENDEDORA, ou, se for o caso, da ALPHAVILLE, sera computada em
funcdo da area dos lotes que detenham, conforme previsto neste Regulamento, sendo
que, do montante total, serdo deduzidos aqueles que foram comercializados ou
computados novamente aqueles que tenham sido objeto de rescisao.
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TITULO VIl - FISCALIZAGAO DAS RESTRICOES.

65. A aprovacdo dos projetos e fiscalizagdo da obediéncia as normas deste Regulamento e
demais normas internas de obra serdo efetuadas pela ASSOCIACAO, referida neste
instrumento, especialmente constituida para este fim.

66. Qualquer contrariedade as restricbes urbanisticas que venham a ser constatadas,
mesmo depois de aprovacao do projeto, ndo dardo ao ADQUIRENTE o direito de executar as
obras em desacordo com tais restrigbes, nem ensejardo contra a ASSOCIACAO qualquer
pedido de indenizag&o, ou mesmo de perdas e danos.

67. Sem prejuizo de outras cominacgdes legais ou contratuais, a infracéo as disposi¢des do
presente Regulamento acarretard penas de multas e outras, a serem estabelecidas pelo
Conselho Diretor e aplicadas pelo Comité Executivo. Enquanto tal ndo ocorrer, as penas serédo
as previstas nesse Regulamento e renovadas automaticamente, a cada dia, até que o
problema seja sanado. O Comité Executivo poderd dar prazo razoavel ao ADQUIRENTE de
lote para que sane a infragdo antes da aplicacdo da multa. Os ADQUIRENTES seré&o tidos
como cientes dos comunicados ou da aplicagdo de multas quando os respectivos avisos forem
entregues na obra ou no endereco fisico ou eletrbnico que constar no cadastro da
ASSOCIACAO.

67.01. O acima disposto n&do inibe a ASSOCIACAO ou a qualquer interessado que
possuir legitimidade ativa de tomar qualquer medida legal contra o infrator.

67.02. As multas serdo impostas por escrito e deverdo ser pagas juntamente com a
proxima taxa de manutencdo, sendo que elas reverterdo a favor da ASSOCIACAO. O
inadimplemento acarretara um acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor
estabelecido. As multas ndo compensardo as perdas e danos que a ASSOCIACAO
sofrer.

67.03. Os recursos contra as multas poderdo ser apresentados ao Conselho Diretor
antes do vencimento. Porém, ndo terdo efeito suspensivo e, para apreciacdo dos
recursos, devera estar comprovado o pagamento dos valores das multas, aplicadas ou
que vierem a sé-lo.

67.04. Os valores fixados para multas seréo corrigidos anualmente pela variagdo do IGP-
M, publicado pela Fundacdo Getllio Vargas, ressalvada a competéncia do Conselho
Diretor para revé-los.

67.05. As multas referidas em cada item deste Regulamento serdo aplicadas por infracédo
e nos seguintes valores:

Multa tipo A: R$ 150,00 (cento e cinquenta reais) por dia.

Multa tipo B: R$ 300,00 (trezentos reais) por dia.

Multa tipo C: R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) por dia.

Multa tipo D: R$ 600,00 (seiscentos reais) por dia.

68. No caso de verificar-se a paralisacao de obra num prazo superior a 120 (cento e vinte
dias), a ASSOCIACAO, apds o vencimento do prazo de comunicacgéo para a regularizacéo da
obra recebida pelo ADQUIRENTE, podera tomar as providéncias cabiveis, visando a demoligdo
do barrac&o provisério, sem direito a qualquer indenizacdo aos interessados na construcdo. As
expensas do ADQUIRENTE do lote, todo o entulho devera ser removido e reimplantada a
forracdo vegetal original do local. A ASSOCIACAO fica autorizada, também, as expensas do
ADQUIRENTE, a adotar medidas de estabilizacao de taludes nas areas afetadas pelas obras
inconclusas.

TITULO IX — ENCERRAMENTO.
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69. A ASSOCIACAO fica autorizada a emitir boleto de cobranca para haver qualquer crédito
que tiver contra o proprietario, compromissario comprador ou compromissario cessionario,
inclusive decorrentes de aplicacdo de multas, tirando, inclusive, protesto por falta de
pagamento.

70. A ALPHAVILLE podera ceder todas as suas prerrogativas a ALPHAVILLE
URBANISMO S/A. ou a qualquer pessoa fisica ou juridica que indicar. No caso de extingao da
ALPHAVILLE, a sub-rogacédo a ALPHAVILLE URBANISMO S/A. ser4 automatica.

71. O presente Regulamento foi aprovado em Assembleia Geral realizada no dia 08 de

dezembro de 2021, e entra em vigor na data de sua aprovacéo, revogando-se as disposicoes
em contrario.
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