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Titulo prenotado conforme previsto no art. 186 da Lei 6015/73, assegurando a prioridade do registro do titulo.

E OBRIGATORIA A APRESENTAGAO DESTE PARA O ATENDIMENTO. LEIA COM BASTANTE ATENQAO AS
INSTRUGOES ABAIXO.

I- O documento s6 seré devolvido mediante a apresentagao deste protocolo;

I1- O valor total depositado esta sujeito a possivel cobranga ou devolugéo de diferenga;

llI- Qualquer duvida, dirija-se ao oficial ou seu substituto. Estes estarao sempre prontos a ouvir eventuais sugestées efou reclamacgdes e
a orientar aqueles que os procuram:

IV- A lei de registros publicos estabelece que os titulos apresentados devam ser registrados no prazo de 30 (trinta dias), salvo se
houver exigéncias a satisfazer (artigos 188 e 198 da Lei 6.01 5/73);

V - O exame da legalidade e validade do titulo, se dara até o 15° (décimo quinto) dia do prazo acima;

VI -Esse protocolo servira como notificagdo , quando o titulo ndo puder ser registrado ou averbado, por qualquer hipotese prevista em
lei, bem com que ndo sendo possivel o registro ou a averbagdo, o interessado devera comparecer ao Servigo, para retirada do titulo e
recebimento dos emolumentos depositados, deduzida a quantia correspondente ao ato de cancelamento, as buscas, a certiddao de
prenotagdo e aos processos utilizados pelo Servigo, com estrita obvservancia do Regimento de Emolumentos da epoca, sem qualquer
atualizacao, sendo que tal devolugdo se dara no prazo de 2 (dois) dias uteis, contados da solicitagio do apresentante, feita em
formulario proprio fornecido pelo Cartério, ndo podendo esse prazo ser antecipado, em nenhuma hipdtese.

VII-N&o se conformando o apresentante com as exigéncias, podera requerer a suscitagdo de "DUVIDA", cujas razdes serdo enviadas
ao JUIZO competente para julgamento (art.198 da Lei 6.015/73).

VIlI-Os titulos tomarado, no PROTOCOLQ, o nimero de ordem que lhes competir em razdo da sequéncia de sua apresentagdo. O
numero de ordem determinara a PRIORIDADE (art. 182 e 186 da Lei 6.015/73).

VIiIll- Cessardo automaticamente os efeitos desta prenotagao se decorridos 30 (lrinta) dias da data de sua apresentacao, o titulo nio
tiver sido registrado/averbado por omissdo ou impossibilidade do interessado em satisfazer as exigéncias legais (art. 205 da Lei n°
6.015/73);

X- Nao ha "TAXA DE URGENCIA" ou qualquer especie de pagamento "EXTRA" sendo que qualquer iniciativa que vise antecipar os
prazos para o resuitade do exame dos titulos efou para entrega dos titulos registrados/averbados, antes dos prazos fixados neste
protocole, impertara. para o (s )infrator (es ). na aplicacéo das sangbes que a hipdtese ensejar.
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CARTORIO DO OFiCIO UNICO DE IBOTIRAMA DE
IBOTIRAMA-BA

Oficial de Registro - DOMINIQUE OLIVEIRA NOVAES TEIXEIRA
AV JK N" 526-A - Centro - CEP : 47520000
Tel : 77988340123

CERTIDAO DE ATO PRATICADO
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CERTIFICO e dou fé que o presente titulo, foi PRENOTADO em 29/05/2024 sob o nimero 6143
€ REGISTRADO/AVERBADO, nesta data sob o(s) n°(s):

Aton®1-AV. 12 - MATRICULA N° 1636 - livro 2-O - folha 170 - Natureza: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Daje: 0788 002 020943
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE, NOS TERMOS DO ART. 26, § 7°, DA LEI FEDERAL N° 9.514/97,
FM FAVOR NO CRFENNR FINIICIARIO CAIXA FOONAMICA FENERAL

IBOTIRAMA, 31 de maio de 2024
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de :
DEF. PUBLICA 22,03 _ Oficial Substituto S elibiv i
PGE 33,05 \ ! SBCIUT3POB
{ Consulte:

FMMPBA 17,21 i eselogjbajus.br/iindex.faces
TOTAL 1.721,34

Os emolumentos acima foram recolhidos através de DAJE com pagamento efetuado na rede bancaria conveniada
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( CARTOR?C‘* DO Circunscrigdo de Ibotirama/BA

Pessoa Juridica
Dominique Oliveira Novaes Teixeira — Oficial de Registro

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO. a pedido verbal de parte interessada que, consultando o arquivo e o sistema
informatizado deste Oficio de Registro de Iméveis de Ibotirama/BA, no Livro n°® 2-G, fls. 010, foi
encontrado o registro da Matricula n® 1.636. sendo este o seu inteiro teor:

MATRICULA N° 1.636. DATA: 16/08/1994. IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Um Depésito Comercial,
situado 2 Rua Estrada da Lapa. S/N, nesta cidade de Ibotirama. com trés metros e cinquenta (3,50)
centimetros de largura a frente. com seis metros e cinquenta (6,50) centimetros de largura ao fundo, por
trinta (30.00) metros de comprimento em uma lateral e vinte (20,00) metros na outra lateral; Com Area
Construida de Sessenta Metros Quadrados: limitando-se ao NORTE, com Pedro Gomes de Oliveira; ao
SUL. com Miguel Valdir Nunes Pereira: ao LESTE, com o mesmo. Joelito Gomes de Oliveira e ao OESTE,
com a Estrada da Lapa: desmembrada do imével adquirido por Doagcéio do Coronel Ladislau Francisco de
Souza Brito. conforme Escritura lavrada nas Notas do Tabeliao Joaquim Teixeira Ramos, do Termo de
Urubu. devidamente registrada no Cartorio Imobilidrio de Paratinga, sob o n® 55, em 21 de novembro de
1898. PROPRIETARIO — Joelito Gomes de Oliveira. brasileiro, casado, comerciante, residente e
domiciliado nesta cidade de Tbotirama, inscrito no CPF/MF sob o N° 205.133.565-68. O referido ¢é verdade
¢ dou fé.

R -1 - 1.636, em 16.08.1994. TITULO - Doagdo. FORMA DO TITULO — Escritura Pablica lavrada nas
Notas deste Tabelionato, no livro n° 18, as fls. 193, em 12 de agosto de 1994. Tabelido — Jodo Rodrigues
Coélho. DONATARIO — Joclito Gomes de Oliveira, na matricula acima ja qualificado. DOADORA -
Paroquia Nossa Senhora da Guia, estabelecida a Rua Alcebiades Quinteiro, 158, nesta cidade de Ibotirama,
inscrita no CGC/MF sob o n° 13.698.696/0001-51, representada neste ato por sua bastante procuradora Irma
Lean. digo. Irmd Lucena Leonilda Brand. VALOR — R$ 3.000,00 (trés mil reais). CONDICOES — Nio
constam. PROTOCOL.0O — Titulo apontado sob n® 03183, em 16 de agosto de 1994. Eu, (ass.), Oficial do
Cartorio do Registro de Imoveis desta Comarca que 0 escrevi, assino e dou fe.

R -2 - 1.636, em 11.05.99. Procede-se a este Registro da Cédula de Crédito Comercial N° 81700314, no
valor de RS 25.000.00 (vinte e cinco mil Reais), com vencimento para o dia 07 de maio de 2000, tendo
como CREDOR — O Banco do Brasil S.A., agéncia desta cidade ¢ como DEVEDOR - O sr. Joelito
Gomes de Oliveira ¢ firma individual, brasileiro. casado, comerciante, CPF/MF n° 205.133.565-68,
CGC/ME N°® 14.989.750/0001-42. Orgamento de Aplicagao do Crédito, Forma de Utilizagdo do Crédito:
Subcrédito: inadimplemento; Forma de Pagamento; Vencimento extraordinario: Praga de pagamento:
Compromisso Especial: Garantias: Cota de Remicdo e Cessdo de Créditos, ficam constando na Cédula que
ficard arquivada neste Cartério. Ficando o referido Imoével em hipoteca Cedular de 1° grau € sem
concorréneia de tereeiros. PROTOCOLO — Titulo apontado sob n° 04192, em 11 de maio de 1999. DAJ N°
797088. O referido ¢ verdade ¢ dou fé.

AV - 3 - 1.636, em 09.07.08 — Procede-se a esta averbagdo nos termos do instrumento de BAIXA de
Registro de Hipoteca. datado de 12 de junho de 2008, assina do pelo Gerente Geral, Luciano Giudice Torres
e pelo Gerente de Modulo UN, Luiz Ricardo C. Freitas. tendo como devedor Joelito Gomes de Oliveira e
como Credor, O Banco do Brasil S/A, agéncia desta cidade, onde autorizam promover a baixa do Registro
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da Cédula Comercial n® 81700314, ficando assim liquidado o referido financiamento. PROTOCOLO -
Titulo apontado sob n® 06060, em 12 de junho de 2008. DAJ - 590621. O referido ¢ verdade e dou fé.

TRIBUNAL
DE JUSTIGA
00 ESTADO
Z DA BAMIA

( CARTORIO DO Circunscri¢do de lbotirama/BA

AV -4 -1.636, em 09.07.08. Procede-se a esta averbagio nos termos do Mandado datado de 09 de junho de
2008, extraido dos Autos n°® 1752144-1/2007 — A¢do de Divorcio Consensual, assinado de ordem do M.M.
Juiz de Direito, pelo Escriviio Substituto, Claudino Silva de Freitas, que tem por finalidade proceder o
registro do bem acima mencionado que passou a pertencer 2 Sra. CLAUDINEIA LESSA LOPES.
PROTOCOLO - Titulo apontado sob n® 06063, em 12 de junho de 2008. DAJ — 590624. O referido ¢
verdade ¢ dou fé.

R - 5 - 1.636, em 04.12.2009. Procede-se ao Registro da Cédula de Crédito Comercial. n°
154.2009.4798.4134, com vencimento para o dia 01 de novembro de 2012, no valor de R$ 50.000.00.
emitida por Joelito Gomes de Oliveira, CPF n° 205.133.565-68, CNPJ n° 14.989.750/0001-42 ¢ pelo Banco
do Nordeste do Brasil S.A., Agéncia de Bom Jesus da Lapa-Bahia, tendo como Aval do emitente creditado
— Claudineia Lessa Lopes de Oliveira, CPF n°® 465.673.215-04. ficando o imovel acima sob n° 1.636. em
hipoteca de 1° grau e sem concorréncia, em favor do dito Banco. PROTOCOLO N° 06558. DAJ n® 796237.
O referido ¢ verdade e dou fé.

R - 6 - 1.636, em 04.12.2009. Procede-se ac Registro da Cédula de Crédito Comercial. n®
154.2009.4799.4135, com vencimento para o dia 01 de novembro de 2012, no valor de R$ 50.000.00.
emitida por Oliveira e Oliveira Ltda., CNPJ n® 06.931.500-0001/23, Talles Lessa Lopes de Oliveira, CPF n®
015.313.675-85 e Pelo Banco do Nordeste do Brasil S.A., Agéncia de Bom Jesus da Lapa-Bahia, tendo
como Aval do emitente creditado — Claudineia Lessa Lopes de Oliveira, CPF n® 465.673.215-04 ¢ Talles
Lessa Lopes de Oliveira, Tarcisio Sued Lessa Lopes de Oliveira, CPF n° 028.086.645-32, ficando o imovel
acima sob n°® 1.636, em hipoteca de 2° grau e sem concorréncia, em favor do dito Banco. PROTOCOLO N°
06560. DAJ n® 796256. O referido é verdade e dou té.

R - 7 - 1.636, em 24.02.2010. Procede-se ao Registro da Cédula de Crédito Comercial, n®
154.2010.476.4245, no valor de R$ 100.000,00 (Cem mil reais), com vencimento para o dia 22 de janeiro
de 2013, emitida em 22 de janeiro de 2010, Joelito Gomes de Oliveira. CNPJ n° 14.989.750-0001/42.
sediada na Avenida Antbnio Carlos Magalhdes. 586, Centro, nesta cidade, representada por Joelito Gomes
de Oliveira, brasileiro, divorciado, empresério, inscrito no CPF sob o n® 205.133.565-68. residente nesta
cidade, a ordem do Banco do Nordeste do Brasil S.A.. agéncia de Bom Jesus da Lapa, por Aval do emitente
creditado, Claudineia Lessa Lopes, brasileira, empresdria. divorciada, inscrita no CPI n® 465.673.215-04,
residente nesta cidade, ficando o imével objeto da presente matricula gravado em hipoteca de 3° grau e sem
concorréncia de terceiros, em favor do referido Banco. PROTOCOLO - Titulo apontado sob n® 06641, em
23 de fevereiro de 2010. DAJ n° 981365. O referido ¢ verdade e dou fé.

AV - 8 - 1.636, em 27.12.2012. Nos termos do Instrumento de Quilai;:,“f.lé). datado de 26 de dezembro de
2012, expedido pelo Banco do Nordeste do Brasil S.A., agéncia Bom Jesus da Lapa/BA. por seus
representantes, Ronaldo Oliveira de Souza, Gerente de Agéncia e Eledilson Rodrigues Silva, Gerente de
- Negocios, onde autorizam proceder a BAIXA dos Registros das Cédulas de Crédito Comercial N°
154.2009.4798.4134. n°® 154.2009.4799.4135 ¢ n° 154.2010.476.4245, tendo em vista a liquidagio dos
financiamentos concedidos nos referidos instrumentos. PROTOCOLO N° 08610, em 27.12.2012. DAIJE
N?092916. O referido € verdade e dou fé.
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AV -9 - 1.636. em 15.03.2013. Nos termos do requerimento feito ao Cartorio por Claudinéia Lessa Lopes,
ja qualificada acima ¢ da DECLARACAO, datada de 13/03/2013, expedida pelo Orgio competente da
Prefeitura Municipal de Ibotirama-BA. para constar que o imdvel com a Inscrigdo Municipal n°
01.03.038.0337.001. tem o scguinte endereco: Avenida Jodo Alves Martins, n® 461, com os seguintes
limites: Ao NORTE com a Rua Otavio Mangabeira; a0 SUL com Claudineia Lessa Lopes; ao LESTE com
Claudineia Lessa Lopes ¢ a0 OESTE com AV. Jodo Alves Martins, sendo que 0 mesmo foi construido com
a frente voltada para a Avenida Jodio Alves Martins, e uma lateral para a Rua Otavio Mangabeira, conforme
Declaragio arquivada em Cartorio. PROTOCOLO N° 08753, em 14/03/2013. DAJE N° 892860. O referido
¢ verdade e dou f¢.

R-10 - 1.636. em 16.04.2013. Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
imovel Quitado Comercial, Mituo e Alienago Fiduciaria em Garantia, Carta de Credito com Recursos do
SBPE - Fora do SIFH — No Ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI. Contrato n°
1.55552609693. de 08.04.2013. VENDEDORA - Claudinéia Lessa Lopes, ja qualificado acima.
COMPRADORES - Evanio Alves dos Santos e sua esposa Hitala Teofilo Goncalves de Carvalho,
brasileiros. casados com comunhio parcial de bens, ele proprietario de estabelecimento comercial, RG.
1115315609-SSP/BA.. CPF n° 007.650.565-00; ela proprietaria de microempresa, RG. 1255106085-
SSP/BA.. CPF n° 019.121.715-89, residentes ¢ domiciliados na Rua Lidio Alves de Souza, n° 185,
Ibotirama-BA. VALOR DA COMPRA E VENDA R$ 150.000,00. CONDICOES — As constantes no
Contrato. PROTOCOLO N° 08874, em 16.04.2013. DAM/ITBI n° 3587/447308. DAJE N° 164926. SELO
N° EV108143. O referido ¢ verdade e dou [¢.

R - 11 - 1.636. em 16.04.2013 - Pelo Instrumento referido no R - 10 - 1.636 supra, os Proprietarios na
qualidade de Devedores Fiduciantes, alienaram fiduciariamente o imovel desta matricula, em favor da
CREDORA / FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF,
CNPJME N° 00.360.305/0001-04. Recursos Proprios: R$ 30.000,00.  Divida/Financiamento: R$
120.000.00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 150.000,00. Amortizagio: 240 meses. Demais clausulas e
condicdes constantes do referido instrumento, ora arquivado em Cartdrio. PROTOCOLO N° 08875, em
16.04.2013. DAJE N° 165010. SELO N° EV108144. O referido ¢ verdade € dou fé.

AV-12 — 1.636. Ibotirama/BA. 31 de maio de 2024. Consolidacio da Propriedade Fiducidria. Nos
termos do requerimento firmado em Ibotirama/BA em 27/05/2024, com firma reconhecida em 03/06/2024,
instruido com a Certidio de Transcurso do Prazo Sem Purgagdo da Mora expedida em 26/12/2023,
promove-se a presenic averbagdo para constar a consolidagio da propriedade fiducidria do imovel desta

matricula em nome do(s) Credor(es) Fiduciario(s), que promovera puablico leilio para a alienagdo do
imovel. nos termos do art. 27 da Lei Federal n® 9.514/97. Fica cancelada a alienacdo fiducidria constante do
R-11. Valor do imovel atribuido pela Fazenda Pablica: R$ 164.305.35 (cento e sessenta ¢ quatro mil,
trezentos e cinco reais e trinta e cinco centavos). Valor do 1TBI: R$ 3.286.11. Protocolo n® 6143, datado de
29/05/2024. DAJE: Emissor 0788, Série 002, Numero 020943, Valor R$ 1.721.34. Selo Digital n°
0788.AB032135-0 (codizo de autenticagiio: SBC3U73P0B). Dou fé. Paulo Rafael de Souza Santos. Oficial
Substituto.
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Era o que continha o referido registro. Nada mais. Dou fé. Pedido n°® 38 datado de
03/06/2024. DAJE: Emissor 0788, Série 002, Namerc 020957. Valor R$ 108.44. Requerente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/0001-04. Certiddio emitida as 13:27h de 05/06/2024.

A presente certiddo € expedida mediante requerimento da parte interessada ¢ sua autenticidade
podera ser confirmada na pagina da internet do Tribunal de Justica do Estado da Bahia (TJ/BA), no
enderego "http://eselo.tjba.jus.br/", por meio do selo digital descrito abaixo. O prazo de validade desta
certiddo € de 30 (trinta) dias, nos termos do Provimento Conjunto n® CGJ/CCl 15/2023.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR POSITIVA DE ONUS

CERTIFICO que a presente certiddo ¢ auténtica e extraida do registro original arquivado nesta
Serventia, nos termos do art. 19 da Lei Federal n°® 6.015/73. Esta certiddo constitui o intciro teor da
Matricula do imével, cujo(s) 6nus real(is) e/ou agao(des) real(is) e pessoal(is) reipersecutoria(s) que
grava(m) o imovel é(sdo) o(s) seguinte(s):

I - AV-12-1.636 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

Lo s
Dominique Oliveira Novaes Teixeira
Oficial de Registro

" Sebo de Autenticidade
Teibural 4o buadil oo B0 di Barie
Ato Notanal cu de Ragistro
0788.AB032186-4
R5ILSXZ4RZ

TRIBUNAL DE JUSTICA
DAIJE N° 0788.002.020957
Emolumentos R$52.38
Taxa Fiscal R$37.19
FECOM R$14,31

PGE R$2.,08

FMMPBA R$1.08

Def. Pablica R$1.,40.
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