T | || ]
| IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA =z ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 410 TORRE B, com &rea privativa real de 45,66m®, area de
uso comum de 42,040m?* area total real de 87,700m* & fragao ideal de D,004168,
composte de 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagio, 2 Quartes, 1
Lavabo, 1 Barho e 1 vaga de garagem, integrante do "VISTA DO BALNEARIO
CONDOMINIC CLUBE”, adificade na CHACARA N° 06A (seis - letra A), medindo
18.827.51m? (dezesseis mil, oitocentos e vinte e sele metros quadrados e cinquenta

e um decimetras quadrados), situade na Rua da Tangerina, n® 134, Bairro Balnedric
de Carapebus, Distrito de Carapina, Municipio de Sera/ES, confrontando-ze pela
frente com a Rua da Tangerina, medindo 23,50 + 22,51 + 25,35 = 71,36m; fundcs
com ETE-1, medindo 38,22 + 37,92 + 3536 + 65,80 + 26,20 + 31,00 = 232 50m;
lado direito com Chacara n® 08, medindo 40,54 + 85,48 = 126,00m e lado esquerdo
com Chéacaras n®s 05A e 058, madindo 10G,00m.

PROPRIETARIQ: VISTA DO BALNEARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ sob o nimero 33.894,950/0001-66, com sede & Avenida Eldes
Scherrer Souza, 1.069, Bairro Pargue Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° £9.913 de ordem do Livio 2 deste Cartério.
0O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 20 de outubrao de 2020.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n°
246,291, em 19/10/2020. Selo Digital 022954 JPH2005.00380. Emolumentos: R
325303 Encargos: R3 817,80 Total: R$ 407083 Consulte autenticidade em

wwwy. ties jus.br. dosc#, -c A

AV. N° 01/ 100.562: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA Protocolo n? 246291, em 18 de outubro de 2020. Conforme OQFICIO n®
006/2020/Ag Empresarial Vitéria/ES, datado de D3 de fevereiro de 2020, assinado
pelo Gerente de Clientes e Negocios || Atacado - Agéncia Empresarial Vitoria/ES -
Murila Barbosa Nunes com firma reconhecida, o Empreendimento VISTA DO
BALNEARIO CONDOMINIO CLUBE, proposto pela incorporadora VISTA DO
BALNEARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. CNPJ n°
33_804,950/0001-88, situado na Rua da Aldela, 76, sala 8A-parte. Centro Comercial

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f185afla-eb1f-4525-a61f-c3eaa7cdb97c

§G:60 ¥202/90/T2 - SOHIAAAIN SOLNVS SOA OANIANIG ANVIAIT Jod djuawenbip opeulsse 10} 0)uaWNI0P 9SS




Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f185afla-eb1f-4525-a61f-c3eaa7cdb97c

da Aldeia, Parque Residencial Laranjeiras, Municipio da Serra-ES, composto de 240
unidades habitacionals (apartamentos), estd enquadrado ne PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA, instituido pela Lei Federal 11.977/09. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 20 de outubro de 2020, ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 JPH2005.00380. Emolumentos: B$ 3253,03. Encargos: RE 817,80, Total.
R$ 4070,83. Consulie autenticidade em www.ties jus br. dosch.  fmaa iemeee

AV. N° 02/ 100.562: PATRIMONIO DE AFETAGAD. Protocoio n® 246.291, em 19
de outubro de 2020. Conforme REQUERIMENTD, datado de 11 de junho de 2020,
assinade por Rodrigo Gomes de Almeida, administrador da empresa VISTA DO
BALNEARIO EMPREENDIMENTOS |IMOBILIARIOS SPE LTDA, com firma
reconhecida, foi requerida a averbagic do TERMO DE CONSTITUICAC DE
PATRIMONIO DE AFETAGAQ, declarando que o empreendimento "“VISTA DO
BALNEARIO CONDOMINIO CLUBE" foi submetido ao Regime de Afstagao, nos
termos @ para fins previstos nos artiges 31-A a 31-E da Lei Federal 4.581/1964,
acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o tefreno e sua futuras acessdes, bem

como os demais direitos a ela vinculados a se ronstituirem PATRIMONIO DE
AFETAGAD e suas consecucdes até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.591/64. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 20 de outubro de 2020.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 JPH2005.00380, Emolumentos: R$ 3253,03. Encargos: R$ 817,80. Total:
R$ 4070,83. Consulie autenticidade em www.tjes.jus.br. dosch. PRy

R. N° 03/ 100.562: GARANTIA. Protocolo n® 246.665, em 28/10/2020. Conforme
CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUD PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E GUTRAS
AVENCAS, QUE ENTRE S! CELEBRAM VISTA DO BALNEARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA E GAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -
CONTRATO N° 8.7877.0963631-1, datado de 01 de outubro de 2020, assinado
pelas partes contratantes, ende figuram como CREDORA - CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4 lotes 3/4, Brasiia - DF, como DEVEDOR - VISTA DO BALNEARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 33.884.950/0001-66.
com sede na Avenida Eides Scherrer Souza, 1.969, Parque Residencial Laranjeiras,
Sema - ES, e como FIADDRA/ICONSTRUTORA - MORAR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., CNPJ n° 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida
Fernando Ferrari, 1.080, Salas 801 e 602, Torre Norte, América Centro Empresarial,
fMata da Prala, Vitoria - ES, o imédvel acima matriculado foi dado em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferfvel a terceires, a faver da CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada anteriormente, em garantia da abertura de
cradito no valor de R$ 19.205.820,00 (dezenove milhdes, duzentos e cinco mil,
oitocentos e vinte reais), destinado a financiar a construgio do
empreendimento imobilidric residencial, denominado "VISTA DO BALNEARIO
CONDOMINIO CLUBE™, cuiz incorporagdo imobiliaria foi registrada sob o n? 03 de
ordem da matricula 99.913 do Liviro 2 deste Cartdrio, pelo tempo necessano ao

completo e fiel cumprimento de todas as obrigagbes assumidas, com as seguint=s

condiges:

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SISTEMA DE AMORTIZACAC CONSTANTE

(SAC).

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 19.205.820,00.

PRAZO TOTAL EM MESES: CONSTRUCAC/LEGALIZAGAD: 24 meses.
AMORTIZACAQ: 24 meses.

TAXA DE JUROS % (a.a.): NOMINAL: 82,0000 EFETIVA: 8 3000.

VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 31.979.000,00. Demais condigbes as

mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,

11 de novembro de 2020. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E

TABELIA. Selo Digital: 022954 JPH2005.02682. Emolumentos: R$ 1663,91.

Encargos: R$ 416,09, Total: R$ 2080,00. Consulte autenticidade em

www.tjes jus.br. desch. QR A -

AV. N° D4/ 100.562: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 254 812, em
12/07/2021. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
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MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZACAD DOS
' RECURSOS DA GCONTA VINGULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR{ES) -
CONTRATOD N° 8.7B77.1159080-3, datado de 09 de junhe de 2021, assinade pelas
paries contratantes, onde figuram como ALIENANTE / INCORPORADORA |
FIADORA E ENTIDADE ORGANIZADORA - VISTA DO BALNEARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CHPJ n® 33.894.950/0001-88,
com sede na Avenlda Eldes Scherer Souza, 1.968, Parque Residencial Laranjeiras,
- Serra - ES, como CONSTRUTORA / FIADORA - MORAR CONSTRUTORA E
' INCORPORADORA LTDA, GNPJ n° 27.318,674/0001-95, com sede na Avenida
| Fernando Ferar, 1.060, Sala 601602, Mata da Praia, Vitoria - ES, como
| CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
| 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia -
DF, @ como ADQUIRENTES / DEVEDORES / FIDUCIANTES - DANYEL RIBEIRO
DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido em 18/04/1998, solteiro, auxiliar de escritéric e
assemelhados, portador do CPF n® 137.932.377-02, RG n® 3616750 - S5P/ES,
emitida em 25/04/2014, residente e domiciliado na Rua Hannibal Barca, 100, Praia
de Carapebus, Serra - ES, e THAIS XAVIER LUZ MARIA, brasileira, nascida em
05/03/2002, solteira, secretéria, estenografa, datilografa, recepcinonista, telefonista
e assemelhados, portadora do CPF n® 180.747.017-27, RG n°® 3865796 - SS8PIES,
emitido em 14/04/2014, residents e domiciliada na Rua Padre Jose Carlos, 9,

iﬂampu Grande, Carlacica - ES, em seu ITEM 1.7, foi autcrizado o cancelamento da
hipoteca, objeto do registro n® 03 de ordem dessa matricula, FICANDO

'CANCELADA A HIPOTECA, para fodos os efeitos legais. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 16 de julho de 2021. ETELVINA

'ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.WDV2104.00918. Emolumentos: R$ 2688,03. Encargos: R$ 671,68, Total:
R$ 3358,72. Consulte autenticidade em www.ties jus.br. gfs#. v\ e

R. N° 05/ 100.562: COMPRA E VENDA, Protocolo n® 254 812 em 12/07/2021,
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERREND E MUTUO PARA
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CONSTRUGAOQ DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA
CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR{ES) - CONTRATO N°
8.7877.1159080-3, datado de 08 de junho de 2021, assinado pelas parles
contratantes, o imdvel objeto desta matricula, foi vendido para DANYEL RIBEIRO
DE OLIVEIRA ¢ THAIS XAVIER LUZ MARIA, ja qualificados anteriormente, pelo
valor de R$ 152.206,49 {cento e cinquenta e dois mil, duzentos e seis reais e

guarenta ¢ nove centavos), valor esfe destinado 4 aguisicdo do termeno & a

constiucao do imovel residencial urbano, pagos da seguinte forma: Recursos
préprios: R$ 32.184,38. Recursos da conta vinculada de FGTS: R 4.483,11.
Desconto concedide pelo FGTS: RS 3.209,00. Financiamento concedida pela

Credora: R$ 112.320,00. Demais condigdes as mesmas do contrato. Foram
apresentados 0s seguintes documentos, Prefeilura Muonicipal da SerralES:
Documento de Amecadagio referente ao ITBl n° 12615372021, no valor de R
3.044,13, pago em 21/06/2021. Id Guia: 26667122, Certidda de Quitaglio de ITEI,
expedida em 05 de julhe de 2021, Ndmerc da Declaragdo de Transmissao:
126153/2021.  Ingerigio  Fiscal n® 8871224, Inscrigdo  Imobiliaria  n?
005.1.209.0239.001. Data de Entrada: 16/06/2021. Awvaliagho Externa: RS
152.206 48, Valor declarado da Aquisicao: R$ 152.206,40. Base Calculo: RS
152.206,49. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios n® 11173628/2021. Data da
Geragdo: 02/07/2021. Data de Validade: 02/09/2021, © REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 18 de julha de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 WDV2104.00918.
Emclumentos: R 2688,03. Encargos: R% 671,69, Total R§ 3358,72. Consulte

autenticidade em www.ties.jus.br. gfs#. pﬂ Pl '

R. N° D6/ 100.562: GARANTIA. Pratacolo n® 254 812, em 12/07/2021. Conforme
CONTRATC objeto do registro n® 05, em garantia do financiamente para aquisigao
do terreno e construgio da unidade habitacional & demais obrigagies assumidas,
os compradores e fiduciantes - DANYEL RIBEIRD DE OLIVEIRA e THAIS XAVIER
LUZ MARIA ja gualificados anteriormente, dao em ALIENAGAO FIDUCIARIA em
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favar da CAIXA ECONOMICA FEDERAL., nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imdvel acima matriculado avaliade em RS
440.400,00 {cento & quarenta mil @ quatrocentos reais) para fins de venda em
plblico leilde, em pagamento da divida no valor de R$ 112.320,00 (cento e doze
mil, trezentos e vime reaig), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZAGAC: PRICE.
PRAZO TOTAL: DE CONSTRUGAQ/LEGALIZACAQ: 28/10/2022.

DE AMORTIZACAO: 360 MESES.

DE CARENCIA: 0.
TAXA ANUAL DE JURDS (%) NOMINAL: 55000 EFETIVA: 5,6407.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGC MENSAL: 09/07/2021.
EFQOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM C ITEM 6.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAQ: DE ACORDO COM O ITEM 5.1.2.
ENGCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAC: RE 634,84, Demais condigdes as
mesmas do contrato. O REFERIDO E YERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
16 de julho de 2021. ETELWINA ABREU DO VALLE RIBEIRG - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954, WDV2104.00918 Emolumentos: R$ 2688,03
Encargos: R 671,89 Total: R$ 3359,72 Consulle autenticidade em www.tjes.jus.br.

gfe#. g%

AV. N° 07/ 100.562: CONSTRUCAO. Protocolo n® 265329, em 08/05/2022.
Conforme CERTIDAQ DETALHADA N® 002/2022, datada de 28 de abril de 2022,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra/ES, Secrstaria  Municipal de

Desenvolvimento Urbano (SEDUR), processo de aprovagao de projeta protocolado
sob o n° 301252018 de 13/05/2010 e processo de Requerimento de Vistoria para
Certidao Detalhada e de Habitabilidade protocolade sob o n® 15491/2022 - PMS de
18/03/2022, assinada eletronicamente por Naiza Frées Trindade - Chefe da DivisBo
de Andlse de Habitese, cuja aulenticidade foi confirnada no  site
prefeiturasempapel.serra.es.gov.br, identificador n®
22003700280023500320034003A00540052004100, em 12 de maio de 2022, fica
provade que sobre o iméwel acima matriculade foi construide o IMOVEL

§G:60 ¥202/90/T2 - SOHIAAAIN SOLNVS SOA OANIANIG ANVIAIT Jod djuawenbip opeulsse 10} 0)uaWNI0P 9SS



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f185afla-eb1f-4525-a61f-c3eaa7cdb97c

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR COM 5 (CINCQ)} TORRES DE 04 {QUATROD)
PAVIMENTOS, 01 (UM) PAVIMENTO TERREC, 01 (UM) SEGUNDQ PAVIMENTQ,
E 02 (DOIS) PAVIMENTOS TIPO, denominade “"VISTA DO BALNEARIO
CONDOMINIO CLUBE", situado & Rua da Tangerina, 134, Chacara O0BA,
Lateamento Balnearic de Carapebus, Bairrc Balneario de Carapebus, Distrife de
Carapina, Serra/ES, com area de terrena de 16.827.51m?® (dezesseis mil, oitocentos
e vinte e sete metros guadragdos e cinguenta e um decimefros guadrados, e
inscrigao  imaobiliaria  005.1.209.0233.001, de propriedade de “VISTA DO
BALNEARIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA", com drea
construida de 12.612,45m* (doze mil, seiscentos e doze metros quadrados e
guarenta e cinco decimetroz quadrados) concernente das Torres A, B, C, D e E;
152,75 m?® (cenfo e cinquenta e dois metros quadrados e setenta e cinco decimetros
guadrades) da Area de Vivéncia Coberta; 12,00 m? (doze metros quadrados) da
Casa de Bombas da Piscina; 41,08 m? {guarenta e um metros quadrados & it
decimetros quadrados) do Apoio de Funcionarios; 42,81 m? (quarenta e dois metros
guadrados & oitenta e um decimetros guadrados) da Guarita; 30,98 m?® (trinta
metros guadrados e noventa e oito decimetros guadrados) de Depdsito de Lixo;
9,58 m? (nove metros quadrados e cinguenta e oito decimetroes quadrados) da
Central de Gas; e 12,66 m? (doze metros quadrados e cinguenta e cinco decimetros
quadrades) da Casa de Bombas de abastecimento de dgua e depasita, totalizando
em #rea de construgio aprovada de 12.914,20 m® (doze mil, novecentos e quatorze
metros quadrados e vinte decimefros quadrados), tendo as seguintes
caracteristicas de construgdo:

COMPARTIMENTOS DAS TORRESA B, C. D e E:

APARTAMENTO 1014, 101B, 101C, 101D, 101E, 1024, 1028, 102C, 102D, 102E,
105A, 1058, 105C, 105D, 105E, 106A, 1068, 106C, 108D, 106E, 108A, 108B,
108C, 108D, 108E, 111A, 1141B, 111C, 111D, 111E, 1124, 112B, 112C, 112D,
112E com 0% sequintes compartimentos: 2 Quartes, Banheiro, Area De Servigo,

Cozinha, 3ala, Circulagao.

APARTAMENTOS 103A, 103B, 103C, 103D, 103E, 104A, 1048, 104C, 104D,
104E, 109A, 1098, 109C, 109D, 109E, 110A, 110B, 110C, 110D, 110E com o3
seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro, Area De Servigo, Cozinha, Sala,
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Cireulagso e Lavabo.

APARTAMENTOS 107A, 107B, 107C, 107D, 107E com os segjuintes
compartimentos: 1 Quaro, 1 Quarto de Servigo, Banheiro, Area De Servigo,
Cozinha, Sala & Circulagin APARTAMENTOS 201A, 201B, 201C, 201D, ZD1E,
202A, 2028, 202C, 202D, 202E, 205A, 205B, 208C, 205D, 205E, 206A, 2068,
206C, 206D, 206E, 208A, 2088, 20BC, 208D, 208E, 211A, 211B, 211C, 211D,
211E, 212A, 212B, 212C, 2120, 212E com os seguintes compartimentos: 2
Quartos, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagdo.

APARTAMENTOS 203A, 203B, 203C, 203D, 203E, 204A, 204B, 204C, 204D,
204E, 2094, 209B, 209C, 204D, 209E, 210A, 210B, 216C, 210D, 210E com os
seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala,
CirculagBo e Lavabo.

APARTAMENTO 207A, 207B, 207C, 207D, 207E com os seguinies
compartimentos: 1 Quarto, 1 Quartoc De Servigo, Banheire, Area De Servigo,
Cozinha, Sala & Circulacio. APARTAMENTO 201A, 301B, 301C, 301D, J01E,
302A, 302B, 302C, 302D, 302E, 305A, 305B, 305C, 205D, 305E, 306A, 306E,
306C, 306D, 306E, 307A, 3078, 307C, 307D, 307E, 30BA, 308B, 308C, 308D,
308E, 3114, 311B, 311¢, 31D, 311E, 312A, 3128, 312C, 312D, 312E, 401A,
401B, 401C, 401D, 401E, 4024, 4028, 402C, 402D, 402E, 405A, 405B, 405C,
405D, 405E, 406A, 4068, 406C, 406D, 406E, 407A, 4078, 407C, 407D, 4Q7E,
408A, 408B, 408C, 408D, 408E, 411A, 411B, 411C, 411D, 411E, 412A, 412B,
412C, 412D, 412E com os seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro, Area de
Servigo, Cozinha, Sala e Circulagao.

APARTANMENTOS 303A, 303B, 303C, 303D, 303E, 304A, 304B, 304C, 304D,
304E, 309A, 3008, 309C, 309D, 3Q9E, 1104, 310B, 310C, 3100, 310E, 403A,
403B, 403C, 403D, 403E, 404A, 404B, 404C, 404D, 404E, 409A, 4098, 409G,
409D, 409E, 4104, 4108, 410C, 410D, 410E com os seguintes comparimentos: 2
Quartos, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala, Circulagao e Lavabo.

AREAS COMUNS
PAVIMENTO TERREO DAS TORRES "A, B, C, D e E™ com os seguintes

compartimentos: 02 Circulagdes, Entrada Coberta, Hall, Deposito, Elevador e
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Escada. 2" PAVIMENTO E TIPOS DAS TORRES "A, B, C, D e E™ com os
seguintes compartimentos: 2 Circulagtes, Hall, Elevador e Escada.

AREA DE VIVENCIA com os seguintes compartimentos: Sala de Gindstica,
Circulagéo, Banheiro Feminino, Banheiro Masculino, Banheiro PNE, Depdsito,
Gazirnha, Churrasgueira e Espaga Gourmet.

AREA DE LAZER com o seguinte compartimento: Reservatdrio de agua pluvial;
GUARITA com os seguintes compartimentos: Guarita, Administragio, W.C., Pulmao
de Seguranga e Circulagao.

APOIO DE FUNCIONARIOS com os seguintes compartimentos: Banheiro
Funcionarios Feminino, Banheiro Funcionarios Masculing, Gopa Funciondrios,
Cimula:;iofﬁ\raa de Servigo & Depdsito da Incorporadara

DEPOSITO DE LIXQ/ CASA DE BOMBAS/ CENTRAL DE GAS com os seguintes
compartimentas: Depdsito de Lixo, Central de Gas Coberta, Casa de Bombas de
Abastecimento de Agua e Depdsite Casa de Bombas de [ncéndia.

CASA DE BOMBAS PISCINAS com o seguinte compartimento: Casa de bombas
da piscina, cuja construgac abrange o imével acima matriculade, O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de maio de 2022, ETELVINA
ABREU DO WALLE RIBEIRD - COFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.FAC2203 01069, Emolumentos: R$ 3584,00. Encargos: R$ 893,30, Total:
RE 4492 30. Consulte autenticidade em www.tjes.jus br, desc#.

AV. N° 08/ 100.562: CND DE INSS. Protocolo n® 265323, em UQ}GSIEUZE. Foi
apresentada CERTIDAD NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAC - AFERICAO: 90.003.84737/72-001,
gxpedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 05/06/2022,
ria: a i

Obra_Nova. Destinaciio: R ncial Multifamiliar. Area (m3):
15.852,78. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de maio
de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Selo

Digital: 022954 FAC2203.01069. Emolumentes: R$ 3584,00. Encargos: RS 898.30.

| Total: R$ 4492,30. Consulte autenticidads em www.tjes jus.br. doscl.

AV. N° D9 100.562: HABITE-SE. Protovole n® 265,329, em (09405/2022, Conforme
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CERTIDAO DE HABITARILIDADE N° 002/2022 datada de 268 de abril de 2022,
eexpedida pela Prefeitura Municipal da SerrafES, Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano (SEDUR), processo de aprovacao de projeto protocolado
gob o n® 30125/2019 de 13/05/2018 & processo de Requerimento de Vistoria para
Certiddo Detalhada e de Habitabilidade protacolada zobh o n® 15481/2022 - PME de
18/03/2022, assinada eletronicamente por Naiza Froes Trindade - Chefe da Divis&o
de Andlisese de Habitese, FICA PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA
MATRICULADO ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE HABITABILIDADE O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de maio de 2022.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022854 FAC2203 01069, Emolumentos: R$ 3594,00. Encargos: RE 888,30, Total:
R$ 4452 30. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. desci#.

R. N° 10/ 100.562: INSTITUICAC DE CONDOMINIO. Protocolo n® 265,229, em
09/05/2022. Conforme INSTRUMENTC PARTICULAR DE INSTITUIGAD E
ESPECIFICAGAQ DO “VISTA DO BALNEARIO CONDOMINIO CLUBE”, datada

de 02 de maic de 2022, assinada por Delva Gomes de Almeida, com firma

reconhecida no Cardric de Tabelionato de Notas do Distritc de Goiabeiras,
Vitéria/ES, abaixo transcrite, acbre o imdvel acima matriculado fai institulde o
“VISTA DO BALNEARIO CONDOMINIO CLUBE”. "INSTRUMENTO PARTICULAR
DE_INSTITUICAG E ESPECIFICACAD VISTA DO BALNEARIO CONDOMINIO
CLUBE. Pelo presente [nstrumento Pardicular de Instiluicio e Especificacfo do
Vista do Balnedric Condominioc Clube, o WVISTA DO BALNEARIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede 4 Avenida Eldes
Scherrer Souza, 1859, Pargue Residencial laranjeiras, Serra - ES, CGEP:
29.165-880, inscrita no CNPJMF sob n® 33.894 950/0001-66 com seus estatutos

saciais regisfrados na Junia Comercial deste Estado sob o n® 32.202.5568.268 &

neste ato representada por Delva Gomes de Almsida, brasileira, casada, portadora
da Careira de identidade n® 943/D CREA/DF e do CPF/MF n® 001.835.201-49 na
condicio de propristaria do imdvel situado 4 Rua da Tangerina, Chacara 134,
Chéacara 06°, Bairro Balnedrio de Carapebus, Distrite de Carapina, Municipio de
Serrs/ES, CEP 29164-852, em um terremc com area total escriturada de
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16.827 51m? com area construida de 12.612, 45m* concementes das Taorres, A, B,
C. E e E; 152,75m® da Area de Vivéncia Coberta; 12,00m? da Casa de Bombas da
Piscina; 41,08m? do Apoio de Funcionarios; 42.81m* da Guarita; 30,98m* do
Depdsite de Lixo; 2,58m? da Cenlral de Gas; e 12,55m? da Casz de Bomba de
abastecimentc de agua e deposito, totalizando em area de construgio de
12.914 20m?, As dreas privativas de Vista do Balredrio Condominio Clube targo DS
torres (torres A, B, C, E e E) compostas por: um pavimento térreo, um 2° pavimento,
dois pavimentos tipe com 12 apartamentos por andar & 1 pavimento
coberuraftelhado em cada torre. Totalizando 240 unidades autdnomas. Resolve
submeter referido Condominia, destinade a uso exclusivamente residencial, as
disposicBes do Art.7° da Lei n® 4.591/64, e Artigos 1.331 e seguintes do Codigo
Civil, para o fim de sar INSTITUIDO scbre o mesmo, um CONDOMINIO POR
UNIDADES AUTONOMAS. A érea privativa das unidades auténomas é

somposta da seguinte maneira:

Torres A=B=C=D=E - Pavimento térrec

101, 102, 105, 108, 108. 111 e |1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Girculagao,

112 2 Quartos, 1 Banhe e 1 Quintal Descoberto
1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagao,
103, 104, 108 & 110 2 Quartos, 1 Lavaho, 1 Banho e 1 GQuintal
Descoberto

1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagho,
2 Quartos sendo 1 Quarto de servico, 1 Banho e 1
Quirtal Descoberto

107 {Possui opcional PCD em
tadas as torres)

Torres A=B=C=D=E « 2° pavimento

201, 202, 205, 208, EEIIS 211 e |1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1 Sala, 1 Girculagao,
212 2 Quartos e 1 Banho

1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagso,

203, 204, 209 2 210 2 Quartog, 1 Lavabo e 1 Banho

207 (Possui opcional PCD em | 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagao,
todas as torres) 2 Quartos sendo 1 Quarto de servico & 1 Banho

Tarres A=B=C=D=E - 3° e 4° pavimento tipo (x2) —I
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301 e 401,
302 =402,
305 e 405,

' | 306 e 406, 1 Gozinha, 1 Area de Servign, 1 Sala, 1 Circulag&o,

307 e 407, 2 Quartos e 1 Banho
308 e 408,
31 edl,
312 e 412,

an3 e 403,
. |304 e 404, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagao,

| | 308 e 409, 2 Quartos, 1 Lavabo e 1 Banho

A0 e d10,
L

AREAS COMUNS
PAVIMENTO TERREG DAS TORRES "A, B, C, D e E" com os seguintes
compartimentes: 02 Circulagtes, Entrada Coberta, Hall Deposito, Elevador e

Escada.

2o PAVIMENTO E TIPOS DAS TORRES "A, B, C, D e E". com os seguintes
compartimentos: 2 Circulagdes, Hall, Elevadar e Escada,

AREA DE VIVENGIA com os seguintes compartimentos: Sala de Gindstica,
Circulagdo, Banheiro Feminine, Banheire Masculine, Banheire PNE, Deposito,
Cozinha, Churrasgueira e Espago Gourmet.

AREA DE LAZER com o seguinte compartimento: Reservatorio de agua pluvial,

GUARITA com ps seguintes compartimentos: Guarita, Administragio, W.C., Pulmao

de Sequranga e Circulagio.

APOID DE FUNCIONARIOS com os seguintes compartimentes: Banheiro
Funciondrios Feminino, Banheire Funciondrios Masculino, Copa Funcionarias,

Circulacac/Area de Servigo & Depodsito da Incorporadora.

DEPOSITO DE LIXO/ CASA DE BOMBAS! CENTRAL DE GAS com os seguintes
compartimentos: Deposito de Lixo, Central de Gas Coberta, Casa de Bombas de
Abastecimenta de Agua e Depésito Casa de Bombas de Incéndio.
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CASA DE BOMBAS PISCINAS com o seguinte compartimentn: Casa de bombas da

piscing.

A numeragao dos apartamentos seguira a seguinte combinagéo: identificagao da
torre (A, B, C, D & E) + nimero do pavimento + ndmero da coluna. Exempla: o
apartamento da torre A, localizado no 4° pavimento, coluna 02, recebera a
numeragac A 402, A numeracao das colunas segue ¢ sentido anti-horario, iniciando

do primeiro apartamento & direita inferior da torre, mostrado em planta,

A drea comum de divis8o rﬁn proporcional & composta por 240 (duzentos e
gquaranta) wvagas de garagem [ivres & descobertas para estacicnamento de
automdéveis residenciais, sendo gue dentre elas tem-se B vagas PCO's residenciais
{destinadas a pessoas com deficiéncia), 12 vagas destinadas a idosos residenciais,

5 vagas uso ternporario & 51 vagas com dimensées para velcules utilitarios.

A= vagas de garagens s8o INDETERMINADAS, e cada apartamento terd direito de
usc para estacionar apenas 1 (um) velculo de passeiofufilitaric. A area da vaga de

garagem j& esta incluida na fragho ideal de cada unidade auténoma.

As vagas de utilitarios deverdo ser ulilizadas preferencialmente por velculos
utilitarios. As vagas de garagem marcadas como FCD {pessoa com deficiéncia) ou
idosos deverSo ser utilizadas preferencialmente por pesscas com deficléncia ou
idosos. As vagas uso temporario dever@ic ser utilizadas preferencialmente por

veleulos que estiverem transportande algo defpara os apartamentos.

0 uso das vagas de bicicletas, das vagas de moto residenclals & da Morar Bike sera
definide pelo Regimente Interno do condominio.

AS PAREDES INTERNAS E EXTERNAS DAS TORRES DO VISTA DO
BALNEARIO CONDOMINIO CLUBE SERAD EM ALVENARIA ESTRUTURAL.
NESTE SISTEMA ESTRUTURAL AS LAJES DOS PAVIMENTOS SE APOIAM
DIRETAMENTE SOBRE AS PAREDES, PORTANTO E PROIBIDO REALIZAR
MODIFICAGAO, DEMOLICAD (TOTAL OU PARCIAL DAS PAREDES) OU
QUALGQUER TIPC DE CORTE NA ALVENARIA ESTRUTURAL DO
APARTAMENTO E DAS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO, DE FORMA A
PRESERVAR A RIGIDEZ E A SOLIDEZ DAS EDIFICAGOES. A
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INCORPORADORA NAC SE RESPONSABILIZA POR MODIFICACOES OU
DEMOLICOES EXECUTADAS PELOS CONDOMINOS, SENDC DE [INTEIRA
RESPONSABILIDADE DOS MESMOS OS RESULTADOS PROVENIENTES DE
TAIS ACOES. QUALQUER ALTERACAC NA ALVENARIA ESTRUTURAL
PODERA COMPROMETER A SOLIDEZ DA ESTRUTURA DE TODA A TORRE, E
AGARRETARA NA PERDA DE GARANTIA DE TODA A TORRE. E PROIBIDO
ABRIR RASGOS NAS PAREDES PARA EMBUTIR QUAISQUER TIFOS DE
INSTALAGOES. PARA FINS DE FISCALIZAGAQ DO DISPOSTO NESTE ARTIGO,
O SINDICO E O SUBSINDICO PODERAC FISCALIZAR O INTERIOR DAS
UNIDADES PRIVATIVAS, COMUNICANDO PREVIAMENTE O PROPRIETARIO
DA UNIDADE. A LAJE DE PISO DO TERREQ FAZ PARTE DA FUNDAGAO DA
TORRE E NAO PODERA SOFRER ALTERAGCOES.

As paradas da guarita, apoio de funcionarios, depésito de lixo, casa de bombas e
central de gés do Vista do Balneario Condominio Clube também serdo em alvenaria

estrutural e ndo poderao sofrer nenhum fipo de corte, conforme artigo acima.

Havera previsdo para ar-condicionado tipo Split, em dois quartos da unidade. Os
equipamentas deverao ser instalados palos conddmines levando em consideracio
as caracteristicas fisicas das unidades e padrées eslabelecidos pela Incorporadora
no Manual de Uso, Operagae e Manutengde. O empreendimento nao foi projetado
para receber aparelhos de ar-condicionade do tipo Janela. Das Areas e Frages
fdeais. WVitoria (ES), 02 de mals de 2022 (ass) Vista do Balneario
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda." O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 24 de maio de 2022, Selo Digital: 022654 FAC2203.01089.
Emclumentos: R§ 359400 Encargos: RF 898,20 Tofal: R$ 448230 Consuite

autenticidade em www ties jus br. descé. Q‘[/

AV. N* 11/ 100.562: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Profocolo n°® 265.329, em
08/05/2022. Conforme CONVENCAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO "VISTA DO BALNEARIO CONDOMINIC CLUBE", datada de 01
de feversiro de 2022, assinada por Delva Gomes de Almeida, com firma
reconhecida no Cartorio de Tabelionate de Notas do Distrito de Goiabeiras,
Vitaria/ES, foi 2 mesma registrada no Livro 3 Auxlliar sob o n® 13.683 de ordem
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deste cartdrio, em 24/05/2022. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 24 de maio de 2022. ETELVINA ABREU DQ WVALLE RIBEIRD -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 FAC2203.01088. Emolumentas: RS
3584,00. Encargos: RS BO8.30. Total: R$ 449230, Consulte autenticidade et

www ties jus.br. desch. (IR, eeer?

AV. N® 12/ 100.562: INTIMF&E@ . (§.F.l. = Loi 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 28]
Protocolo n® 291,392, em 28/05/2024. Conforme INTIMAGAOQ, protocolada sob o n®
288.232 em 01/03/2024 e registrada sob o n® 15.184 no Livio 3 -~ Rengistro Auxiliar
deste Cartrio, expedida pela CAIXA ECCONOMICA FEDERAL, OFICIO N
191532024 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IN0O1115137C, em 25 d=
janeiro de 2024, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N°
B.7877.1159080-3, firmado em 08 de junho de 2021, em que figuram como
FIDUCIANTES — DANYEL RIBEIRO DE OLIVEIRA e THA!S XAVIER LUZ MARIA,
intmados a pagarem a divida vencida, posicionada em 25/1/2024 no valor de R§

7.332,60 (sete mil, trezentos e trinta e dois reals ¢ sessenta centavos), de acordo
com dilig&éncias reallzadas nos dias 08022024 as 11:34h, 16/02/2024 as 10:06h e
22/02/2024 as 09:32h, no primeiro enderego informado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, na Rua da Tangerina, n" 134, Apartamento 410, Torre B, Vista do
Balnearic Condominio Clube, Balneario de Carapebus, Serra-ES, cerifico que
DANYEL RIBEIRO DE OLIWEIRA e THAIS XAVIER LUZ MARIA nao foram
lpcallzados & conforme diligéncias realizadas nos dias 23/02/2024 as 14:19h e
26/02/2024 as 12:04h, no segundo enderago informado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, na Rua Hannibal, n* 100, Praia de Carapebus, Serra-ES, certifico que
CANYEL RIBEIRD DE OLIVEIRA foi inlimade, ficando ciente e de posse de 01 via
da infimag&o e que decorrido o prazo da Lel acima mencionada, nac fol paga no
todo ou em parte pelos fiduciantes. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 18 de junho de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 VFX2403.03753. Emolumentos: R3
222491, Encargos: R¥ 536,18, Total: R 2781,09. Consulte autenticidade em

wiwnw ties.jus.br. irs#, - ,
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AV. N° 13/ 100.562: CONSOCLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Protocolo n® 281.392, em 28/05/2024. Conforme REQUERIMENTO datado de
24/05/2024, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitalments
por Mlilton Fontena - Gerente de Centralizadora, protocolo  eletrénico n®
INO1115137C, clja autenticidade fol confirmada no enderego

www oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagdo dos Registradores

Imaobiliries de Sfo Paule — SF & assinadorregistrodeimoveis.org brivalidate
fTBCET-BBAB7-9SUB4-TSLCE, devidamente acompanhade do pagamento do

imposto de tranasmissf8c respectivo, foi asolicltado o reqlstro da transmissio

definitiva do imével objetc desta matricula, consolidande a propriedade
fiduciaria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP.J 00.360.305/0001-04
, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4 |otes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$

145.506,62 {cento & quarenta e cincoe mil, guinhentos & seis r2ais & cinquenta e dois
centavos). Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da
SerralES: Certiddo de Quitacsio de ITBI n® 11815338, axpedida em 24 de maio de
2024, Numero da Declaragdo de Transmissfo: 146046, Inscricgo Figeai n®
21717925, Inscrigo Imobilidda n® 005.1.209.0238.094. Data de transagao.
13/05/2024, id guia: 40103619, N° processo: 36322/2024. Valor declarado da
Aquisicho: RS 145.508,52. Base Calculo: R$ 209.947,04. Por forga do que
estabelece o Artige 27 da Lei n® 9.514/97, aste imdvel devera ser oferecido em
publices leilées, no prazo de 60 dias.. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 18 de junho de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 VFX2403.03755. Emolumentos: R$
222491, Encarges: RE 556,18, Total: RE 2781.09. Consulte autenticidade em

v ties.jus.br. irsf. €T A
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