IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondesra ao futuro
APARTAMENTO N° 307 TORRE B, com drea privativa real de 44,60me, drea de 180
comum de 39,342m®, area total real de 83,942m? e fragic ideal de 0,004208,
composto de 1 Cozinha, 1 Area de Servign, 1 Sala, 1 Circulagia, 2 Quartos sendo 1
Quarto de Servigo e 1 Banho ¢ 1 vaga de garagem, integrante da "VISTA JARDIM
CONDOMINIO CLUBE", edificado na AREA E, medindo 13.284,00m* (TREZE MIL,
DUZENTOS E NOVENTA E QUATRO METROS QUADRADGS), situada na Rua [ima
Henrigues, n® 535, Bloco F, em JARDIM LIMOEIRQ, Distrite de Carapina, Municipia
da Serra, ES, confrontando-se pela frente com Rua llma Henrigues, medinda
112,00m, pelos fundos com Area G, medindo 142 320m, pelo lado direito com Rua
Erico Verissimo, medindo 90,00m & pelo lado esquerdo com Chacara 81, medindo
122,80m.

FR‘DPRIETﬂRID; VISTA JARDIM EMPREENDIMENTCS IMOEBILIARIOS SPE
LTDA, CMNPJ sob o nOmero 35398 761/0001-28, com sede a Avenida Fernando

Ferrari, 1.080, Sala 601, Edificic América Centro Empresarial, Bairro Mata da Praia,
Vitaria - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 61.299 de ordem do Livro 2 deste Cartério.
O REFERIDO E WVERDADE E DOU FE. Caraai'ﬁhanerra-ES. 20 de outubro de 2020,
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIADA_E TABELIA. Protocolo n®
246.290, em 19!‘1(]4“2[)20._\&I0 Digmlr——ﬂifg'ﬁd.JPHEDUS_. B5. Emolumentos: RS
271582 Encargos: SC 32,77 Thlal: R$ 3398,50 Consulte autenticidade em

e ——

v tjes jus br. aass!
o

AY. N" 017 100.811: ENQUADRANENTO NC PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Protocolo n® 246200, em 19/710/2020. Canforme OFICIO n® 008/2020/Ag
Empresarial Vitéria/ES, datado de 09 de margo de 2020, assinado pelo Gerente de

Clientes e Wegocios || Atacado - Agéncia Empresaial Vitoria/ES - Murilc Barbosa
Nunes, com firma recenhecida, o Empreendimenta VISTA JARDIM CONDOMINIO
CLUBE, propostoc pela |ncorporadora WISTA JARDIM EMPREEMDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 35.398.781/0001-28, situado na Avenida
Fenando Forrari, 1.080, Safa 801 Edificio América Centra Empresarial, Mata da |
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Praia, Municipio de Vitoria/ES, composte de 216 unidades habitacionais
. lpatd enquadrade no Programa Minha Casa Minha Vida, instituldeo
DE ‘ERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 20
de outubro de| 2020. ETELVHWA ABREU DO VALLE RIBEIRD - GFICIALA E
. jtal: 022954, JPH2005.00385. Emoclumentos: R$ 2715,82.
Encardos: RS 6B2.77. Total: R$ 3388 59. Consulte autenticidade em www.{jes.jus.br

a5

AV. N° 02/ 100.811: PATRIMONIO DE AFETACAQ. Protacola n® 245.290, em 18 de
outubre de 2020, Conforme REQUERIMENTO, datado de 02 de julho de 2020,
assinado por Rodrigo Gomes de Almeida, administrador da empresa VISTA JARDIM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIKDS SPE LTDA, com firma reconhecida, foi
requerida a averbagio do TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE
AFETAGAQ, declarando que o empreendiments “VISTA JARDIM CONDOMINIO
CLUBE" foi submetido ao Regime de Afetaglo, nos termos & para fins previstos nos
artigos 31-A & 31-E da Lei 4.501 de 16 de dezembro de 1964, acrescido pela Lsai
10.831/2004, passando o terrenc & sua futuras acessbBes, bem come os demais
direitos a ela vinculados a se constitulrem "PATRIMONIO PE TACAC" & suas
consecugbes até o previsto no artige 31-E da Lei 4.591/64. © REFERIDO E

ABREU DO VWALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo igitai:
022954 JPHZ005.00385. Emolumentos: RS

R. N° 03/ 100.811: GARANTIA. Protocolo n® 246,663, em 28/10/2020. Conforme
CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITC E MUTUC PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO GOM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENGCAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM VISTA JARDIM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM RECURSO0S
DO SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANGA E EMPRESTIMO - SHPE -
CONTRATO N° 1.7877.0075955-2, datado de 18 de autubro de 2020, assinado
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pelas partes contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNP.J n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4 Ilotes 3/4, Brasilia - OF, como DEVEDOR - VISTA JARDIM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, GNPJ n® 38.398 761/0001-28, com sede na Avenida
Fernande Ferrari, 1.080, Sala 801 e 602, Mata da Prafa, Vitdria - ES, & como
FIADORES - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CNP.J n®
27.318.674/0001-95, com sede na Awenida Fernando Ferrari, 1.080, Salas 601 e
602, América Centro Empresarial, Torra Morte, Mata da Praia, Vitdria - ES, FERA
ENGENHARIA LTDA, CMFJ n® 17.237.621/000144, com sede na Avenida
Fernandc Ferrari, 1.080, =ala 601, Mata da Praia, Vitdria - ES, PONTEVIX
ENGENHARIA LTDA, CNFJ n® 17.242.624/0001-18, com sede na Avenida
Femando Ferrar, 1.080, sala 602, Mata da Praia, Yitorla - ES, AMORA
PARTICIPAGGES LTDA, CNPJ n® 17.242 8A6/0001-59, com sede na Avenida
Femando Ferrari, 1.080, sala 601, Mafa da Praja, Vitdrdia - ES. & como
CONSTRUTORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, j4

qualificada anteriormente, o imovel acima matriculado bem como as fragtes
ideais correspondentes ao terreno e acs 216 apartamentos gue integram o

empreendimento denominado VISTA JARDIM CONDOMINIO CLUBE, avaliados
em R$ 35.317.500,00 (irinta e cinco mihdes, trezentos e dezessete mil e

guinhentos reais), foram dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTEGA,
transferivel a terceiros a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja

qualificada antericrmente, em garantia da abertura de crédita no valor de RS

16.110.232,52 (dezesseis milhdes, centa & dez mil, duzentos & trinta e dois
reals @ cinquenta e dois centavos), destinado a financiar a construgao do
empreendimento imobiliario residencial, denominado “VISTA JARDIM
BQNDQMIIHIQ CLUBE" cuja incorporag@o imobiliaria foi registrada sob o n® 25 de
ordem da matricula G1.299 do Livro 2 deste Cartdrio, pelo tempo necessario ao

completo ¢ fiel cumprimente de todas as cbrigagies assumidas neste ato. O prazo
de caréncia do presente financiamento & de até 12 (doze) meses, com termao inicial
contado na data correspondents & data do terming da obra e expirado o prazo de
caréngia o eéventual salde devedor remanescente da divida deverd ser

integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maxima de




wu.all 1 | wiE ¥ |

amortizacao de até 28 (tinta e sels) meses contados do dia correspendente ao

término do prazo de caréncia. Demais condigfes as mesmas

Al

A Selo Digital:
022054 ENIZ006.00255. Emolumentos: RE 3384,59, Encarb | 546,43, Total:
R$ 4231,02. Consulte autenticidade em wwwy tjies jus br. desc

AV. N° 04/ 100.811: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Prafocolo n® 249,122, em
13/01/2021. Conforme CONTRATD DE COMPRA E VENDA DE TERREMNO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSDS DO FGTS - CONTRATO N°
8.7877.1018285-0, datado de 23 de dezembro de 2020, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como ALIENANTE / INCORPORADORA / FIADORA E
ENTIDADE OCRGANIZADORA - VISTA JARDIM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 35388 761/0001-28, com sede na Avenida
Fernanda Ferrari, 1.080, Sala 601, Edificio América Centro Empresarial, Mata da
Praia, Vitoria - ES, come CONSTRUTORA [ FIADORA - MORAR CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA., CNPJ n* 27.318.674/0001-95, com sede na Averida
Fernanda Ferrarl, 1.080, Salas 601 = 602, Mata da Praia, Vitorna - ES, come
CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n*
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 34, Brasilia -
OF e comc ADQUIRENTES E DEVEDORES FIDUCIANTES - GUILHERME DA
SILVA LEMOS DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido em 08/09/2001, saltefro,
mecénico manutencio montador preparador operador de maquinas e
assemelhados, portader do CPF n® 178.898.867-58, RG n® 3857108 - SSP/ES,
amitido em 20M0/2015 e WALISSON RENAN LEMOS DE OLIVEIRA, brasileiro,
nascide em 22/08/199% solteiro, mecénicc manutencdo montader preparador
operador de maquinas e assemelhados, portador do CPF n® 101_508.807-40, RG n*
3RE0421 - SSP/ES, emitide em 31/05/2014, ambos residentes & domiciliades na
Rua Garibu, 3, Ch 3, Sema Dourada |l, Serra - ES, em zeu ITEM 1.7, foi autorizado
o cancelamento da hipoteca, objeto do registro n® 03 de ordem dessa matricula,




FICAKDO CANCELADA A HIPOTECA, para todos os efeitos legais. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 26 de jansiro de 2021, ETELVINA

ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
(22954 ENI2006.05063. Emolumentos: R$ 260581, Encargos: RS 651,49, Total
R$ 3257,30. Consulte autenticidade em www.fies jus.br. irs#. _gem "

R. N° 05/ 100.811: COMPRA E VENDA. Profocolo n® 249122, em 13/01/2021.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUQ FARA
CONSTRUGAD DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAC FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DD FGTS - CONTRATO N? 8.7877.1018285-0, datada de
23 de dezembro de 2020, assinado pelas partes contratantes, objete da averbagio
n® 04, o imével abjeto desta matricula, foi vendido para GUILHERME DA SILVA
LEMOS DE OLIVEIRA e WALISSON RENAN LEMOS DE OLIVEIRA, ja
qualificades anteriormente, pelo valor de RE 149.000,00 (cenio e quarenta e

nove mil reais), valor este destinado & aguisicio do lerreno e 4 construcéo dao

imavel residenclal urbang, pagos da seguinte forma: Recursos proprios: RS
31.949 23, Dessonto concedido pele FGTS: RE 2.427 00, Financiamento concedido
pela Credora: R$ 114.623,67. Demais condigies as mesmas do conirato. Foram

apresentados os seguinies documentos: Prefeitura Municipal da SerrafES:
Documento de Arrecadacgao referente ao ITBl n® 122880/2021, no valor de R}
2.980,00, pago em 11/01/2021. |d Guia: 35950459, Certldéo de Quiteglo de ITEI,
expedida em 15 de janeiro de 2021. Numero da Declaragao de Transmissao
122080/2021. Inscrighe Fiscal n® 18832162. Inscrigdo  Imobiliaria n®
009.5.016.1718.001. Data de Entrada; 07/01/2021. Awvaliaghc Externa: R3
149.000,00. Valor declarado da Aguisicio; RS 149.000,00. Base Calculo: R3
149.000,00. Certidiio Negativa de Débitos Imabiliarios n® 11132179/2021. Cata da
Geragao: 14/01/2021. Data de Validade: 14/03/2021. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 26 de janeiro de 2021, ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 ENI2006.05063.
Emolumentos: RS 2605,81. Encarges: R$ 651,48, Total: R$ 3257,30. Consults

autenticidade em www.tjes jus.br. irs#. =




R. N° D6/ 100.811: GARANTIA. Protocolo n® 249,122, em 13/01/2021. Conforme
CONTRATO cbjeto da averbagdo n® 04 e de registre n® 05, em garantia do
financiamentc para aquisi¢io do terreno e construgdo da unidade habitacional e
demaie obrigagGes assumidas, os compradores e fiduciantes - GUILHERME DA
SILVA LEMOS DE OLIVEIRA e WALISSON RENAN LEMOS DE OLIVEIRA, ja
gualificados anteriormente, dao em ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e sequintes da Lei 9.514/97, o imbvel acima matriculado avaliado em R$
148.000,00 [cento & quarenta e ocitc mil reaiz) para fins de venda em piblico
leiléo, em pagamento da divida no valor de RS 114.823,67 (cento & quatorze mil.
seiscentos e vinte e trés reais e sessenta & sete centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.
PRAZO TOTAL: DE CONSTRUGCAOILEGALIZACAD: 23/06/2023.
DE CARENCIA: 0.
DE AMORTIZACAQ: 360 MESES.
TAXA ANUAL DE JURDS (%) NOMIMAL: 7,00 EFETIVA: 7.2290.
VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 23/01/2021.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM O ITEM 5.
ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: DE ACORDO
COMOITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAQ: R$ 809,85, Demais condigies as
mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
26 de janeiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954 ENI2006.05063 Emolumentos: R$ 260581
Encargos; R$ 651,49 Tatal: R$ 325730 Consulte autenticidade em www .tjes jus.br.
irs#,
AV. N° 07/ 100.811: CONSTRUCAO. Protocole n® 267.797, em 04 de julho de
2022. Conforme CERTIDAQ DETALHADA N° 003/2022, datada de 27 de maio da
2022, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra/ES, Sectetaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano (SEDUR), processo de aprovagie de projeto protocolado
sob o n® 55027/2021 - PMS de 23/11/2021, assinada eletronicamente por Naiza




rraes Trindade - Chefe da Divisao de Andlise de Habite-se, cuja sutenticidade foi
confirmada na  site  prefeitUrasempapel.serra.es.gov.r,  identificador n*
3200390034003900320033003A00540052004100, em 13M07/2022, fica provado
gue sobre o imovel acima matriculado foi canstruide o IMOVEL RESIDENGCIAL
MULTIFAMILIAR COM 3 (TRES) TORRES DE 06 (SEIS) PAVIMENTOS, SENDO
01 (UM) PAVIMENTO TERREOC, 01 (UM) SEGUNDC PAVIMENTO, 01 {UM)
TERCEIRO PAVIMENTO E 03 {TRES) PAVIMENTOS TIPO, dencrminado “VISTA
JARDIM CONDOMINIO CLUBE”, situado & Rua lma Henrigues, 535, Area "E”,
Bairro Jardim Limoeirs, Distrito de Carapina - Serra/ES, com drea de termeno de
13.224,00 m# (Treze mil, duzentos e noventa e quatro metros guadrados), sendo a
area utilizada do terreno de 10.633,96 m* {dez mil, seiscentos e trinta e trés matros
quadros e noventa e seis decimetros quadrados), e inscrigdo  imobiliaria
009.5.016.1718.001, de propriedade de "VISTA JARDIM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA”, com &rea construida de 12.192,54 m? (Daoze mil, cento
e novenia e dois metros quadrades e cinguenta e quatro decimetros guadrados),
concernente das Torres A, B, C; 152,75 m* {cento e cinguenta e deois metros
quadrados e setenta e cinco decimetros quadrades) da Area de Vivéncia Coberta:
20 m? {vinte metros quadrados) do Quiosque; 13,50 m* (treze mefros guadrados 2
cinguenta decimetros quadrades) da Casa de Bombas da Piscina; 41,089 m?
(guarenta e um metros guadrados e nove decimetros guadrados) do Apoio de
Funcionarios; 42,82 m® (quarenta € deis metros guadrados e oitenta & dois
decimetros quadrados) da Guarita; 27,26 m? (vinte & s&te metros quadrados e vinte
e seis decimetros quadrados) do Deposito de Lixo; 8,52 m® (oito metros quadrados
e cinquenta & dois decimetros guadrados) da Central de Gas; e 9,87 m® (nove
metros guadrados e gitenta = sete decimetros guadrados) dos Depdsifos,
totalizando em area de construgio aprovada de 12.508,35 m? {doze mil, quinhentos
e oito metros quadrados e trinta a cinco decimetros guadrados), tendo as seguintes
caracteristicas de construgéo:

COMPARTIMENTOS DAS TCRRES A, B. C:

APARTAMENTO 101A, 106A, 101B, 106B, 101C, 106B com os seqguintes

compartimentes: 2 CGuaros, Banheiro Social, Banheiro Suile, Area de Servico,

Cozinha, Sala e Circulago.
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APARTAMENTO 102A, 1028, 102G, 106A, 1068, 106C, 108A, 108B, 108G, 111A,
1118, 111G, 124, 112B, 112C com os sequintes compartimentos: 2 Quartos,
Barheiro, Area de Servieo, Cozinha, Sala & Circulagio.

APARTAMENTOS 103A, 103E, 143C, 1044, 104B, 104C, 109A, 1098, 109C,
1104, 110B, 110C com os seguintes compartimentos: 2 Quarios e 1 Juaro
Servigo, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala, Circulagio o Lavabo.
APARTAMENTOS 107A, 1078, 107C com os sequintes compartimentes: 1 Quarto
e 1 Quarto de Servigo, Banheiro, Area de Senvigo, Cozinha, Sala e Circulagda.
APARTAMENTOS 201A, 201B, 201C, 206A, 206B, 206C, 301A, 301B, 301C,
J06A, 306B, 306C com os seguintes compartimentos: 2 Quarkos, Banheiro Sacial,
Banheaire Suite, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagaa.

APARTANMENTOS 202A, 202B, 202C, 205A, 2058, 205C, 208A, 2088, 208C,
211A, 211B, 211G, 212A, 212B, 212C, 302A, 302ZB, 302C, 305A, 3058, 305C,
308A, 308B, 308G, 3114, 3M1B, 311C, 3124, 3128, MZC com o3 seguintes
compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Area de Servigo, Cozinha, Sala e
Circulagao. APARTAMENTOS 203A, 2038, 203C, 204A, 204B, 204C, 209A, 2098,
209C, 210A, 2108, 210C, 303A, 303B, 303C, 3044, 3048, 304C, 30%A, 309B,
308C, 310A, 310B, 310¢ com os seguintes compartimentos: 2 Quartos, 1 Quarto de
Servico, Banheira, Area de Servipn, Cazinha, Sala, Circulacao e Lavabo,
APARTAMENTO 207A, 207B, 207C, 207A, 307B, 307C com o3 seguintes
compartimentos; 1 Quarto, 1 Quaro de Servigo, Banheiro, Area de Servico E
Cezinha, Sala e Cireulacdo.

AFARTAMENTOS 401A, 401B, 401C, 406A, 406B, 406C, 501A, 501B, 501C,
508A, 5068, 506C, 601A, 601B, 601C, 606A, 606B, 608C com os scguintes
compartimentas: 2 Quartos, Banheiro Social, Banheiro Suite, Area de Servigo,
Cazinha, Sala e Circulacan.

APARTAMENTOS 402A, 402B, 402C, 405A, 405B, 405C, 407A, 4078, 407C,
408A, 40BE, 408C, 411A, 411B, 411C, 4124, 412B, 412C, 502A, 502B, 502C,
505A, 505B, 505C, 507A, S07B, 507C, 50BA, 508B, 508C, 511A, §11B, 511C,
B12A, 512B, 512C, 602A, 6028, 602C, 605A, 6058, 605C, 60TA, GQTE, 607C,
608A, 608B, 6DBC, 811A, 611B, 611C, 612A, B12B, 612C com os seguintes
compartimentoa: 2 Quartos, Banheiro Social, Area de Servigo, Cozinha, Sala &




Circulagdo.

APARTAMENTOS 403A, 403B, 403C, 404A, 404B, 404C, 409A, 4098, 408C,
410A, 410B, 410C, 503A, 5038, 503C, 504A, 5048, 504C, 509A, 5088, 509C,
510A, 5108, 510C, 603A, 6038, 603C, 604A, 6048, 604C, G0SA, GOSB, 609C,
810A, 610B, 610C com os seguintes compartimentos: 2 Quartos, 1 Quarto Senvico,
Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala, Circulagéo e Lavabo.

AREAS COMUNS

PAVIMENTO TERREO DAS TORRES "A, B, C" com oz seguintes compartimentos:
02 Circulagoes, Entrada Coberta, Hall, Depdsito, Elevador e Escada.

2® E 3 PAVIMENTOS E TIPOS DAS TORRES "A, B, C" com og seguintes
compartimentos: 2 Circulactes, Hall, Elevador e Escada.

AREA DE VIVENCIA com os sequintes compartimentos: Sala De Ginastica,
Circulagdo, Banheire Femining, Banheire Masculino, Banheire PCD, Casa De
Bombas de Incéndio, Cozinha, Churrasquelra e Espago Gourmet.

AREA DE LAZER com os seguintes compartimentos; Casa de Bombas das
Piscinas e Reservatério de Agua Pluvial.

GUARITA com os seguintes compartimentos: Guarita, Administragdo, W.C., Fulméo
de Seguranga e Circulacio.

APOID DE FUNCIONARIOS com ops seguintes compartimentos: Banheiro
luncionarios Feminino, Banheiro Funcionarios Masculino, Copa Funcionarios,
Cimula;éofﬁ.rea de Servico & Deposito da Incorporadora.

DEPOSITO DE LIXO com os seguintes compartimentos: Depasito de Lixo e Central
de Gas Coberta. /-
DEPOSITOS com os seguintes compartimentos: 2 Depdsitos. pr RE)!:ER]DO E

VERDANE F DOU FE. Carapina, Serra-FS, 14 de julho dﬁ; ETI'LVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TAB?i_ ,éelo Digital:
121.37. Total

022954 HFK2204.02478. Emalumentos: RS 4487 80, Encarg?
R3 5608.97. Consulte autenticidads em www.ljgs.jus.br, gfs, |'

¥
AV. N° 08/ 100.811: CND DE INSS. Protocolo n® 267.797, e 04 de julho de 2022,
Conforme CERTIDAC NEGATIVA CE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIiVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERIGAOD: 90.003.96580/78-001,
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expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 31/05/2022,
Categorig: Obra Nova, Destinacio: Residencial Multifamiliar. . £
12.508.35. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra ,-":;-M-dejulhu
da 2022, ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRD - QFICIALA Er i ﬁELLﬁn Selo
Digifal: 0220954 HFR2204.02478. Ermolumentos: RE 4487 60. Enc }0 $1121,37
Total: R$ 5608,97. Consulte autenticidade em www.jss jus.br. gfslflf /fj

AV. N° 08f 100.811; HABITE-SE. Protocaln n® 267.797, em 04 eﬁjulhu de 2022,
Conforme CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 003/2022, datads de 27 de maio
de 2022, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra/ES, Secretaria Municipal de

Deservalvimanto Lrbano (SEDUR), processo de aprovac8o de projeto protocolado
soo a n® BH02702021 « PMS de 23112021, assinada sletronicamente por Maiza
Froes Trindade - Chefe da Divisdo de Analise de Habite-se, cuja autenticidade foi
confrmada no  site  prefeiturasempapel semra.es.gov.br,  identificadar n®
3200380034003800320030003A00540052004100, &M TH07/2022, FICA
PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA MATRICULADC ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE_HABIT ﬁILIDADE. 0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 1}4## j:ﬁihn de 2022, ETELVIMA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABEI] “Jn'séj Digital: 022954 HFK2204.02478. Emciumentos: R$
4487 50. Encargos: I|'I :J']"|2|1 7. Total: R$ 5808.97. Consulte autenticidade em
waww tjes jus.br gfs#r '/

i/

.
R. N® 10/ 100.811: II STITUIGAO DE CONDOMINID, Protocolo n® 267.797, em 04
de julho de 2022. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUIGAC E
ESPECIFICAGAQ “VISTA JARDIM CONDOMINIO CLUBE", datada de 07 de
junho de 2022, assinada por Delva Gomes de Almeida, com firma recounhe_uida na
Cartoric de Tabelionate de Motas do Distrilo de Goiabeiras, Vitéria/ES, .abaixo
ranscrita, sobre o imovel acima matriculado foi instiuido o *WISTA JARDIM
CONDOMINIO CLUBE". "INSTRUMENTQ PARTICULAR DE [NSTITUICAO E
ESPECIFICACAD “VISTA JARDIM CONDOMINIC CLUBE" Pelo presente
Instrumento  Parlicular de Instituigdo e Especificagde do Vista do  Jardim
Condominio Clube, o VISTA JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE




LTDA., com sede & Avenida Eldes Scherrer Souza, 1868, Pargue Residencial
Laranjeiras, Serra — ES, CEP: 28165-880, inscrita nc CNPJMF sob n°
35.398.751/0001-28 com seus estatutos socais registrados na Jumta Comercial
deste Estado sob o n® 32.202 585 466 e neste ato represantada por Delva Gomes
de Almeida, brasileira, casada, portadora da Careira de identidade n® 543/D
CREA/DT e do CPF/MF n* 001.835.201-48 na condicéo de proprietaria do imével
situado & Rua llma Henrigues, n® 535, aea E, Bairre Jardim Limoeiro, Serra/ES,
CEP 291684-082, em um tarreno com area total escriturada de 13.284,00m?, com
area construida de 12,192 54m® O condominio tera 03 torres {torres A, B & C)
compostas por; 01 pavimento térres, 01 sequnda pavimento, 07 lercelro pavimento
e 03 pavimentos tipos com 12 apartamentos por andar e 01 pavimento
coberturaireservatério em cada torre. Totalizando 2168 unidades autdnomas.
Resolve submeter referide Condominio, destinade a uso exclusivamente
residencial, as disposigtes do A7 da Lei n” 4.591/84, & Arligos 1.331 e seguinfss
do Cadigo Chvil, para o fim de ser INSTITUIDO sobre o mesmo, um CONDCOMINIO
POR UNIDADES AUTONOGMAS. A area privativa das unidades auténomas &
eomposta da seguinte maneira:
i Térreo - Torres A, B e C:

! 1 Cazinha, 1 Area de Servico, ‘T Sala, 1 Clroulagin, 2
(101 2 108 Quartos, 1 Banho Social, 1 Banho Suite e 1 Quintal
! Descoberto

| | - : -
i 102, 105, 106, 111, 112 1 Cozirha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Girculacaan, 2

Quartos, 1 Banho e 7 Quintal Descoberto

I 1 Ceozirha, 1 Area de Senvico, * Sals, 1 Circulac3a, 3
103, 104, 109 e 110 Quartos serdo 1 Quarto de Servige, T Lavabe, 1 Banhe e 1
Quirtal Descoberto

7103, 104, 108 110
| {zuando com opcicnais
| ge gquarto ampliada)

1 Cozinha, 1 Area de Servige, © Sala, 1 Circulagde, 2
Ouartos, 1 Lavabo, 1 Banho @ 1 Quintal Descoberto

1 Cozinha, 1 Area de Servico, % Sala, 1 Circulagio, 2
107 Cuartos sendo | Quarto de Servigo, 1 Banho e 1 Quintal
Descoberto

1 Cozinha, 1 Area de Servico, © Sala, 1 Circulagio, 2 i
(luartos sendo 1 Quario de Servico. 1 Banho & 1 Quintal
Oescoberto

I

I

‘ 107 (gquando com
' opeional PCDY)




mareEa W | |

s W

2%¢ 3° pavimento - Torres A, Be C:

iquando com apcionais
de quario ampliadn}

201 e 301 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circuiagio. 2

206 a 306 Qluartes, 1 Banho Social 8 1 Banho Suite

202 & 302 T
gg : ggg 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagdo. 2

294 & 311 Cuartes e 1 Banho

212e N2

203 8 303

204 & 304 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulacie, 3

208 e 305 Cuartes sendo 1 Guarto de Servigo, 1 Lavaba 2 1 Banha

210 e 310

1203 £ 303 |
204 g 304

208 8 302 .

2 e 310 1 Cozinha, 1 Airea de Senvigo, 1 Sala, 1 Clreulagho. 2

Quartos, 1 Lavabo e 1 Banho

A07 & 307

1 Cozlnha, 1 Area de Serviga, 1 Sala, 1 Ciroulac8o, 2
Quartos sendan 1 Quaita de Servigo € 1 Banho

207 & 30F {quanda eom
' apeionais PCO)

1 Cozinha, 1 Area de Servign, 1 Sala, 1 Circulagao, 2
{uartos sendo 1 Quarto de Servico & 1 Banho

4% 5% a 6° pavimento [ip

o-Torras A, BeC:

iquando com opcionais
| de quarto ampliado)

401 a 601, 1 Cozinha, 1 Area de Serviga, 1 Sala, 1 Circulagio, 2
406 a 508, Quartos, 1 Banho Social @ 1 Banho Sulte——

402 a 802, =

405 a 805, -

407 a 607, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Clroulacio, 2
408 a 608, Quartos e 1 Banho

411 a 611,

412 a g12.

403 a 803,

404 g 804, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Ciroulagio, 3
409 a 5§09, Quartos sendo 1 Quarto de Servigo, 1 Lavabko @ 1 Banhao
410 a 610,

403 a 603,

404 a 604,

409 a 8§09, 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala. 1 Circulagéa, 2
410 a 810, {luartos, 1 Lavabo = 1 Banhao




A numeragéo dos apartamentas seguira a seguinte combinagio: identificagae da
torre (A, B & ©) + ndmero do pavimento + ndmero da coluna, Exempla: o
apartamente da torre A, localizado ne 4° pavimento, coluna 02, recebera a
numeragac A 402. A numeragio das colunas segus o sentido anti-horario, iniciando
do primeiro apartamenio a direita inferior da torre, mostrado em planta. A area
comum de divisdo ndo proporcional sera composta por 216 vagas de daragem livies
& descobertas para estacionamento de automaveis residenciais, sendo que dentre
elas tem-se 07 vagas PCD's residanciais (destinadas a pessoas com daficiéncia),
11 vagas destinadas a idosos residenciais, 03 vagas de uso temporario e 44 vagas
com dimensdes para veiculos utilitarics, sendo uma delas destinadas a vaga de uso
temporano. As vagas da garagens 580 INDETERMINADAS, e cada apartamenta
tersd direito de uso para estacionar apenas 1 {um} veiculo de passeio/utilitario. A
area da vaga de garagem ja estd incluida na fragdc ideal de cada unidade
autdnoma. As vagas de utilitarios deverdio ser utilizadas preferencialmente por
velculos utilitdrios. As vages de garagem marcadas como PCD (pessoa com
deficigéncia) ou idoses deverao ser utilizadas preferencialmente por pessoas com
deficiéneia ou  idosos, As vagas uso lemporario deverdo ser ulilizadas
preferanciaimente par veiculos gue estiverem transportande algo de/para os
apartamentos. A area comum de divisdo proporcicnal sera distribuida da seguinte

maneira;

AREAS COMUNS DE DIVISAO PROPORCIONAL:

' TORRESA.Be c Entrada ccbeﬁa. hall, 2 Jﬁulaﬁes, dep. incn_r.;:loradura,
|PAVIMENTO TERREQ:  escada e elevador.

[} - —
TORRES A, BeCZed ; oo
PAVIMENTO E 4° 5° & g° Hall, 2 circulagbes, escada, elevador e laje

PAVIMENTO TIFO impermeabil zada sehre o terrao,

TORRES A, BeC . .
COBERTURAS Espago descoberto para reseryatnos, [ae

RESERVATORIO: impermeabilzada sobre caixa do elevador 2 02 telhados.

Pumdc de seguranca, guarita, WC, administragio,

| GUARITA circulacio, |ale Impermeabilizada




LR L O L N T

APOIO DE Dep{:s.[m da Ent:-::nrpnradnra, ::Iirculagénra'rea de ;mha,
banheiro funcionarlos mesculino, banheiro funciensrios
FUNCIOMARIOS - i A i
temining, copa funcionarios, lae 'mpermesbilizada

i DEPOSITO DE LIXO/ Depbsito de liko, casa de boembas de [meéndio, casa de .
iEAEAE DE BOMBAS! bombas de abastecimento de agua, central de gés coberta, -
 CEMTRAL DE GAS central de gas descoberta, laje impermeatilizada

I CASA DE BOMBAS DAS
PISCINAS

Casza de bombas das piscinas

; = Espago gourmel, churrasqueira, cozinha, sala de ginastica,
(AREADEVIVENCIA o iacsio, WE masculine, WG feminino, WC PCD o
COBERTA , '
; deposito

. Quadra recreativa descoberta, parguinho, piscina adulto,
AREA DE LAZER piscina irnfantil, solazium, reservatario de agua pluvial, area
de vivéncia descoberta, quissgue churrasquaira

|
! 11 vagas de automdvel destinadas & visitantes, ¥ vagas de

: moto  destinadas a  wvigitantes, 22 wvagas de molos

LREANIZACAD residenciais, 108 wvagas para bicicletas, 01 wvags para
embargque e desembarqua, 01 vaga para carga e deacarga,
reservatorio Inferdor, ruas, salcadas, gramados e jardins.

Vitoria (ES), 07 de junho de 2022, Vista Jardim Empreendimentos Imobilfarios SPE
Ltda. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, i julho de
2022, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA {g_lﬁ. Selo
Digital: 022954 HFK2204.02478. Emolumentos: RS 4487 80, Ene / $ 112157,
Total: RE 5608,87. Consulte autenticidade em www tjes jus.tr—g

AV, N° 11/ 100.811: CONVENCAQ DE CONDOMINIO. Protocelo n® 267.7497, em 04
de julho de 2022. Conforme CONVENCAD DD CONPOMINIO VISTA JARDIM
CONDOMINIO CLUBE", datada de 28 de margo de 2022, assinada por Delva
Gomes de Almsida, com firma reconhecida no Cartdric de Tabelionato de Notas do
Distrito de Golabeiras, Vitorla/ES, foi constituide o Condominio denominado VISTA
JARDHM CONDOMINIO CLUBE, foi a mesma’
13.827 de ordem deste cartério, em 14/07/

FE. Carapina, Serra-ES, 14 de julho dzb
RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA/
Empiumeantas: RS 4487 80, Encargua:f ;

J.ie:rada no Livee 3 Auxiliar sob o n®
0 REFERIDO E VERDADE E DOU
2, ETELVINA ABREU DO VALLE
lo__ Digital: 022654 HFK2204.02478,
121,37, Total: RE 5808,97. Consulte

altenticidade am wear.fes jus.br. gfs#t. | |




AV. N° 'E;'-WD.EH: INTIMACAQ. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 - Artigo 26).

Protocole n® 281.201, em 23/056/2024. Conforme INTIMACAD, pratocolada sob o n®
288.398, em OT/032024 & reqistrada zob a n® 15 187 na Livio 3 — Reqistro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONCMICA FEDERAL, OFicIO Ne
191482024 - CESAVIBU - PROTOCOLO ELETRONICO [IND111512BC, em
25/01/2024, referente a0 CONTRATC DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N
8.7877.1018285-0, firmado em 23/12/2020, em que figuram como FIDUCIANTES —
GUILHERME DA SILVA LEMOS DE OLIVEIRA e WALISSON RENAN LEMOS DE

OLIVEIRA onde oz mesmos foram intimados a pagarem a dlvida vencida,

posicionada em 2501/2024 no valor de RE 15.558 32 (quinze mil, quinhentos &
cinguenta e oito reais e cinguenta e dois centavos), conforme diligéncla realizada no
dia 08/02/2024 &s 11:10h, no primefro enderego informado pela CAIRA
ECONOMICA FEDERAL, na Rua |llma Henriques, n°® 535, Apartamento 307, Torre
B, Vista Jardim Condominio Clube, Jardim Limoeiro, Serra-ES, certifico que os
devedores foram intimados, GUILHERME DA SILVA LEMOS DE OLIVEIRA
pessoalmente, ficando ciente e de posse de 01 via da intimagioe, WALISSON
REMNAN LEMOS DE OLIVEIRA por procuragio confomme item 31 do Contrato de
Compra & Venda n® 8.7877.10182685-0 registrado nesta Serventia sob o n® 06 do
livre 2 & gue decorride o prazo da Lei acima mencionada, ndc foi paga no todo au
em parte pelos fiduciantes. O REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES. 06 de junho de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: (022954.WFX2403.02404. Emolumentos: R$
2020,88. Encargos: RS 50743, Total: RS 2537,32. Consulte autenticidade am

wwnw ties.jus.br. dosci#. Q ; -

AV. N°_ 13/ 100.811: CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUGIARIA.
Protocolo n® 281,201, em 23/05/2024. Conforme REQUERIMENTO datado de 21
de maic de 2024, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
eletronicamente por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, cuja autenticidade

foi confimada no enderego
hitps:#fassinador.registrodeimoveis.org. brivalidate/VHYSP-L7QVL-YWGGH-UX382,
de acordo com protocolo eletronico n® INO111512BC, cuja autenticidade foi
confirmada no endere¢o www.oficiceletronico com.br, site da ARISP - Associacao




dos Registradores Imobiliarics de Sao Paulo —~ SP, devidamente acompanhado do
pagamenio do imposto de transmissdo respectivo, foi solicitado o registrc da
transmissio definitiva do imoével objeto degty matricula, consclidando a
propriedade fiduciaria em favor da GAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.350.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia,
DF, pelo valor de R 183.718,50 (cento e oitenta e trés mil, selecentos e dezoito
reais e cinquenta centavos). Foram apresentados os seguintes documentos:
Prefeitura Municipal da Serra/ES: Cerliddc de (luitago de [TBl n® 11817947,
expedida em 28 de malo de 2024. Nimero da Declaragio de Transmissae: 148038,
Inscrigio Fiscal n® 21718311, Inscrigao Imobiliaria n® 008.5.016.1718.103. Data de
Transagao: 13/05/2024. Id Guia: 40105638, N° Processo: 36337/2024. Valor
declarada da Aquisiclo: RS 1563.325,50. Base de Calculo: R 183.718,50. Por forga
do que estabelece o Artige 27 da Lel n°® 9.514/97, este imovel devera ser

oferecido em publicos leilées, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE
F Nl FE Caranina Serra-FS 06 de iunho de 2024, ETELVINA ABREU DO




