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SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0166244-49

Mat-ricula. N° 166244 LIVRO 2 - 'RE(‘;ISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DE BETIM

03 de junho de 2016

Imével: APARTAMENTO 204, localizade no 2° Pavimento do BLOCO 8,
do Condominio denominado "PONTO ARVOREDO", sito na Rua dos
Ipés, n® 59, conatituido de sala, c¢ozinha/AS, 02 quartos,
circulagdo e banho, com direito a uma vaga de garagem
descoberta de n° 83, destinada ao estacionamento de um veiculo
de passelo, localizada na area externa da parte
regidencial, com area privativa (principal} de 43,63m?, Area
privativa (total) de 43,63m2?, Area de usc comum de 45,43m2,
adrea real total de B89,06m? e a respectiva fracdo ideal de
0,002961. O condominio encontra-se construido no lote (06, da
quadra n° 01, do lugar denominadoc BAIRRO SITIOS DA BAVIERA, com
Adrea de 18.822,74m?, limites e confrontagdes constantes da
matricula anterior n° 143,019, tende a edificagdc a
destinagdo residencial.=-_=.-,~.-,.-

Proprietaria: AP PONTO CONSTRUCRO E INCORPORACAO LTDA., CNPJ n°

11.263.343/0001-65, com sede em Belo Horizonte/MG, na Avenida
Alvares Cabral, n° 1366, Sala 1001, Lourdes.—.—.—.

Registro Anterior: Matricula n° 143,019
Cartérieo. (a.) Vander Zambell Vale - Oficial.

2. deste
iz Silva
torizada

AV-1- 166.244 de 03/06/2016. INDICAGCAO DE SERVIDAO. De acordo
com © artigo 230 da Lei 6.015/73, conforme Inscrigdo n® 1.965,
fls.69 do Livro 4-F; AV-1 da matricula n® 53.606, e mengdc no
AV-1 da matricula anterior n® 143.019, ambas do Livro 2 deste
Cartério, existe uma faixa de Serviddo & favor das Centrais
Elétricas de Minas Gerais S/A, sobre uma faixa de 15 metros de
largura, por 900 metros de comprimento, dentro do imdvel
denominado Porgdes, deste distrito e municipiec, confrontando
com terrenos de Antdnio Veloso em uma das extremidades e na
outra extremicdade c<¢om terrenos de José Valadares Ferreira da
Silva, com a area de 50'_00m2. GMP/X Dou fé&. {a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial A4

Autonzada

AV-2- 166.244, Protoc. ¢ de 22/04/16, liv. 1-W - 03 de
junho de 2016. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbacgdo, para constar que a Convengido de Condominio

o,
- Continua no verso...... .

1de 8



CHNM: 039040.2.0166244-49

{Continuagdo do anverso......vuvereseannas )

Valide aqui do empreendimento denominado "PONTO ARVOREDO", encontra-se
este documento registrada sob n° 4.225, Ficha 9.045, Livro 3 Registro
Auxiliar, deste Cartério, e obriga a todos os titulares de
direitos sobre ides. GME/X. Dou fé. {a.) Vander Zambeli

Vale - Oficial .fA4\ At Diiz Silve

Escrevinte Autorizada
AV-3- 166.244. Frotoc. 309.277 de 22/04/16, 1liv., 1-@ - 03
de junho de 2016. IMOVEL EM CONSTRUCAO. Este imdvel encontra-se
em fase de construgdo, pendente de reqgularizacdo registral
quanto A sua conclusdo. Alvard de construcdc emitido em
23/02/201€, valido até 23/02/2020. Incorporagio registrada sob
0 R-12, da matricula n° 143.019, Livro 2 deste Cartério. Consta
na incorporagdo, a apresentacdo das Certiddes Positivas,
conforme AV-13 da matricula 143.019, a saber: Certiddo Positiva
de Distribuigiéo Regicnal - Ag8Ses e Execugdes, Secdc Judiciaria
de Minas Gerais, datada de 06/11/2015; Certidic Civel Positiva
da Comarca de Betim/MG, emitida pelo TJIMG datada de 12/12/2015;
Certidao Positiva emitida pela 1% Unidade Jurisdicional do
Juizado Especial Civel e Criminal da Comarca de Betim em
28/10/2015; Certiddc Positiva - Distribuidor Civel e Criminal
referente ao Processoc Judicial FEletrénico da Comarca de
Betim/MG, datada de 12/11/2015; Certidao Civel Positiva da
Comarca de Belce Horizonte/MG, emitida pelo TJIMG datada de
16/11/2015; Certiddo Civel Positiva, emitida pelo TIMG -
Juizado Especial, datada de 08/03/2016; Certiddo Positiva
referente ao banco de dados do sistema PJE, emitida pela
Secretaria de Padronizagdo da 1* 1Insténcia, Suporte ao
Planejamentoc e & Agdo Correicional - Corregedoria-Geral de
Justiga do Estade de Minas Gerais, datada de 29/01/2016;
Certiddc - PJE-JT, emitida pela Justica do Trabalho - TRT 3°
Regido, datada de 10/12/2015; Certiddo Positiva Eletrénica de
Agbes Trabalhistas, emitida pelc TRT da 32 Regido, datada de
11/04/2016; Certidio Positiva de Débito, emitido pela
Superintendéncia de Receitas - Prefeitura Municipal de Betim,
datada de 19/11/2015; Certidic Positiva de Débitos, emitida
pela Pefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, datada de
11/04/2016. A incorporagdo foi submetida ao Patriménio de
Afetacdo, conforme AV-14 da Matricula n° 143.013, previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd
ser encerrada caso a construgdco ndc seja concluida ou nas
demais hipbdteses previstas em lei. Emolumentos de todos os atos
do protocolo n® 309277. Emolumentos dos Atos: R3$14.760,84. Taxa

- continua ficha. 2.....
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais » BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO
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Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0166244-49

Matricula N° 166244 - ficha. 2

de Fiscalizacdo: R$5.459,43. Total:

JRS820,220,27. GMP/X. Dou fé,
{(a.} Vander Zambeli Vale - Oficial.

AV-4- 166.244. Protoc. 312.714 de 21/07/16, liv. 1-X - 04
de agosto de 2016. RE-RATIFICAGAO. Procedo a presente
averbagdo, para constar que as folhas 9 e 10, Quadros VII e
VIII da NBR-12.721 que faz parte do Memorial de Incorporacao do
empreendimento denominado "PONTO ARVOREDO" foram substituidas,

conforme requerimento datado de 11/07/2016, devidamente
formalizado. Ficam arquivados os documentos. Emolumentos de
todos o©s atos do protocole n°  312714. Emolumentos dos
Atos: R3153,32. Taxa de Fiscalizacgdo: R3$45,71. To§ ,03.

ACS/X. Dou fé. {a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

AV-5—- 166.244. Protoc. 315.389 de 04/10/16, liv. 1=-X = 10
de outubro de 2016. RE-RATIFICAGAO. Procedo a presente
averbagdo, para constar gque as folhas 8, 9 e 10, Quadros VI,
VITI e VIII da NBR-12.721 gque faz parte do Memorial de
Incerpeoragdo do empreendimento denominado PTPONTO ARVOREDOM
foram substituidas, conforme requerimento datade de 16/09/2016,

devidamente formalizado. Ficam arquivados o¢s documentos.
Emolumentos de todos os atos do protocole n® 315389,
Emoiumentos dos  Atos: R$2.615, 80. Taxa de Fiscalizacgdo:

R$822,72. Total;

8,52. AOS/X. Dou fé. {a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial. I

AV-6- 166.244. Protoc, 322.569 de 20/04/17, 1liwv. 1-2 - 03 de
maio de 2017. RERRATIFICAGAC. Foi apresentado para averbacdo o
Instrumento Unico de Rerratificacdo do Memorial de Incorporacgio
Imobiliaria, da Instituicdo de Condominic e da Convencdc de

- Continua NoO verso...v.eweeen.
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CHNM: 039040.2.0166244-49

(Continuacdo do anverso. . ... e nn. )

Condominio do Empreendimento "Ponto Arvoredo”, datado de
03/04/2017, que tem por finalidade retificar a Instituigdo e .
Incorporagdo, registradas no R-10 e R-12, respectivamente, da
matricula anterior n°® 143.019 e Registro n® 4.225, Ficha n°

9.045 Livro 03, Registre Auxiliar deste Cartério. Fica
arquivada uma via do referido documento. Emolumentos de todos
0S atos do protocolo n® 322569. Emolumentos dos
Atos: R$5.663,92. Taxa de Fiscalizacio: R$1.777,11. Tctal:

Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale =

AV-7- 166€.244. Protoc. 324.805 de 20/06/17, liv. i1-Z - 10 de

-julho de 2017. AVERBAGAO DE INDICE CADASTRAL. Procedo &

presente averbagdo para constar que o imével agui matriculado,

¢ cadastrade junto & Prefeitura Municipal de Betim, sob o

indice n® 158.001.0080.120, conforme Certiddo Negativa de
Débito, expedida pela Prefeitura Municipal de Betim, que fica

arquivada neste Cartdrio. Emolumentos de todos os atos do

protocolo n® 324805. Emolumentos dos Atos: R$3.344,71. Taxa de

Fiscalizagdo: RS$1.050,23. Total: R34.394,94. A0S/ASL. Dou fé.

{a.) Vander Zambeli Vale - 0Oficial. .

e Silva

crevente Autprizada

R-8- 166,244, Protoc, 334.082 de 22/02/18, liv. 1-AC - 05 de
marcoe de 2018. COMPRA E VENDA. Transmitente: AP PONTO
CONSTRUCAC FE INCORPORAQAO LTDA, CNPJ n° 11.263.343/0001-
65, sito na Rua Fernandes Tourinho, 370, sala 1201, Savassi, em
Belo Horizonte/MG. Adguirente: GLAUBER LUIZ BARBOSA DE ANDRADE,
brasileiro, solteiro, maior, arrematador, portador da CI n° MG-
10.935.277-PC/MG, CPPF n° 066.877.316-29, residente e
domiciliado na Rua Jodo Baptista Vianna, 109, Tirol, Belo
Horizonte/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda de Terrenoc e

Métuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiduciaria em Garantia, Fian¢a e Outras Obrigacgdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com

Utilizagdo. dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Devedor, datade de 30/01/2018. Valor da compra e venda:
R$5.625,86, referente a aquisicio da fracdo ideal do terrenc

- continua ficha. 3.....
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais » BETIM

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0166244-49

Matricula N° 166244 - ficha. 3

gue correspondera ao apartamento aqui matriculade. O pagamento
do preco da fragdo ideal do terreno, bem como da construgdo da

edificacado, cujo valor total é de R3145.000,00 é& feito mediante

financiamento pela CEF, garantidc por BAlienagdo Fiduciaria,
conforme R-9 da presente matricula. Transag&o isenta de ITBI,

. tendo sido o imével avaliado em R$145.000,00, conforme guia gque

fica arquivada juntamente com a Certiddo Negativa de Débitos
com © Municipio. Fica arquivada a Certidio Fiscal em nome da
transmitente. O comprador conhece e se obriga a cumprir a
convengdo de condominio, ut contratoe. O comprador e a Caixa
declaram conhecer e respeitar a servidio constante no AV-1 da
presente matricula, ut contrato. Consta no contrato que foram
apresentadas e encontram-se arquivadas junte & Caixa Econdmica
Federal-CEF, as Certiddes de Feitos Ajuizados em nome 'da
vendedora, entre as quais constam Certid&o Positiva da Justiga
Federal, Certiddes Civel Positivas de Belo Horizonte, Betim e
Contagem, e Certiddc Positiva da Justlc,:a do Trabalho da 3%
Regido, das gquais o comprador tep GMP/ASL. Dou fe.
{a.) Vander Zambeli Vale - Oficial _/

R-9- 166.244. Protoc. 334.082 de iiv. 1-AC - 05
de margo de 2018. CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Devedor fiduciante - Transmitente: GLAUBER LUIZ BARBOSA DE
ANDRADE, j& qualificado. Credora fiducidria -~ Adquirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede em Brasilia/DF, CNPJ
00.360.305/0001-04. nstrutora e Fiadora Incorpor r

Entidade Organizadora e Fiadora: AP ©PONTO CONSTRUGCAQO E
INCORPORACAD LTDA, j& qualificada. De acordc com o Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Matuc para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienac&o Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos
do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do Devedor, datado de 30/01/2018, foi concedido ao devedor um
financiamentc para aguisigdo do terreno & para construgdo do
apartamento. Em garantia do pagamento da diwvida decorrente do
financiamento, o© devedor fiduciante aliena a CEF, em carater
fiduciario, o imdvel agui matriculado, na forma do artigo 22 e
seqguintes da lei 9.514/97. Mediante o registro do contrato,
estard constituida a propriedade fiduciaria em nome da CEF, e
efetiva-se o desdobramento da rosse, tornando o

- Continua no versSo......-c...a
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CHM: 039040.2.0166244-49

{Continuagdo do anverS0...veerveeneacann )

Valide aqui devedor/fiduclante possuidor direto e a CEF possuidora indireta
este documento do imével. Valor de Financiamento para Despesas Acessérias
(Custas Cartorarias: Registro efou ITBI}: R$0,00; Valor Total
da Divida (Financiamento do Imdével + Financiamento para
Despesas Acessérias): RS$399.737,16; Valor da Garantia Fiduciaria
e valor do imével para fins de leildo publico: R$145.000,00;
Origem dos Recursos: FGTS; Recursos préprios:
R$19.323,78; Valor dos recursos da conta wvinculada do FGTS:
R$10.811,06; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS:
R$15.128,00; Sistema de Amortizag¢io: PRICE; Prazo total em
meses: de construgdo/legalizagdo: 8; de amortizacgdo: 360; Taxa
de 4juros (%) a.a.: Nominal: 5,00; Efetiva: 5,1161; Encargos
financeiros: De acordo com o Item 5; Encargos no periodo de
construgdo: De acordo com o Item 5.1.2; Encargoes no pericdo de
amortizagdo total: RS$557,46; Vencimento do primeiro encargo
mensal: 01/03/2018; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo
com Item 6.3, Demais condigdes constam do contrato cuja via
fica arquivada neste Cartério. Emclumentos de todos os atos do
protocelo n® 334082. Emolumentos dos Atos: R$1.394,48. Taxa de
Fiscalizag¢ido: RS586,26. Total: RS GMP/ASL,.. Dou fé.
{(a.) Vander Zambeli Vale - 0Oficial

AV-10- 166.244, Protoc. 340.599 deY 02/0 liv. 1-AD - 24

de agosto de 2018. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUGAO - De
acordo com a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de
Betim - Divisdo de Educacdo Urbana e Fiscalizagdo, em

06/06/2018, o imdvel agui matriculado acha-se em condi¢des de
ser habitado e encontra-se totalmente construide, obtendo
Habite-se e Baixa de Construcdo. Fica arquivado o referido
documento. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
340599. Emolumentos dos Atos: R$121.505,83. Taxa de
Fiscalizacgdo: R$56.087,41. Total: R$177.593,24. Selo:

CGQ/056940; cédigo de Seguranga: £310-6883-0343-0907.
ERF/ASL. Dou fé. (a.} Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karolina 0. dos Sanfos Lima
Escrevente Autorizada
AV-11- 166.244. Protoc. 340.600 de 02/08/18, liv. 1-AD - 24

de agosto de 2018. AVERBACAO DA CND/INSS. Fol apresentada
para averbacdo a CND/INSS n° 002202017-88888485, datada de
13/11/2017, devidamente confirmada, referente a Area
construida de 16.371,86m2. Fica arquivada a referida

- continua ficha. 4.....
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Matricula N° 166244 - ficha. 4

certidio. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
340600. Emolumentos dos Atos: R$5,110,29. Taxa de
Fiscalizagédo: R$1.709,76. Total: R$6.820,05. Selo;
CGQ/057398; Cédigo de Seguranga: 2068-4028-9837-7153.
ERF/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial

Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-12-166.244. Protoc. 407.520 de 02/05/2024. - 15 de maio
de 2024, CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDARDE FIDUCIARIA.

Pelo requerimento datado de 30/04/24, e & vista dos Editais
publicados nos dias 17, 18 e 19 de janeiro de 2024, nos
Editais Eletrénicos/Sistema de Registro de Imbveis
Eletrdnico do Brasil, nos quais o¢ devedor fiduciante,
GLAUBER LUIZ BARBOSA DE ANDRADE, JjA& qualificado, foi
intimado a pagar as prestagbes atrasadas e tendo sido
constituide em mora, decorreu o prazo de 15 dias estipulade
no § 1° do artigo 26 da Lei 9.514/97, sem que houvesse a sua
purgagdo. Os Editais foram publicados, apbds a tentativa de
notificagdo pessoal, que restou infrutifera. Assim,
procede~se a presente averbagdo nos termos dos paragrafos do
artigo n°® 26, «c¢itado acima, para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula a
favor da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada. Foi
apresentado o comprovante do pagamento do ITBI pelo credor
fiduciario na valor de R$2.717,96, sobre a avaliacgdo de
R$150.180,29, sendo concedido desconto no valor de R$360,43,
juntamente com a certiddo de quitagdo. Ficam arguivados os
referidos documentos. Ato: 1 x 4241. Emolumentos: RS
2.337,42 Taxa de Fiscalizacgdo: R$ 1.151,35. Valor Total: RS
3.687,44. Selo eletrdnico HSK06681. Cod. Segq.

5506851052011962, LVA/X. Dou fé. {(a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial. -/_ {
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-12, praticado na Matricula: 166.244

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 166.244, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducado de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

N° do Pedido: 407520
Betim, 15 de maio de 2024

Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenagao Geral

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: HTP28784
Cédigo de Seguranga: 1059197177669601
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenacgao Geral
Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - Valor Final R$ 38,11 - ISS: R$ 0,65

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Rafaela Diniz Silva - Escrevente
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