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Um imével situado nesta cidade, no Bairro Paraiso, no loteamento
denominado Reserva Ushuaia, no ncondominio Residencial Reserva
Ushuaia - Parque Andes", a Avenida Niza Marquez Guaritd, n°® 1.791,
que se constitui de um apartamento designado pelo n° 204, localizado
no 2° pavimento do Bloco 11, composto de sala de estar/jantar,
circulagdo, dois quartos, banho e cozinha/4rea de servigo, com a
drea real total de 58,0787 metros quadrados, sendo 39,30 metros
quadrados de area privativa e 18,7787 metros quadrados de &area de
uso comum, na qual estd incluida uma area de 11,50 metros quadrados
referente 3 vaga de garagem n° 191, correspondendo no terreno € nas
coisas de uso comum a uma fragdo ideal de 0,002746650, cujo terreno
& formado por parte do lote 02 da quadra 02, medindo trinta e cinco
metros e trinta e dois centimetros de frente pela citada Avenida
Niza Marquez Guaritd, em dois lances, sendo o primeiro, em linha
reta, de vinte e trés metros e noventa e nove centimetros e O
segundo, em linha curva, de'onze metros e trinta e trés centimetros;
cento e oitenta e trés metros e oitenta e cinco centimetros de um
lado, em seis lances, sendo o primeiro de treze metros e oito
centimetros, o segundo de sete metros e cinquenta e nove
centimetros, o terceiro, em linha curva, de cinguenta e cinco
centimetros, o quarto de trinta e um metros e cinquenta e seis
centimetros, o quinto de cinco metros e vinte e dois centimetros e O
sexto de cento e vinte e cinco metros e oitenta e cinco centimetros,
confrontando com a outra parte do lote 02; noventa e trés metros e
doze centimetros de outro lado, confrontando com O lote 01 e
duzentos e setenta e cinco metros e sessenta centimetros de um outro
lado, em seis lances, gsendo o primeiro de trinta e cinco metros e O
segundo de quinze metros, confrontando com o lote 08, o terceiro de
quinze metros, confrontando com o lote 09, o quarto de guinze
metros, confrontando com O lote 10, o qguinto de trinta e cinco
metros e oitenta e nove centimetros, confrontando com o lote 11 e o
gsexto de cento e cinguenta e nove metros e setenta e um centimetros,

com frente pela Avenida Laerte de Oliveira, perfazendo a drea de
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16.498,63 metros quadrados. PROPRIETARIA: MRV  Engenharia e
Participagdes s/A, empresa com sede na cidade de Belo Horizonte,
deste Estado, & Avenida Professor MAario Werneck, n° 621, 1° andar,
Bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20. NOMEROS  DOS REGISTROS DO TITULO AQUISITIVO:
2/65.418 e 8/65.627, sendo que o instrumento particular de

instituicdo e especificagdo do "Condominio Residencial Reserva
Ushuaia - Parque Andes" foi registrado no livro 2-Registro Geral,
socb o n° 1/86.229, nesta data, neste cartério. (Quant.: 1; coéd.

Tabela: 4401-6; Emolumentos: R$19,49; TFJ: R$6,13; Total: R$25,62).

Dou fé.i%goficialz ékkﬁé?f/{>1;f(
/. ~

Av.1-88.475 - Proéocolo n® 259.162, de 11 de julho de 2.018.

Procede-se a esta averbagdo, para ficar constando que o instrumento
particular de convengdo do "Condominio Residencial Reserva Ushuaia -

Parque Andes" foi registrado no livro 3-Registro Auxiliar, sob o n°

22.171, nesta data, mnesta serventia. (Quant. 1; Coé6d. Tabela:
4135-0; Emolumentos: R$7,75; TFJ: RS2, 44; Total,-R$10,19) (mm) . Dou
fé. Uberaba, 09 de agosto de 2.018 &ﬁ)OflClal C;§,Q§C;{L{>(,c,,//

Av.2-88.475 - Protocolo n° 259.163, de 11 de julho de 2.018.

Certifico que o "Condominio Residencial Reserva Ushuaia - Parque

Andes", a que se refere esta matricula, encontra-se em fase de
construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclusdo. Certifico mais que foi apresentado o Alvari n° 339/2018,

datado de 14 de maio de 2. 018, expedido pela Prefeitura Municipal de
Uberaba, do qual consta que o prazo para a execugdo da obra & de 730
(setecentos e trinta) dlas, cujo alvara integra o processo de
incorpora¢do imobilidria do mencionado condominio, registrado no
livro 2-Registro Geral, sob o n° 3/86.229, nesta data, neste
cartdério. Certifico mais, finalmente, que a aludida incorporacio
imobilidria foi submetida a0 REGIME DE AFETACAO, previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4. 591/64, com a redacdo dada pela
Lei n° 10. 931/04, conforme documentos averbados no referido 1livro,
sob o n° 5/86. 229, nesta data. (Quant. : l; ¢Cé6d. Tabela: 4135-90;
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Emolumentos: R$7,75; TFJ: R$S2,44; Total: R$10,19). (mm). Dou fé.

Uberaba, 09 de agosto de 2.018.fatbficia1: 6ZS<Z;C>C/(;<;AC//A .

Av.3-88.475 - Protocolo n° 266.018, de 26 de fevereiro de 2.019.

Certifico que o "Condominio Residencial Reserva Ushuaia - Parque
Andes", a que se refere esta matricula, teve o seu futuro nimero de
emplacamento alterado de 1.791 pela Avenida Niza Marquez Guaritéa
para 85 pela Avenida Laerte de Oliveira, conforme Sistema Métrico de
Numeracdo. Certifico mais que esta averbacio & feita em virtude do
requerimento datado de 18 de fevereiro de 2.019, desta cidade,
assinado pela interessada, com firma veconhecida, instruido com a

respectiva certiddo da Prefeitu nicipal desta cidade,

1i1l. Os emolumentos foram
37-A da Lei n° 6.015/73 e
Dou fé. Uberaba, 15 de

comprobatéria do alegado. (Emolu
cotados na Av.7/86.229, confor
artigo 10-A da Lei n° 15.424/

marco de 2.019. 7 Oficial: ///
\ g

Av.4-88.475 - betocolo n° 282.713, de 09 de novembro de 2.020.

Procede-se a esta averbagdo, a vista do requerimento datado de 26 de
novembro de 2.020, desta cidade, assinado por uma representante da
MRV Engenharia e Participacdes S/A, com firma reconhecida e da
Certiddo n° 156/2020, datada de 08 de junho de 2.020, expedida pela
prefeitura Municipal de Uberaba, aqui arquivados, para ficar
constando que foi revalidado por mais 730 (setecentos e trinta) dias

o Alvarid de Construgdo do ncondominio Resjdencial Reserva Ushuaia -

Parque Andes". (Emolumentos: Nihil. Osemolymentos foram cotados na
Av.8/86.229, conforme artigo 237-A/da Lei{ Federal n° 6.015/73 e
artigo 10-A da Lei Estadual n° 15. .004). (mm). Dou fé&. Uberaba,
04 de dezembro de 2.020. 7 Ooficia

R.5-88.475 - Protocolo n# 286.026, de 11 de margo de 2.021.
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV Engenharia e Participag¢des S/A, empresa

com sede na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, a Avenida
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Professor MArio Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, CEP
30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20. CREDORA :
Caixa Econbmica Federal, institui¢8o financeira constituida sob a
forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de
primeiro grau do imével objeto desta matricula. FORMA DO TITULO:

Contrato por instrumento particular de abertura de crédito e mGtuo

para  construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avengas, com recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo-FGTS, no &mbito do Programa Casa Verde e Amarela,
com cardter de escritura piblica, na forma da lei, datado de 10 de
dezembro de 2.020, da cidade de Sdo Paulo-Capital, aqui arquivado.
VALOR DO CREDITO: R$5.842.925,82 (cinco milhdes, oitocentos e

quarenta e dois mil, novecentos e vinte e cinco reais e oitenta e

dois centavos), com recursos do FGTS/PCVA, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento denominado "Condominio
Residencial Reserva Ushuaia - Parque Andes", Mé6dulo V. TAXA DE

JUROS: Nominal de 8,0000% ao ano e efetiva de 8,3000% ao ano. PRAZO
DE AMORTIZACAQ: 24 (vinte e quatro) meses. VALOR DA GARANTTA PARA
FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 1.484 DO CODIGO CIVIL: R$8.950.000, 00
(oito milh&es, novecentos e cinquenta mil reais). FORQ: Ficou eleito
© foro da sede da Segdo Judicidria da Justiga Federal da localidade
onde estiverem situados os iméveis hipotecados. OBSERVACOES: Consta
do contrato ora registrado que a devedora/construtora apresentou a
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil/Procuradoria- ’

ral da Fazenda Nacional,
em 19/11/2.020. (Emolumentos: Nihil. molumentos foram cotados no

R.12/86.229, conforme artigo 237-A I Fefleral n° 6.015/73 e
artigo 10-A da Lei Estadual n°® 15.4%4/2.004) .
09 de abril de 2.021.-7 Oficial:

mm) . Dou fé&. Uberaba,

M

v
Av.6-88.475 - Protocoio n° 300.492, de 17/ae junho de 2.022.

Certifico que o prazo para a execugdo da obra do "Condominio
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Residencial Reserva Ushuaia - Parque Andes", a qpé se refere o

Alvara n° 339/2018, foi prorrogado até o dia 08 de junho de 2.026.
Certifico mais que esta averbagdo & feita em virtude do requerimento
‘datado de 15 de junho de 2.022, desta cidade, agsinado por uma
‘representante da MRV Engenharia e Participa¢des S/A, com firma
reconhecida, instruido com a Certida 09/2022, datada de 08 de

junho de 2.022, expedida pela Prefeitura unicipal de Uberaba, aqui
arquivados. (Emolumentos: Nihj Os emolumentos foram cotados na
Av.14/86.229, conforme arti 237-A da /Lei Federal n° 6.015/73 e
artigo 10-A da Lei Estadual/n° 15.424/2/004). (xrm). Dou fé. Uberaba,

15 de julho de 2.022. ¢ ofifial: //7

Av.7-88.475 - Protocolo n° &gg/( de 12 de dezembro de 2.022.
Certifico que o R.5/88.475, de hipoteca a favor da Caixa Econdmica
Federal-CAIXA,

contrato a

33\ cancelado em virtude de autorizagdo contida no

r registrado neste livro, sob o0s n°s 8/88.475 e

9/88.457, nebta data} (Quant.: 1; Céd4. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
R$43,06; compe $2,58; TFJ: R$14,20; TISSQON: R$2,15; Total:
R$61,99). [ (bm). j Uberaba, 16 de dezembro de 2.022. 7
Oficial: /f

%
R.8—88.475\E,Péot0é§}ﬁln 306.448, de 12 de dezembro de 2.022.
TRANSMITENTE: MRV Eng

na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, a Avenida Professor Mario

enharia e Participag¢des S/A, empresa com sede

Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 08.343.492/0001-20. ADQUIRENTE : José Everaldo dos
santos Silva, residente e domiciliado nesta cidade, & Rua Afrénic
de Melo Franco, n° 201, Parque das Gameleiras, aposentado,
CI/RG/MG-14.983.017-PC/MG, CPF n° 677.828.094-87, divorciado, ndo
convivente em unifio estével, pbrasileiro. TITULO: Compra e venda do
imével objeto desta matricula, que se encontra em fase de
construgéo. EQBMA;JXA_ILIQLQ Contrato por instrumento particular de

compra e venda de terreno € mituo para construgéo de unidade
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habitacional, alienac3o fiduciiria em garantia, fianga e outras
obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - recursos do FGTS, com
cardter de escritura pGblica, na forma da lei, datado de 30 de
novembro de 2.022, desta cidade, aqui arquivado. VALOR: R$5.153,22
(cinco mil, cento e cinquenta e tré&s reais e vinte e dois centavos) .
OBSERVACOES: Consta do contrato ora registrado que a vendedora
apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil/Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional, em 09/09/2.022. Consta da Certiddo de Avaliacdo de
Imével datada de 12 de dezembro de 2.022, expedida pela Secretaria
Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de Tributacdo e

Arrecadagdo, aqui_arquivada, que o imével descrito nesta matricula

foi avaliado m RS\ 163.300,00 (cento e sessenta e trés mil e

trezentos reais). (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4541-9; Emolumentos:
R$1,055,95; $63,35; TFJ: R$520,14; ISSQN: R$52,80: Total:

R$1.692,24 €. Uberaba, 16 de dezembro de 2.022. )p
Oficial:

Recompe:
(bm)

\ AV /
R.9-88.475 rotocolk/n° 306.448, de 12 de dezembro de 2.022,

DEVEDOR FIDUCIANTE: José Everaldo dos Santos Silva, devidamente
qualificado no R.8/88.475, CREDORA FIDUCIKRIA[INTERVENIENTE
UITANTE: Caixa Econémica Federal-CAIXA, instituic8o financeira

constituida sob a forma de empresa plblica, pessoa juridica de

direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA/
AGENTE PROMOTQOR EMPREENDEDOR: MRV Engenharia e Participac8es S/A,
também qualificada no citado R.8/88.475. FORMA DO TITULO: Contrato
j& registrado sob o n° 8/88.475, nesta data. VALOR DA DIVIDA:
R$110.016,43 (cento e dez mil e dezesseis reais e qguarenta e trés
centavos), devendo ser pago em 250 (duzentas e cinquenta) prestacdes

~

mensais, calculadas A taxa de juros nominal de 5,0000% ao ano e

efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira prestac¢3o no valor de

R3830,58 (oitocentos e trinta reais e cinquenta e oito centavos),




REGISTR

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL §’onc AL /)V/{/

REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA FICHA
88.475 —I I 004 | 2 ° Oficio - Uberaba de 2022

vencivel em 05 de janeiro de 2.023. GARANTIA: Allenagao fiduciaria
do imbével objeto desta matricula. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA
08 FINS DO DISPOSTO NO INCISO VI DG<ARTIGO 24 DA LEI N° 9.514/97:

R$161.000,00 (cento e sessenta e um mil reais). FORO: Ficou eleito o

foro da sede da Secgdo Judicidria da Justiga Federal da localidade
onde estiver situado o imével financiado. OBSERVACOES: Consta do
presente contrato dque a operagdo ora contratada destina-se a
aquisicdo do imével objeto desta matricula, cujo valor & de RS
163.300,00 (cento e sessenta e trés mil e trezentos reais), a ser
integralizado pelas seguintes parcelas: R$42.018,57 (quarenta e dois
mil e dezoito reais e cinquenta e sete centavos) referentes aos
recursos proéprios do comprador/devedor fidﬁciante; R$11.265,00 (onze
mil, duzentos e sessenta e cinco reais) referentes ao desconto
complemento concedido pelo FGTS/UNIAO e R$110.016,43 (cento e dez

mil e dezesseis reais e quarenta e trés tavys) referentes ao

financiamento concedido pela Caixa Econdémigd Federall-CAIXA. (Quant.:
1; Céd. Tabela: 4540-1; Emolumentos: ecompe: RS$59,24;
TFJ: R$486,37; ISSQN: R$49,37; Total: (bm). Dou fé.
Uberaba, 16 de dezembro de 2.022. ﬂ Oofig¢ial:

[ =4
Av.10-88.475 - Protocolo n° 314.745, de\IL;%(agosto de 2.023.
Certifico que a construgdo mencionada na Av.2/88.475 foi concluida e

regularizada, tendo sido o apartamento descrito nesta matricula
avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeito de
langamento de I.P.U., em R$64.051,69 (sessenta e quatro mil e
cinquenta e um reais e sessenta e nove centavos) e cadastrado sob o
n° 513.0701.0014.172. Certifico mais dque esta averbacdo & feita em
virtude do requerimento datado de 27 de julho de 2.023, desta
cidade, assinado por dois representantes da MRV Engenharia e
Participag¢des S/A, com firmas reconhecidas, instruido com ©
Habite-se n° 349/2023, expedido em 28 de abril de 2.023 e com a
certiddo da Prefeitura Municipal de Uberaba, datada de 18 de julho
de 2.023, comprobatdérios do alegado. Q@gggg&g@gg: Foi apresentada a




AV.LEOPOLDINO DE OLIVEIRA, 1932 - BAIRRO ABADIA - UBERABA MG - CEP 38026435 - FONE: m) 33326157

[ % CARTORIO DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

'- . v & -"‘_-. Oficial: Aionse Rerato dos Santes Taixeira - Oficials i Afonso Raberto de Sousa Teixaira / Luis Edus e H Teo

| Registro de Imobveis - 2.° Oficio | ¢ PODER JUDICIARIO - TUMG _r:g:») e

: Mol ; o CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA o >
Uberaba - Minas Gerais FORRE € _crico|

Selo Eletrénico N°HOKE5029 ‘.:
Cod. Seg.: 3398.8780.1406.2940 o

neste Cartério. Dou {8,
- i ne ‘otocolo m° 324120, de 23/04/2024 10:36:47 h oS
! e pebys ’f,_"l,‘ } ?UZL} Quantidade de Ates Praticados: 18 R
it Emol: R$2541,07 , Rec: 182,49, TRJ: 1214,71, IS5QN: K9 ;
7 (R / R$127,06 , Total: K$ 4.035,32 A g
fi YA ) consulte a validade deste selo no site: ;
4 L' EEE e https://selos.timg.jus.br
J
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Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e &

LY

Divida Ativa da Unido, emitida pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional/Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em
05/06/2.023, referente & construgdo acima mencionada, aqui
arquivada. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4151-7; Emolumentos: R$344,58;
Recompe: R$20,67; TFJ: R$140, 74; ISSQON: R$17,23; Total: R$523,22).
(gp) . Uberaba, 09 de agosto de 2.023. @

Oficial: D/(Z///’////W

/
Av.11-88.475 - Protocolo n° 324.120, de 23 de abril de 2.024.

Procede-se a esta averbacgdo, i vista do requerimento datado de 19 de
abril de 2.024, da cidade de Floriandpolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Daniele Fydryszewski Vilasfam,

na qualidade de procuradora da Caixa Econdmica Federal, para ficar

constando que, tendo em vista o inadimplemento das obrigacgdes
assumidas no contrato registrado neste livro, sob os n°s 8/88.475 e
9/88.475, em 16/12/2.022, e o decurso do prazo legal sem purgag¢io da
mora por parte do fiduciante José Everaldo dos Santos Silva, FICA
CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da citada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa plblica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, 1lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certiddo de Avaliacdo de
Imével datada de 24 de abril de 2.024, expedida pela Secretaria
Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de Tributacdo e
Arrecadagdo, aqui arquivada, que o imdével descrito nesta matricula
foi avaliado em R$164.430,68 (cento e sessenta e quatro mil,
quatrocentos e trinta reais e sessenta e oito centavos) e que o ITBI
foi pago no valor de R$3.288,61 (trés mil, duzentos e oitenta e oito
reais e sessenta e um centavos), em 17/04/2.024. (Quant.: 1: C&d.
Tabela: 4241-6; |, Moty 4,42; Recompe: R$140,23; TFJ:
( r.'rmrso de R ro de I j
R$1.151,35; ISSON: 11§ 87 CABE | rea 5,87). (pr). Doy fé&.
Uberaba, 30 de ab%:llm‘de 2 %%Re\ Gficikl Oj/ .
oLt
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