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223.999 01 Uberlﬁ{dia - MG, 19 de margo de 2019

I MGGV E L: Un imdével situado nesta cidade, no Loteamento Convencional -
Area 3A2 -~ Residencial Lage Azul, na Rua Adjar Franga, n° 62, com Rua
Margarida Genaro, n° 201, e com a Rua Mary Dalva Franga Tavares, n° 851,
constituido peloc apartamento n°® 602, localizado no 6° pavimento tipo,
Blocoe 03 do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical Lago Azul, com a
drea privativa de 51,25m?, drea de garagem descoberta de 10,80m?,
correspondendo & vaga 218, area comum de 6,83m?, Aarea total de 68,88m?, e
fracdo ideal de 0,003649426 do terrenc designado por lote n® ClA da quadra
n® 02, gue possul a area de 7.728,70m2.

PROPRIETARTIA: CPCAC EMPREENDIMENTOCS IMOBILIARICS EIRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, n® 526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ
09.128.718/0001-32, registrada na JUCEMG sob o NIRE 3160026986-3.

Registro anterior: Matricula 215.166, Livre 2, desta Serventia.

Emol.: R$43,08, TFJ.: R$13,55, Total: R$56,63 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-223,999- Protocolc n® 548.345, em 21 de fevereiro de 2019,
reapresentado em 08/03/2019~ CONVENCAQ DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que foi registrada sob o n® 16.841, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencdo de Condominioc do Residencial Multifamiliar Vertical
Lago Azul. Emol.: R517,13, TFJ.: R$5,38, Total: R$22,51 - Qtd/Cod: 1/4135-

0. Em 19/03/2019. Dou fé: 7@* A 1 1 .t 4 \

AV-2-223.999- Protocolo n 548.345, em 21 de fevereirc de 2019,
reapresentadoc em 08/03/2012- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdével encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizag¢do registral guantoc a sua

conclusio. Alvara de construcidc valido até 03 de maio de 2021.
Incorporagidoc registrada em 19/03/2019, sob o R-6 da matricula n° 215.166,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incorporagéo a existéncia das certiddes positivas em nome da

incorporadera, mencicnada na AV-7, da matricula n°® 215.166. A incorporacgdo
foi submetida ac Patriménio de Afetacgdo, conforme AV-8-215.166, previsto
nos artigos 31-A e sequintes da Lei 4.5%1/64. Esta matricula poderd ser
encerrada caso a construgdc ndo seja concluida ou nas demais hipéteses
previstas em lei. Emol.: R$17,13, TEJ.: R$5,38, Total: R$22,51 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Em 19/03/2019. Dou fé: s 1.~ L'_ 4 .

R-3-223.959- Protocolo n® 569.958, em cé de dezembro de 2019,
reapresentade em 17/12/2019- DEVEDORA/CONSTRUTORA: OPGCAQ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha,
526, sala 01, Martins, CNPJ 09.128.718/0001-32, NIRE 3160026986-32, neste
ato, representada por seu titular/administrador Jc3o Paulo Naves Camargo,
CPF 054.188.466-20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-
DF, no Setcer Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04,
neste ato, representada por Renusa Alexandrina Cruvinel Silveira, CPF
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046.748.326-40. Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito
e MOTUO PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC <COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempoc de
Servigo- FGTS, no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de
30/08/2019. VALOR DO FINANCIAMENTQ: A Caixa concede a devedora uma abertura
de crédito no valor de R$3.800.000,00, tendo como g¢bjetive financiar a
construgdo do empreendimento denominado Residencial Lago Azul - Médulo III,
composto de 88 unidades. PRAZO PARA CONSTRUGCAC E LEGALIZACAC DO
EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora € responsavel pela conclusdo das
obras, objeto do instrumentc ora registrado, no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, definido no cronograma tfisicoc-financeiro aprovado e
arquivade em poder da Caixa, contado a partir da data de assinatura do
presente contrato, guando ndc houver condig@es suspensivas; ou, da data do
primeiro desembolso financeiro, gquando houver condigfes suspensivas. PRAZQO
DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia do més
subseguente & liberacdo da Gltima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiroc do empreendimente para o término da obra. 0 praze de
amortizacgdo, acima menclonadc, acrescido do prazo de construgido/legalizacgido
de 24 meses ¢ limitado a 60 meses. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA
CONSTRUCAO E LEGALIZAGAO: Serdc, devidos sobre o saldo devedor apurado,
juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao anoc, '
acrescidos de atualizag¢do monetdria apurada no pericdo, com base nos
indices de remuneragdc béasica aplicada &s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato. ENCARGOS DA DEVEDORA
DURANTE A FASE DA AMORTIZACAC: Findo ¢ prazo de construcgdc/legalizagd3o de
24 (vinte e quatro) meses e durante o prazo de amortizagdo de 24 (vinte e
quatre) meses, a devedora pagara & Caixa, mensalmente, no mesmc dia
correspondente ao aniversario da assinatura deste contrate, a parcela de
amortizag¢lo, calculada pela divisdo do valor do financiamente pelo prazo de
amortizagdo contratado e a parcela de juros nominal calculados & taxa
nominal de 8,0000% ac anc e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de
atualizag¢do meonetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragac béasica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversario deste contrato. SISTEMA DE AMCORTIZACAQ: Sistema de
Amortizagédo Constante (SAC). . VALOR DA GARANTIA HIPCTECARIA:
R513.4%4.600,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais
ocbrigagdes assumidas a devedora d& A& c¢redora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro caracterizado. Comparece I
come fiador e principal pagador, Jodo Paulo Naves Camargoe, brasileiro, ?
solteiro, CPF 054.188.466-20, renunciandc expressamente aos beneficios
previstos nes artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se
obrigam pelas demais clausulas e condi¢des constantes do contrato, as guais
ficam fazendo parte integrante do presente registro. Foi apresentada
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
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em nome da

1/4515-3-38.

Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 03/12/2019,

conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emoclumentos - Qtd/Cod:

AV-4-223,99%— Protocolo n® 580.435, em 29 de maioc de 2020, reapresentadoc

n®°s 5 e 6,

R-5-223.999-
05/06/2020~

ADQUIRENTE,:
26/02/1988,

residente e

R$148.200, 00

negativa de

R-6-223.999-
05/06/2020-
fiduciante
propriedade
instituigdo

em 05/06/2020- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagio dada pela credora
Caixa Econémica Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado scb o©s

R$35,51, TFJ.: RS$11,05, Total: RS46,56 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do
Selc: DTD85672. Cddigo de Seguranga: 6812-2920-5130-4307. Em 10/06/2020.
Dot Fé: ™Semee —0

sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Martins, CNPJ
09.128.718/0001-32, NIRE 31600269%86-3, neste ato, representada por seu
titular/administrador Jodo Paule Naves Camargo, CPF 054.188.466-20.
WAGNA LUIZ DA SILVA, brasileiro{a), solteiro(a), nascido(a) em

Custddio Pereira. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de

Terreno e Matuo para Construgdc de Unidade Habitacional, Alienacgdo
Fiducidria em Garantia, Fianga e cutras Obrigac¢des - Programa Minha Casa,
Minha Vida ~ PMCMV - Recursos do FGTS, datado de 24/04/2020. VALOR

DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$148.200,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENC: RS$7.932,78. VALCR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS538.469,00. VALOR DO
DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$5.473,00. AVALIACAO FISCAL:
. ITBI no valor de R$1.400,13, recelhido junto ao Banco Itau,
em data de 04/05/2020. Foi apresentada certiddo positiva com efeitcs de

Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 20/04/2020, em nome da

transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I — Contrato de Financiamento
Imobiliadric - Proposta, Opcdo de Seguro e demais condigdes para vigéncia
do seguro, datado de 24/04/2020, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol.: RS$87(0,89, TFJ.: RS5404,70, Total: RS$1.275,59%9 - Qtd/Cod:

1/4541-9. Numerc do Selo: DTD85672. Cédigo de Seguranga: 6812-2920-5130-
4307. Em 10/06/2020. Dou fé: ™>w.. _ =——"

Wagna Luiz da Silva, Jja qualificade{a}, constituiu a

devedera. Emclumentos cotados no R-52 da matricula 215.16%6,

Em 23/12/2019. Dou fé: % - -

procede—-se ao cancelamento do R-3-223.99%99, retro. Emol.:

Protocolo n® 580.435, em 29 de maic de 2020, reapresentado em
Transmitente: Opgdoc Empreendimentos Imckilidrios EIRELI, com

tecndlegolal, CI MG-16.619.339-PC/MG, CPF 100.242.316-30,
domiciliado (a}) nesta cidade, na Rua Piaui, 3.660, Bairro

débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da

Protocolo n® 580.435, em 29 de majo de 2020, reapresentadc em
FPelo contratoc referido no R-5-223.999, ofa) devedor(a)

fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
financeira scb a forma de empresa publica, com sede em
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Brasilia~DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Brunc
Humberto Nascimento Cardozo Faria, CPF 077.185.676-25, nos termcs e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, transferindo &
posse indireta do imdvel desta matricula & credora fiduciaria,
apresentando a divida ¢ seguinte guadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$104.258,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARTIA: R$148.200,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcdo/legalizagdo—
29/11/2021 - amortizacdo— 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% -
efetiva- 5,1161%. ENCARGQOS FINANCEIROS: De acordo com © item 5 do
contratc. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com o item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TQOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: RS5582,48. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/05/2020. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordoc com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA
INTIMACAC: 30 ({trinta) dias corrides, contados da data de wvencimentce do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LETLAO: R$148.200,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadeora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigacdes assumidas peloc(a) devedor(a}, Cpgéao Empreendimentos
Tmobiliarios EIRELI, ja qualificeda, renunciando expressamente acs
peneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Coédigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdbes constantes do
contrato, as guais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: RS677,48, TFJ.: R$261,04, Total: R$938,52 - Qtd/Cod: 1/4517-9.
Numero do Selo: DTD85672. Codigo de Seguranga: 6812-2920-5130-4307. Em
10/06/2020. Dou fé: ™. _ . e

AV-7-223.999- Protocolo n® 635.035, em 15 de fevereiro de 2022- CONSTRUGAO
E HABITE-SE- Averba-se, a requerimentc datado de 02/02/2022, nos termos da
certidic expedida pela Secretaria Municipal de Flanesjamento Urbano local,
em data de 31/01/2022, e conforme HABITE-SE parcial n°® 21238/2021, de
20/01/2022, para constar o langamente do prédio situade na Rua Adjar
Franca, n°® 62, com Rua Margarida Genaro, n® 201, e com & Rua Mary Dalva
Franca Tavares, n° 851, com a 4rea da unidade de 58,08m? (residencial) e

com o valor venal da construcdo de R319.811,69. Imdével cadastrade na
Prefeitura Municipal 1local scb o n® 00-04-0503-15-07-0001-0217. Emol.:
R5369, 76, TEJ. : R$142,49, ISSQN. : RS6, 98, Total: R5519,23 - Qtd/Cod:

1/4148-3. Numero do Selc: FKU30622. Cédigo de Seguranga: 9578-4999-8455-
4999, Em 21/02/2022,. Dou fé: N - .
u fé AP, g - L_ 4/_L<L

AV-8-223.999- Protocolo n® 635.035, em 15 de fevereiro de 2022~ CND/INSS-
Foi apresentada para ser argquivada a CND/INSS n® 51.245.06112/70-003,
referente & Area residencial multifamiliar de obra nova de 6.369,68m?.
Emol.: RS$22,74, TFJ.: R$7,15, ISSON.: RS50,43, Total: R$30,32 - (Qtd/Cod:

Continua na ficha 03
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1/4135-0. HNamero do Selo: FERU3062Z2. C&digo de Seguranga: 5575-4995-845%2-
4999, Em 21/02/2022. Dou fé: 1 - ‘L_i 4 '

AV-9-223.939- Protocolo n® 714 156, em 20 de maioc de 2074~ CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Floriandpolis, 23/04/2024 e
Bauru, 20/05/2024, fica consolidada a propriedade do imével constante
desta matricula, em neme da credors fiduciédria CARIXAR ECONGMICA FEDERRL,
com sede em Brasilia-DE, no Setor Bancério Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CHNPJ
00.360.305/0001-04, wisto gue ndc houve a purgacdo da mora pelofa)l
devedor(a) fiduciante Wagna Luiz da Silwa, guando intimada & satisfazer as
prestagdes vencidas e as gue vencessem ate a data do pagamente, ficando a
fiducidria com ¢ &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 2.514/97. VALCR
DA CONMSOLIDACAD: R$153.527,60. AVALIACAD FISCAL: R3153.527,680. ITBI no
valor de RS53.070,55, recolhido junto & CEF, em data de 17/04/2024. Foram
apresentadas: certidioc do decursc deo praze sem a purga da mora, datada de
05/0272024; e, declaragio de dispensa da certid@oc negativa para
transferé&ncia do imével, datada de Fleriandpolis, 29/04/2024. Emol.:
R52.477,65, TFJ.: R$1.151,35, TISS0ON.: R$546,75, Teotal: R33.675.,75 -
Otd/Ced: 1/4241-6, HNumero do Selo: HVH1A278. Codigoe de Seguranga: 5385-

. L]
T966-9969-8983. Em 04/06/2024. Dou fa: /\7 . Pas u 4 .
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da

matricula 223999 (CNM:032136.2.0223999-83). Uberlandia, 04 de junho de 2024.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,11 - Recompe: R$1,57 - Taxa de Fiscalizagdao: R$9,78 - ISS: R$0,52 - Valor final: R$37,98

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: HVH14413
CODIGO DE SEGURANGA: 0128.7631.8056.6410
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$27,68 - TFJ R$9,78 - ISS R$ 0,52 - Valor final R$37,98
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br




