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CERTIDAO DIGITAL - INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL (THUANNY
MHAYARA), inscrito(a) sob o n® 00.360.305/0001-04, conforme protocolo n®
357141, que apds as buscas nas Fichas deste 1° Servico Registral, delas
verifiquei constar, que a matricula n® 36542, CNM n® 077552.2.0036542-38,
contém o seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 36542

Dados do Imovel: Loja comercial sob o n® 168 (cento e sessenta e oito),
localizada no 1°¢ pavimento do empreendimento imobilidrio denominado "Multi
Shopping Norte", situado na avenida Dr. Claudio José Gueiros Leite, n°® 2.491
(dois mil, quatrocentos e noventa e um), edificado numa area de terreno proprio
denominada de lote 1-A (um - A), resultante do remembramento das areas BC-4
e A-5, integrantes do Sitio Prazeres, localizado no bairro do Janga, em zona
urbana, deste municipio; medindo o terreno, no seu todo, uma a&rea de
22.274,14m2; composta a referida loja por um saldo comercial, com uma é&rea
total de construcdo de 52,65m2 e um coeficiente de proporcionalidade
equivalente a 0,0014876; limitando-se: frente - rea de circulagao; direito - loja n®
166; esquerdo - loja n® 170; e, fundo - loja n® 106, todas do mesmo
empreendimento; cadastrada na Prefeitura Municipal desta cidade sob o n°
4.4175.317.08.1578.0159, com sequencial n® 87653-4.

Dados do Proprietario: A empresa, Merfa Empreendimentos e Construgdes Ltda.,
inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n® 70.178.447/0001-30, com sede na avenida
Agamenon Magalhdes, n® 2.885, sala 2, no bairro do Espinheiro, na cidade do
Recife/PE; representada por seu socio gerente, Fernando Amaral Pereira de
Farias, brasileiro, casado, empresario, identidade n® 720.058-SSP/PE e C.P.F. n®
016.356.114-15, residente na avenida Boa Viagem, n® 1.502, no bairro de Boa
Viagem, na cidade do Recife/PE.

Registro Anterior: R-2 e AV-161, da matricula n® 34341, em 17.12.2001 e g.
2 0312 2002 respec_t_lvamente deste Serwgo Reglstral dgu_ fe Paullsta 27__de
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maio de 2004. Eu, (Denilson de Queiroz Guedes), escrevente o digitei; Eu,
(Paulo de Siqueira Campos), oficial o subscrevo.

R-1 - 36542 - "VENDA E COMPRA" - Apontado sob o n® 78657, do Protocolo 1-
Z - Nos termos da escritura publica de venda e compra, datada de 26.05.2004,
lavrada no Servico Notarial e Registral - Siqueira Campos - 1° Oficio desta
cidade, no livro n® 273-E, fls. 108/109, o imbvel objeto da presente matricula, foi
adquirido por LUCIANA MARIA DE SOUZA RIBEIRO, brasileira, divorciada,
funcionaria publica, identidade n® 5.175.995-SSP/PE e C.P.F. n® 426.482.544-04,
residente na rua Regina Lacerda, n® 594, no bairro de Jardim Atlantico, na cidade
do Olinda/PE, havido por compra feita a empresa, Merfa Empreendimentos e
Construcoes Ltda., ja qualificada, pelo preco de R$ 40.000,00, ja integralmente
pago da seguinte forma: R$ 2.000,00, a titulo de sinal e principio de pagamento;
R$ 2.000,00, quando da assinatura do contrato; sessenta parcelas mensais e
sucessivas, cada uma no valor de R$ 350,00, a primeira com vencimento em
15.06.1997, e as demais em igual dia dos meses subsequlentes; e ainda, dez
intercaladas de seis em seis meses, no valor nominal de R$ 1.500,00, iniciado
em 15.11.1997, com término em 15.05.2002; avaliagao fiscal R$ 19.008,92;
consta a emisséao da D.O.l. na mencionada escritura; recolhido o I.T.B.I. no valor
de R$ 801,50; T.F.S.R. no valor de R$ 80,00; dou fé. Paulista, 27 de maio de
2004. Eu, (Denilson de Queiroz Guedes), escrevente o digitei; Eu, (Paulo de
Siqueira Campos), oficial o subscrevo.

**A PARTIR DE 02.05.2016, OS ATOS REGISTRAIS PASSAM A SER
ASSINADOS COM  CERTIFICADO DIGITAL, EM VIRTUDE DA
IMPLEMENTACAO DO REGISTRO ELETRONICO.***

R-2 - 36542 - "VENDA E COMPRA" - Apontado sob o n® 179646, do Protocolo
Eletrénico, em 29.01.2018 - Nos termos da escritura publica de venda e compra,
datada de 10.06.2015, lavrada no Servi¢co Notarial - Siqueira Campos - 12 Oficio
desta cidade, no livro n® 413-E, fls. 69/70, o imdvel objeto da presente matricula,
foi adquirido por IVO MATIAS BEZERRA, comerciério, identidade n® 4.420.456-
SSP/PE e C.P.F. n® 899.152.084-72, casado pelo regime da comunh&o parcial
de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com Luciana de Lemos Caetano Matias,
empresaria, identidade n® 4.675.352-SSP/PE e C.P.F. n® 025.261.734-77, ambos
brasileiros, residentes na avenida Ministro Marcos Freire, n? 2.649, apart. 1.804,
no bairro de Casa Caiada, na cidade de Olinda/PE, havido por compra feita a
Luciana Maria de Souza Ribeiro, ja qualificada, ndo convivente em unido estavel,
pelo preco de R$ 37.000,00, sem condi¢des, atualizado em R$ 45.065,98;
avaliacao fiscal do imovel - R$ 84.240,00, atualizado em R$ 102.604,27, ambos
conforme tabela de fatores de atualizacdo monetaria utilizada pelo TJ/PE, ref.:
JEBRO118N, atualizada até 31.12.2017; emitida a D.O.l.; recolhido o I.T.B.l. no
valor de R$ 1.684,80, em 10.12.2014. Foi procedida a consulta dos C.P.F.'s das
partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao
Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos,
conforme cédigos hash a seguir: 9ff2.€995.82cc. df37.9135.e2b5.5497.
c45c¢.565c.afc1 (lvo Matias Bezerra); e, 09da.2472.d435. d971.cad4.d5b1.bb7a.
c855.64fd.feaa (Luciana Maria de Souza Ribeiro). Emol.: R$ 1.150,83, FERC: R$
130,78, T.S.N.R.: R$ 90,13 e ISS: R$ 6,44. Guias do SICASE n°s 5995448
(protocolo n? 164845) e 8225615; dou fé. Paulista, 02 de fevereiro de 2018. Eu,
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Anne Bruna da Silva Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira
Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

R-3 - 36542 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 208388, do Protocolo
Eletrénico, em 19.01.2022 - Nos termos do contrato de venda e compra de
imével, matuo e alienacdo fiducidria em garantia no SFI - Sistema Financeiro
Imobiliario, sob o n® 1.4444.1694502-6, com carater de escritura publica, datado
de 02.12.2021, o imdlvel objeto da presente matricula foi adquirido por
DIOGENES DA SILVA LIRA JUNIOR, brasileiro, solteiro, nao convivente em
unido estavel, administrador, identidade n? 7.666.272-SDS/PE e CPF n®
. 072.139.334-93, residente na rua Severino Barbosa, n® 374, no bairro do Janga,
nesta cidade, havido por compra feita a Ivo Matias Bezerra e sua esposa,
Luciana de Lemos Caetano Matias, ja qualificados, pelo preco de R$ 125.000,00,
pago da seguinte forma: R$ 46.700,00, diretamente do adquirente,
correspondente ao valor dos seus recursos proprios; e R$ 78.300,00,
correspondente ao valor do financiamento concedido pela Caixa Econdémica
Federal; avaliagao fiscal do imovel - R$ 125.000,00; emitida a D.O.l.; foram
apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos:
Certidao de Quitacdo de |.T.B.l. n® 017.403, expedida pela Secretaria de
Financas da Prefeitura desta cidade em 13.12.2021, tendo sido recolhido o valor
de R$ 1.717,00, em 09.12.2021; dispensadas as apresentacdes das seguintes
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3 certidoes: Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios (C.N.D.); Certidao Narrativa
'hw% de Débitos, referente a Taxa de Prevencdo e Extincdo de Incéndios - TPEI,
[i=i] emitida pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Pernambuco, conforme
|; declaracdo datada de 27.12.2021; e a Certidao Negativa de Dominio da Uniao,
e conforme art. 1.236, § 4°, do Codigo de Normas dos Servicos Notariais e de

Registro do Estado de Pernambuco. Foi procedida a consulta do CPF/CNPJ das

i partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao
ﬁ'{.‘ Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos,
&‘ conforme cédigos hash a seguir: 6013.c77e.bc75. bfb2.7e3b.0891.e78e.
1f4a.0f0e.71e0 (Ilvo Matias Bezerra); a7f6.a4de.ddc9. 85d3.3a96.9616.eb34.

! 8fa4.0b63.cb75 (Luciana de Lemos Caetano Matias); e, 319a.c494.fc6d.
3734.3d1b.28de.c47b. 128b.9d4e.d5bc (Diogenes da Silva Lira Junior). Emol.: R
$ 1.484,28, T.S.N.R.: R$ 312,50, FERM: R$ 16,49, FUNSEG: R$ 32,98, FERC: R
$ 164,92 e ISS: R$ 32,98. Guia do SICASE n°® 14957970 (Protocolo n® 207682),
paga em 14.12.2021; dou fé. Paulista, 28 de janeiro de 2022. Eu, Raphael
Guimaraes Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente.
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R-4 - 36542 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 208388, do
Protocolo Eletrénico, em 19.01.2022 - Nos termos do contrato que deu origem ao
registro anterior, o imével objeto da presente matricula foi pelos proprietarios e g.
de agora em dlante tambem denomlnado Devedor Fiduciante, Dlpgenes da Sllva £
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Lira Junior, j& qualificado, alienado fiduciariamente, em favor da Credora
Fiduciaria, Caixa Econbmica Federal, instituicao financeira sob a forma de
empresa publica, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, como garantia do pagamento do financiamento concedido a ele
Devedor Fiduciante, na quantia de R$ 78.300,00, pagavel no prazo de 240
meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor de R$ 898,24,
reajustaveis, com taxa nominal de juros equivalente a 8.4175% ao ano, utilizando
o Sistema de Amortizagdo Constante, com vencimento do primeiro encargo
mensal em 03.01.2022 e os demais em igual dia dos meses subsequentes;
composicao de renda para fins de cobertura securitaria - Devedor Fiduciante:
Diogenes da Silva Lira Junior - 100%. Emol.: R$ 997,51, T.S.N.R.: R$ 156,60,
FERM: R$ 11,08, FUNSEG: R$ 22,17, FERC: R$ 110,83 e ISS: R$ 22,17. Guia
do SICASE n® 14957970 (Protocolo n® 207682), paga em 14.12.2021; dou fé.
Paulista, 28 de janeiro de 2022. Eu, Raphael Guimaraes Silva, escrevente o
digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-5 - 36542 - "CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO" - Apontado sob o n®
208580, do Protocolo Eletrénico, em 28/01/2022 - Procede-se a esta averbacao,
para fazer constar que foi apresentada e nesta Serventia fica arquivada a Cédula
de Crédito Imobiliario - CCl, sob 0 n°® 1.4444.1694502-6, série n® 1221, no valor
de R$ 78.300,00, emitida em 02/12/2021, tendo como Credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL; e, Devedor: DIOGENES DA SILVA LIRA JUNIOR; a
qual é vinculada ao crédito do contrato particular de venda e compra de imével
objeto do R-3 e R-4 da presente matricula; para todos os fins de direito. Emol.: R
$ 71,24, T.S.N.R.: R$ 15,83, FERM: R$ 0,79, FUNSEG: R$ 1,58, FERC: R$ 7,92
e ISS: R$ 1,58. Guia do SICASE n° 15210940; dou fé. Paulista/PE, 31 de janeiro
de 2022. Eu, Denilson de Queiroz Guedes, escrevente o digitei. Eu, Paulo de
Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-6 - 36542 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023,
do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
077552.2.0036542-38; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto determinei a digitacdo e assino digitalmente nas
férias do titular.

AV-7 - 36542 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTQ" - Apontado sob o n? 227170,
do Protocolo Eletr6nico em 24.01.2024 - Nos termos do requerimento datado de
19.01.2024, feito ao titular desta Serventia, pela credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal, e com base no artigo 1.347, paragrafo 32, do Provimento n®
11/2023, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, fago constar o inicio do
procedimento de consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor da citada
credora, em virtude do ndo pagamento de parcelas do financiamento do imével
objeto da presente matricula. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55, FERM: R$
0,88, FUNSEG: R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R$ 1,76. Guia do SICASE n°
19426388; dou fé. Paulista/PE, 30 de janeiro de 2024. Eu, Anne Bruna da Silva
Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente. Selo digital de fiscalizagdo n°® 0077552.1QC01202404.00410.
Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.
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: AV-8 - 36542 - "NAO PURGACAO DA MORA" - Apontado sob o n® 227170, do

A Protocolo Eletrénico em 24.01.2024 - Procede-se a esta averbacao, com base no

artigo 1.347, paragrafo 3%, do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral de

Justica deste Estado, para fazer constar a nao purgacdo da mora pelos

devedores no prazo legal, apés as devidas intimagdes, conforme prevé o

paragrafo 1° e seguintes, do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.. R$ 78,98,

T.S.N.R.: R$ 17,55, FERM: R$ 0,88, FUNSEG: R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R

$ 1,76. Guia do SICASE n? 19426419; dou fé. Paulista/PE, 07 de marco de 2024.

. Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,

oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n®

‘ | 0077552.CAQ02202406.00786. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-9 - 36542 - "CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA
CREDORA FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 227170, do Protocolo Eletrénico,
: em 24.01.2024 - Nos termos do requerimento datado de 19.01.2024, recebido
| = pela plataforma e-intimacao (ONR), feito a esta Serventia pela Caixa Econ6mica
Federal, representada por seu procurador substabelecido, Daniele Fydryszewski
7 Vilasfam, CPF n® 986.180.590-72, com base no artigo 26, paragrafo 72, da Lei n®
9.514/97, para titulo e conservagdo de seus direitos, a propriedade do imovel
objeto da presente matricula foi consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j& qualificada, em virtude do Devedor Fiduciante, Diogenes da Silva
Lira Junior, ja qualificado, nao ter purgado o débito que onera o imovel dentro do
prazo legal, apos ter sido intimado através do Edital, publicado eletronicamente
em 22.09.2023, 25.09.2023 e 26.09.2023 no Sistema de Registro de Imoveis
Eletrénicos, conforme certiddao datada de 19.10.2023 feita por esta Serventia,
acompanhada das publicacdes do Edital, atribuindo-se a presente consolidacao o
valor de R$ 129.312,30; avaliagao fiscal do imével R$ 160.000,00; emitida a DOI;
foi apresentada e nesta Serventia fica arquivada a Certidao de Quitagdo de
[.T.B.I. n® 038.628, extraida do processo n® 100178.24.3, expedida pela
Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, em data de 15.02.2024, tendo
sido recolhido o valor de R$ 3.200,00, em data de 18.01.2024. Foi procedida a
consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014,
obtendo resultados negativos, conforme cédigos hash a seguir: aef2.1a9f.509c.
043b.81b1.f6ad.01fe.  8183.0db7.fce7 (Caixa Econbémica Federal); e,
bbeb.865e.349e. 9f2d.f87b.2d01.004b. fc74.e4fb.4aef (Diogenes da Silva Lira
Junior). Emol.: R$ 762,34, T.S.N.R.: R$ 323,28, FERM: R$ 8,47, FUNSEG: R$
16,94, FERC: R$ 84,70 e ISS: R$ 16,94. Guias do SICASE n° 19426351 e
19594853; dou fé. Paulista/PE, 07 de marco de 2024. Eu, Jéssica Maria da Silva,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo g. .
dlgltalmente Selo dlgltal de flscallzagao n— 0077552 OVD02202406 00787
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Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos R$ 44,58 e a T.S.N.R. R$
8,92, de acordo com a Lei Estadual n® 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato
n® 1243/2023, item VIII, letra D, tabela "E", publicado no Diario Oficial do
Estado de Pernambuco, em data de 21.12.2023; FERC R$ 4,46, Lei Estadual
n® 16.879 de 08.05.2020, referente a 11% dos emolumentos; ISS R$ 0,89, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n® 3.472 de 30.12.1997, referente
a 2% dos emolumentos. Acrescido de 1% dos emolumentos brutos para o
FERM - Lei n? 16.522 de 27.12.2018, e 2% para o FUNSEG - Lei n® 16.521, de
27.12.2018. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo &
valida por 30 (trinta) dias, conforme item IV, art. 1%, do Decreto n® 93.240, de
09.09.1986. Valido somente com o selo digital de autenticidade e fiscalizagcao
0077552.22G03202402.00015 - 11/03/2024. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da
presente certidao serdo tratados a luz da Lei n® 13.709 de 14/08/2018, que prevé
a protecdo de dados de pessoas naturais ou juridicas de direito publico ou
privado. CERTIDAO DIGITAL ASSINADA ELETRONICAMENTE. Eu, ERIKA
PATRICIA FERREIRA DA COSTA, Escrevente Autorizada, a elaborei.

Paulista, 11 de margo de 2024

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0077552.77G03202402.00015
Data: 11/03/2024 ©8:32:16

Consulte autenticidade em
wwi.tjpe.jus.br/selodigital
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