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Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Horario - 08h 30 as 17:00h
Bel. Hermas Eurides Brandao Junior
Agente Delegado

HERMAS
BRANDAD JR

CERTIDAQO

/IM(')VEL: Fragiio ideal do solo equivalente a 0,0205 que correspondera a CASA 33 integrante do\

Comarca da Regido Ficha
Metropolitana de Curitiba ' REGISTRO GERAL ’ ‘ 32.128/01 l
REGISTRO DE IMOVEIS _
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR Ribrica
CNPJ n° 02.952.816/0001-40 B R
Hermas Eurides Brandio Junior Matricula n® 32,128

OFICIAL DO REGISTRO

Condominio Horizontal a denominar-ss CONDOMINIO RESIDENCIAL GALICIA IV, situado
nesta Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba - Foro
Regional de Fazenda Rio Grande-Parana, terd a drea total da construgdo de 43,00 m?, sendo 43,00
m® no pavimento térreo; quota de terreno de 93,58 m?, ja incluidas as dreas da frente e fundos
destinadas a jardim e quintal de 50,58 m?; sendo 24,58m? de 4rea comum, taxa de ocupagio privativa
45,95%; taxa de permeabilidade 48,92; coeficiente de aproveitamento privativo 0,4595 e contera: 02
(dois) dormitorios, estar, cozinha, banheiro, drea de circulagdo interna, abrigo, com acesso de veiculos
¢ pedestres pela Avenida Sio Paulo, confrontando de frente com a rua interna do condominio,
confrontando pelo lado direito de quem da rua olha o imével, com a casa 32, pelo lado esquerdo com a
casa 34, e nos fundos com a casa 03, conforme projeto aprovado. Condominio este que sera construido
sobre 0 Lote de terreno sob n® 98 (noventa e oito), da planta PARQUE VERDE DE CURITIBA,
com drea total de 4.557,38 metros quadrados.- - - - - - - - - - - e e e et

INSCRICAQ IMOBILIARIA: NE0 CONSta. = = = = = = = = = = = = = = = = = = e e e s me i e oeoe

OBSERVACAO: Os elementos omissos no registro anterior (metragens e confronta¢des) foram
supridos no titulo apresentado por declaragdo e responsabilidade das partes conforme autoriza o
Provimento 185/2010.- =~ = == = == mc e e e e e e e et e e e

PROPRIETARIA: A.L.O.S. SPE_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Rua Padre Anchieta, n° 1.923, Bigorilho, na Cidade de
Curitiba-PR, e inscrita no CNPJ/MF n°® 13.708.972/0001-87.- - = - = - = - - s c e e e e e e e oo -

TITULO AQUISITIVO: Registro 3 da Matricula n® 27.830 desta Serventia.- -~ -=-=--=====c----

0 @m dou fé. Fazenda Rio Grande, 25 de maio de 2012.(2)
/(Bel.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro
de Imoveis). vikm ’
Av-1 - Matricula n° 32.128 - Protocolo n° 44.659 datado de 26/04/2012 - CLAUSULA
RESOLUTIVA. Consoante artigo n® 230 da Lei 6.015/73, procedo esta averbagdo para constar que
recae sobre o imovel objeto da presente matricula CLAUSULA RESOLUTIVA, nos termos dos
artigos 474 ¢ 475 do Codigo Civil Brasileiro em favor da CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LUDWIG LTDA, pessoa juridica de direito ptblico, com sede na Rua Major
Vitor Feijo, n° 480/02, Bairro Vitdria Régia, na Cidade de Curitiba-PR, ¢ inscrita no CNPJ/MF n°
11.793.792/0001-15, conforme R-3/M-27.830. FUNRE 4o incidente, conforme artigo 3°, VIL, b,
9 da Lei n® 12.216/98 com as modificagGes da Lei l@. 04/99. Custas: Nihil. ido é verdade e dou
fé. Fazenda Rio Grande, 25 de maio de 2012.(a) /&.DENILSON LUIZ
NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro de Imovels).
Av-2 - Matricula n° 32,128 - Protocolo n® 46.809 datado de 09/08/2012 - EDIFICACAO.
Consoante requerimento de 05 de julho de 2012, devidamente assinado e com firma reconhecida e faz
prova o Certificado de Conclusdo de Obras Habite-se - Total n® 277/2012, expedido por Elvis Roberto
Maioky, chefe de gabinete portaria n° 95/2012 e Nelceli Bento Garcia Martins, coordenadora da
vigilancia em saude, da Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU - Controle de Edifica¢des, deste
Municipio de Fazenda Rio Grande, em 04 de junho de 2012; Certiddo Negativa de Débitos Relativos
as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n® 001082012-14001716 com validade até 06 de
fevereiro de 2013, expedida pela Internet ¢ devidamente validada por esta Serventia e a Anotagéo de
Responsabilidade Técnica-ART n® 20115301633 do arquiteto e urbanista Walter Henrique Cioato -
CREA/PR 90.756-D, os quais ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE sobre o imével objeto
da presente matricula, a CONSTRUCAO da CASA n° 33 (trinta e trés), com 01 (um) pavimento em
alvenaria, tendo a area total construida de 43,00 metros quadrados. Apresentaram Guia de

Recolhimento do FUNREJUS n° 12034010700084572 lor de R$ 91,36 (Valor da Construgéo R$
45.685,49, conforme CUB do més). Custas: 2.156 C =R$7303,99. O ilo & verdade e dou fé.
\Fazenda Rio Grande, 15 de agosto de 2012.(a) el. DENILSON LULZ/
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CERTIDAQO

— CONTINUACAO
NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro de Imoveis).
Av-3 - Matricula n° 32.128 - Protocolo n® 47.204 datado de 29/08/2012 - CANCELAMENTO.

T

Consoante requerimento de 29 de agosto de 2012, devidamente assinado € com firma reconhecida e
documentos probatérios, que ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE a INTEGRALIZACAO
DO PAGAMENTO do prego de aquisigdo do imével, ficando, por consequéncia, CANCELADO A
CLAUSULA RESOLUTIVA, constante da Av-1 da presente matricula. FUN 3o incidente,
conforme art. 3°, inc. VIL, b, 4, da Lei n® 12.604, de 02/07/1999. Custas: 60 \GC R$-W
¢ verdade ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 04 de setembro de 2012.(a)

(Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro de Imévels)ccp. ’

Av-4 - Matricula n° 32.128 - Protocolo n°® 49.996 datado de 15/01/2013 - AFETACAO. Consoante
artigo n° 230 da Lei 6.015/73, procedo esta averbagfo para constar no imével da presente matricula que
a proprietaria optou pela adesdo ao RET - Regime Especial de Tributagdo instituido pela Lei
10.931/2004 ¢ Instrugdo Normativa RFB n° 934/2009 da Receita Federal aplicavel as construgdes de
unidades habitacionais no 4mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida e conforme disposto no Artigo
30-A e 31-A até 31-E da Lei 4.591/64 e legislagdo aplicada, conforme Av-9/M-27.830. FUNREJUS

n#o incidente, conforme art 3°, VII, b, 9 da Lei n° 12.604, de 02/07/1999. as: Dihil. eferido é
verdade ¢ dou f¢. Fazenda Rio Grande, 16 de janeiro de 2013.(a)/- (ANA
CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO - Escrevente Substitujz’do Regibtro de Imdveis). vikm

R-5 - Matricula n° 32.128 - Protocolo n® 52.721 datado% 06/05/2013 - COMPRA E VENDA.
Consoante Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo com
ObrigacGes e Alienagdo Fiducidria Vinculada a Empreendimento - Programa Carta de Crédito FGTS e
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - Com Utilizagdio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Comprador(es) e Devedor(es)/Fiduciante(s) - n° 855552611036-0, com
carater de Escritura Plblica, na forma da lei, firmado na Cidade de Curitiba-PR, em 26 de abril de 2013,
ficando uma via arquivada nesta Serventia, A.L.QO.S. SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ji qualificada, vendeu a RICARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, portador da CI n°
86924617-SSP-PR e do CPF/MF n°® 043.104.969-62, residente e domiciliado na Travessa Arantes
Ferreira, n® 30, no Bairro Sitio Cercado, na Cidade de Curitiba-PR, o imdvel objeto da presente
matricula, pelo prego de R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), pagos da seguinte forma: Recursos
prdprios j& pagos em moeda corrente: R$ 0,00 (zero de reais); Saldo da conta vinculada de FGTS, se
houver: R$ 913,26 (novecentos e treze reais e vinte e seis centavos); Desconto concedidos diretamnete
pelo FGTS (se for o caso): R$ 17.960,00 (dezessete mil novecentos e sessenta reais); Financiamento
concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$ 66.126,74 (sessenta e seis mil cento e vinte e seis reais e
setenta e quatro centavos). Condig¢des: as do Contrato. FUNREJUS nio incide, conforme artigo 3°, VII,
b, 14 da Lei n° 12.216/98 com as modificagdes da Lei 12.604/99. Apresentaram a Certidio Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 000202013-14001972, valida
até 27/07/2013 a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, codigo de controle da certiddo: 62EC.F568.F734.7AES, valida até 17/09/2013, emitidas
pela internet e devidamente validadas por esta Serventia. Consta do instrumento ora em registro que foi
apresentada as Certiddes de Feitos Ajuizados atendendo ao contido no Oficio-Circular n° 244/05-CG
¢ Provimento n° 165. DOI emitida por esta Serventia. (ITBI Guia n° 1647/2013 pago sobre R$
85.000,00). Custas: 2.156 VRC = R$ 303,99 (Custas Reduzidas conforme artigo 43, § unico, inciso II
da Lei n° 11.977 de Wde 2009). O referido € verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 20 de
maio de 2013.(a) /&yx/‘.‘DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial
Substituto do Registro de THOVEDs). dir

R-6_- Matricula n°_32.128 - Protocol n° 52.721 datado de 06/05/2013 - ALIENACAO
FIDUCIARIA. Consoante Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada
¢ Mutuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria Vinculada a Empreendimento - Programa Carta de
Credito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagio
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Comprador(es) e Devedor(es)/Fiduciante(s) - n°
855552611036-0, com caréter de Escritura Publica, na forma da lei, firmado na Cidade de Curitiba-PR,
em 26 de abril de 2013, ficando uma via arquivada nesta Serventia, COMPRADOR(ES)/
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): RICARDO DA SILVA, ja qualificado; CREDORA

\FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢io financeira sob a forma de

SEGUE
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Comarca da Regifo Ficha

Metropolitana de Curitiba [ REGISTRO GERAL ” 32.128002 }

REGISTRO DE IMOVEIS
<=
)

Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Hermas Eurides Branddo Junior [ Matricula n° 32.128
OFICIAL DO REGISTRO
empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario SuD
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n°® 00.360.305/0001-04; ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/UNIAO. NORMA REGULAMENTADORA: HH.117.85 - 19/02/2013 -
SUHAM/GEMPJ. VALOR DA OPERACAO: R$ 84.086,76 (oitenta e quatro mil e oitenta e seis
reais e setenta e seis centavos). DESCONTO: R$ 17.960,00 (dezessete mil novecentos e sessenta
reais). VALOR DA DIVIDA: R$ 66.126,74 (sessenta e seis mil cento e vinte e seis reais e setenta e
quatro centavos). VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 90.000,00 (noventa mil reais).
SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC-SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE NOVO.
PRAZO EM MESES DE AMORTIZACAO: 360. DE RENEGOCIACAO: 0. TAXA ANUAL DE
JUROS(%): Nominal: 4,5000. Efetiva: 4,5941. ENCARGO INICIAL - PRESTACAO (A+J): R$
431,66 (quatrocentos e trinta e um reais e sessenta e seis centavos). FGHAB: R$ 8,79 (oito reais ¢
setenta e nove centavos); TAXA DE ADMINISTRACAOQ: R$ 0,00 (zero de reais); TOTAL: R$
440,45 (quatrocentos e quarenta reais e quarenta e cinco centavos). VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 26/05/2013. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia
do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, o(a) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ALIENA(M) & CEF, em
cardter FIDUCIARIO, o imével constante da presente matricula, integrante do CONDOMINIQ
RESIDENCIAL GALICIA 1V, situado na AVENIDA SAO PAULO N° 774 esquina com a RUA
ALAGOAS N° 260 - BAIRRO ESTADOS, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei 9.514/97. Com demais clausulas e condigdes constante do Contrato. FUNREJUS n#o incide,
conforme art. 3° VII, b, 11 da Lei n® 12.604, de 02/07/1999. Custas: 2.156 VRC = R$ 303,99 (Custas
Reduzidas conforme artigo 43, § Unico, inciso Il da Lei n° 11.977 de 07 de julhe-d€2009).)0 referido ¢
verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 20 de maio de 2013.(a)
(Bel.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro de Imdveis). dir

Av-7/M-32.128 - Protocolo n° 170.040 datado de 06/09/2023 - CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE.~ .o miemmm .5 5 = = & 5 &1 s siminimimimio = 5 = = 2 5 5 2 2 2 S mim i

Titulo: Requerimento datado de 08 de margo de 2024, ¢ Certiddo de Ndo Pagamento - Pos
Edital, datada de 21 de fevereiro de 2024, que ficam digitalizados nesta Serventia. - - - - - == - -

N

Averbar: que fica consolidada a propriedade do imével constante da presente matricula, em
nome da credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada. - - - - - --- -~ - - -

FUNREJUS: n° 10279910-0 paga no valor de R$ 210,52 em 03/04/2024.- == == === - - - = - - -

ITBI: Guia n° 3570/2023 sobre o valor de R$ 105.259,97, no valor de R$ 2.631,50 em
BSJORIAND, « = = =i o mimmsmmsms o it o i o o mmimeimimmim i 0 = S 5

Emitida a DOI (SRFB). - = - « = = = <= = <= == e = s oo cmmmm oo e mmme e e

Emolumentos: 2.156 VRC = R$ 597,21. Fundep R$ 29,86. Iss B 29,86. Selo Fyrnapen
R$ 8,00. Niimero do Selo SFRI2.G5vbv.M3439-jQAJq.F4644 JAAL P verdads e dou
fé. Fazenda Rio Grande, 15 de abril ~de 2024.;? ¢/

CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO - Escre
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Servigo Registral de Iméveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba E: E
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR

CNPJ n° 02.952.816/0001-40

Horério - 08h 30 as 17:00h
Bel. Hermas Eurides Brandao Junior —
Agente Delegado
CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE QUE A PRESENTE E REPRODUCAO FIEL DO DOCUMENTO
ORIGINAL ARQUIVADO NESTA SERVENTIA. CERTIFICO AINDA, que a presente
certidao retrata a situacio juridica do imével objeto desta matricula, cf. art. 19 § 9° da Lei
6.015/73.

Fazenda Rio Grande, 15 de abril de 2024
-Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR-
Agente Delegado
-Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS-
Escrevente Substituto (Port.09/99)
-GIOVANA TAIS LEMOS DA CRUZ-
Escrevente Substituta (Port.45/17)
-FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO-
Escrevente Indicada (Port.12/21)

-ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO-
Escrevente Substituta (Port.21/21)
-CAROLINE CANDIOTO PINHOLLI-
Escrevente Indicada (Port.38/23)

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRIL.ZJWEP.Mo4fn-w60Jn.F464q,
Controle:SFRIL.ZJWEP.Mo4fn-w60Jn.F464q

Consulte a autenticidade deste selo em http://funarpen.com.br

CERTIFICO E DOU FFE, que a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n° 2 200-2, de 24 de agosto de 2001 e Art. 582, Paragrafo unico do C.N. da CGJ/PR.
Retrata a situacdo juridica do imével até o ultimo dia util anterior a data da expedicao.

VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emiss3o.

Assinado digitalmente por: FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO

CPF: 083.868.529-33.

Data/hora: 22/04/2024 16:58

Atencgao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H"Hl H"H’"“Hl”l”l “”l H"‘ Hl”“‘
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