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Matricula N° 23.944

DATA:- 05 de Setembro de 2014.- (Prot.n®.78.279 - Data:- 14 de Agosto de 2014).-

IMOVEL:- “Lote de terreno urbano sob n°14, da quadra n°.05, com a area de 240,00 metros quadrados,
situado no Loteamento denominado Jardim Jodo de Barro, no perimetro urbano da Cidade de Santo Indcio,
desta Comarca, o qual esta dentro das seguintes divisas e confrontagdes:- Pela frente, confronta-se com a Rua
Projetada "D", numa extensdo de 10,00 metros; por um lado, confronta-se com o lote n°.13, numa extensio de
24,00 metros; por outro lado, conlronta-se com o lote n®.15, numa extensdo de 24,00 metros; ¢ pelos fundos,
confronta-se com o lote n°1[, numa extensio de 10,00 metros”- PROPRIETARIA:- EXACT
EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA ~ EIRELI — EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MFE n®.08.476.296/0001-23, com sede na Avenida ScuzaMNaves, n".89, na Cidade de Astorga-Pr.-
REGISTRO ANTERIOR:- Registro sob n°.07, na Matricula sob/n°20 6 do livro rﬁég%Reglstro Geral,

¢8-vv6£200°C'520980 AND

deste Oficio.- O referido é verdade e dou fé. Ofictal Substituto.

AV-1-23,944 — Data:- 29 de Abril de 2015 - (Prot.n®.79.873) — Data:- 20 de Abril de 2015.-

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL:- Procedo a esta averbagfio, nos termos do requerimento devidamente
formalizado, apresentado em forma legal, lavrado na Cidade de Astorga-Pr., datado de 18 de Margo de 2015,
para consignar a alteragio da Razdo Social da proprietaria do imovel desta matricula de EXACT
EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA — EIRELI - EPP, para “EXACT EMPREENDIMENTOS E
CONSULTORIA LTDA. - EPP.”, conforme prova se faz copia da Décima Terceira Alteragiio Contratual,
lavrada na Cidade de Astorga, deste Estado, em data de 20 de setembro de 2013, devidamente registrada na
Junta Comercial do Parana. Certifico #JRegistro em: 07/11/2013 - Sob n®.20133848574 — Protocolo:
13/384857-4, de 07/11/2013 e Certid#6 Sfmplificada, expedi la Junta Comercial do Parana, em data de
23 de fevereiro de 2015.- (Documeryfos gfquiyadlos neste Ofigiof gob n°.de Ordem do Protocolo).- O referido €
verdade e dou fé.- Oficial Substitufo.- /

R-2-23.944 - Data:- 29 de Abril de 2015 - (Prot.n®.79.915) - Data:- 24 de Abril de 2015.-

COMPRA E VENDA:- O imével desta matricula foi transmitido pela sua proprietaria EXACT
EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA LTDA - EPP., inscrita no CNPJ/MF.n°.08.476.296/0001-23,
situado na Avenida Souza Naves, 89, sala 02, centro, na Cidade de Astorga-Pr., a favor de "SIDNEI
FERREIRA DA_CRUZ", brasileiro, solteiro, trabalhador da pecuéria, portador do RG.n".03238581545-83-
Pr., e do CPF.n°.506.521.179-53, residente ¢ domiciliado no Sitio Nossa, no Municipic de Santa Inés-Pr.-
Interveniente Construtora e Fiadora:- Exact Empreendimentos e Consultoria Ltda-EPP, acima qualificada.-
Interveniente Anuente:- O Espolio de Marcio Bastos Ruziska, que era brasileiro, solteiro, portador do RG.n".
8.961.181-4-Pr., ¢ do CPF.n°.010.175.659-37, representado por Gilberto Sentinello, brasileiro, casado,
advogado inscrito na OAB/PR sob n°.17.548, portador do RG.n°.2.024.864-5-Pr., ¢ do CPF.n".363.522.769-
20, com escritdrio profissional situado na Rua Missionaria Ady de Araujo, 398, Astorga-Pr., conforme termo
de inventariante firmado em 13/03/2014.- Interveniente Anuente:- Municipio de Santo Inacio, inscrito no
CNPJ/MF.n°.76.970.375/0001-46, situado na Rua Marcelino A. Alcdntara, 133, centro, na Cidade de Santo
Inacio, desta Comarca.- Credora Fiducidria:- Caixa Econdmica Federal, Institui¢do financeira constituida sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei n°.759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ.MF.n".00.360.305/0001-04.- Através do Contrato de Compra ¢ Venda
de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e outras
obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - recursos do FGTS sob n°.855553318794, com
carater de Escritura Publica, na forma do paragrafo 5° do Art.61 da Lei n°.4.380/64, na forma da Lei n°.11.977
/09, lavrado nesta Cidade, em data de 23 de Fevereiro de 2015.- YALOR:- R$-5.115,39 (cinco mil, cento e
quinze reais e trinta ¢ nove centavos).- CONDICOES:- As constantes do referido instrumento, o qual fica em
uma de suas vias, arquivado neste Oficio, sob n°. de Ordem do Protocolo.- IMP. TRANSMISSAQ:- Isento,
conforme Declaracio de Isengfo Tributdria - ITBI, exp.p/Pref.Mun. da Cidade de Santo Inacio, em data de
20.03.2015.- CERT.NEG.PREF:- Sob n°.151/2015, exp.p/Pref.Mun. da Cidade de Santo Inacio, em data de
19.03.2015.- CERT.NEG.ESTADUAL:- Sob n°.012739428-15, exp.p/Secretaria de¢ Estado da Fazenda, em
data de 12.01.2015.- CERT.NEG.FEDERAL:- S/n°, exp.p/Secretaria da Receita Federal do Brasil, em data
de 15.12.2014.- CERT.NEG.DISTRIBUIDOR:- S/n°, exp.p/Cartério do Distribuidor desta Cidade e
Comarca, em data de 20.03.2015, e sob n°.789/2015, exp.p/Cartério do Distribuidor da Cidade de Astorga-Pr.,
em data de 18.03.2015.- CERT.NEG.TRABALHISTA:- Sob n°.87193734/2015, exp.p/Justica do Trabalho,
em data de 18.03.2015.- CERT.JUSTICA FEDERAL:- $/n°., exp.p/Justi¢a Federal da 4* Regifio, em data de
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Matricula Ne 23.944

18.03.2015.- Certiddo Negativa de Débj
exp.p/Secretaria da Receita Federal
conforme Artigo 3°, inciso VII, aljfiea
verdade e dou fé. Oficial Substituto.

Relativos aos Tribugdp Federais e a Divida Ativa da Unifio, s/n®.,
i B14.- Emitida a DOIL.- FUNREJUS:- Isento,
/, o 252,00 VRC - R$-42,09.- O referido

R-3-23.944 - Data:- 29 de Abril de 2015 - (Prot.n®.79.915) - Data:- 24 de Abril de 2015.-

ALIENACAOQ FIDUCIARIA:- O proprietario SIDNEI FERREIRA DA CRUZ, acima qualificado, deu o
imével desta matricula em Alienacfio Fiducidria, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
referida, através do contrato de compra e venda que foi objeto do R-2-Acima, mediante clausulas, termos e
condi¢des seguintes:- B- Condigdes do Financiamento:- B.1- Modalidade:- Aquisigio de terreno e
construgdio de imovel residencial urbano.- B.2- Origem dos recursos:- FGTS.- B.3- Sistema de Amortizag#o:
- SAC - Sistema de Amortizagio Constante Novo.- B.4- Valor de composi¢io dos recursos:- O valor
destinado & aquisi¢éio do terreno e a construgio do imavel residencial urbano em alvenaria medindo 47,04
metros quadrados ¢ de R$-71.700,00, composto pela integralizagdo dos valores abaixo:- B.4.1- Valor do
financiamento concedido pela CAIXA:- R$-62.775,00.- B.4.4- Valor do desconto concedido pelo FGTS:-
R$-8.925,00.- B.4.5- Valor da Compra e Venda do Terreno:- O valor estipulado para compra e venda do
terreno ¢ de R$-5.115,39.- B.5- Valor da operagio:- R$-71.700,00.- B.5.1- Valor do Desconto:-
R$-8.925,00.- B.5.2- Valor do Financiamento:- R$-62.775,00.- B.6- Valor da Garantia Fiducidria:-
R$-71.700,00.- B.7- Valor do imdvel para fins de leildo pablico:- R$-71.700,00.- B.8- Prazo total em meses:
- B.8.1- Amortizagio:- 354.- B.8.2- Construgdo/Legalizagdo:- 15.- B.9- Taxa de juros % (a.a):- Nominal
4,5000 - Efetiva 4,5941.- B.10- Encargos financeiros no periodo de construgdio:- De acordo com o item 3,
alinea II.- B.11- Encargos no periodo de amortiza¢do:- B.11.1- Prestacio (atj):- R$-412,73.- B.11.3-
FGHAB:- R$-14,52.- B.11.4- Total:- R$-427,25.- B.12- Vencimento do encargo mensal:- De acordo com o
item 3.- B.13- Epoca de reajuste dos encargos:- De acordo com item 3.- C.2- Forma de pagamento do
encargo mensal na data da contratagfo:- débito em conta corrente.- 1- Venda ¢ Compra e Financiamento:-
1.3- O devedor contrata financiamento destinado a integralizagfio do prego do terreno e 4 construcio de sua
moradia no loteamento denominado Jardim Jodo de Barro, na Cidade de Santo Inacio, desta Comarca, da
seguinte forma:- a)- a parcela referida na letra B.4.5 destinada a aquisi¢fio do terreno serd paga mediante
crédito em conta titulada pelo Municipio de Santo Inécio, conforme escritura de compra e venda firmada em
este € o vendedor, no ato da contratagio e serd liberada apds o registro do presente contrato por esta
serventia; b)- o valor remanescente sera pago mediante crédito em conta titulada pela construtora, na
propor¢io do andamento das obras.- 1.6- O valor constante na letra B.4.4, referente ao desconto concedido
pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, e calculado em conformidade com as regras
estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS, incide sobre o valor do financiamento solicitado e serd
integralmente suportado pelo FGTS e pela Unifio.- Referido desconto, concedido ao devedor no ato da
assinatura deste contrato, tem a finalidade de reduzir o valor do encargo mensal, durante o prazo de
amortizagdo citado na letra B.8.1, sendo concedido uma tnica vez e para aquisi¢io de Unico imével.- 3-
Encargo Mensal - Composi¢io, Célculo, Forma e Local de Pagamento:- O pagamento de encargos mensais é
devido a partir do més subsequente a contratagdo, com vencimento no mesmo dia de assinatura deste
contrato.- 13- Alienagfio Fiducidria em Garantia:- O devedor aliena 4 CAIXA o iméveldesta matricula, em
garantia do cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei n°.9.514/97, abrangendo acessdes, -
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes.- 13.1- A propriedade fiduciria é constituida com o

Benfeitorias, Conservagio ¢ Obras:- O devedor obriga-se a manter 0 imével em condlgoes de uso'e executar
obras de preservagdio, inclusive as solicitadas pela CAIXA, no prazo notificado.- 18.1- A realizacio de
outras obras deve ser precedida de expresso consentimento da CAIXA.- 20- Garantia Fidejusséria:- Além da
garantia fiducidria, a Construtora comparece neste ato como fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagdes assumida pelo devedor por meio deste contrato, renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 Codigo Civil.- 20.1- A garantia fidejusséria prevalecera somente
durante a fase de construgdo e legalizagdo do empreendimento, previsto na letra B.8.2 e até a efetiva entrega
e recebimento ao devedor da ultima unidade construida/emissdo do Habite-se, momento em que a
construtora deixara de responder pelas obrigagdes da devedora.- 25- Cesso e Caugio de Direitos:- O crédito
fiduciario resultante do presente instrumento pode ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em
parte, independentemente de notificagéo ao devedor.- 25.1- A CAIXA pode ainda, a seu critério, promover a
cessdo, parcial ou total do crédito aqui constituido, inclusive mediante securltlzag:ao de créditos imobilidrios,

1ndependentemente de anuéncia ou 1ntervenlen01a do devedor em confo

no referido instrumento.- O referido é verdade e dou 8. Oficial Substi

AV-4-23.944 - Data:- 08 de Julho de 2016 - (Prot.n®.82.632) - Daka:- 06 de Juiho de 2016
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registro deste contrato, tornando o devedor possuidor direito € a CAIXA, possuidora indireta do imével.- 18- b
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EDIFICACAQ:- Tendo em vista o requerimento de parte interessada, apresentado em forma legal, datado de
20 de Maio de 2016, que fica arquivado neste oficio, sob n°. de ordem do ‘protocolo, procedo a esta averbagdo
para constar que no imével desta matricula, foi edificada uma construgéo residencial em alvenaria tipo 3Q47
medindo 47,04 metros quadrados, conforme prova se faz os seguintes documentos:- Alvara de Construgdo
Loteamento sob n°.06/2015, expedido em data de 22 de Janeiro de 2015; Certiddo de Construgdo sob n°.
14/2016; Carta de Habite-se ¢ Anexo do Habite-se sob n°.14/2016, todas expedidas em data de 03 de Maio de
2016, todos expedidos pela Prefeitura Municipal da Cidade de Santo Inacio, desta Comarca; CREA-PR/ART.
sob n°.20153750300 ¢ RRT Simples sob n°.02568572; e Certiddo Negativa de Débito - CND sob n°.1252016-
88888757, exp.p/Secretaria da Receita ral do Brasil, epndata de 19 de Maio de 2016; os quais ficam
arquivados neste oficio, juntamente ¢ requerimento.- ejus:- [sento, nos termos do artigo 3°, inciso
VIL, letra b, n°.14, da Lei n°.12.216/de ulho de 19 Desta:- 252,00 VRC — R$-45,86.- O referido ¢
verdade e dou fé.- Oficial Substituto.- @ WIFN

14

AV-5-23.944 em 03 de junho de 2024 - Pfotocolo n°® 100.880 em 30 de abril de 2024.

AVERBACAO DE ATUALIZACAO DE ENDERECO DO IMOVEL: Procedo a esta averbagdo, para
consignar que houve a alteracdo da denominacfio da Rua Projetada “D”, a qual passa a denominar-se Rua
Geraldo Mateus Vicente, nos termos das Leis Municipas n° 1.164/2016 e 1.205/2018, ambas emitidas pela
Prefeitura Municipal da Cidade de Santo Inicio-PR, em 18/10/2016 e 29/08/2018, respectivamente, e para
inserir 0 nimero predial do imével desta matricula que é 423, conforme consta na Certiddo Positiva com
Efeito Negativo sob o n° 669/2024, emitida pela Prefeitura Municipal da Cidade de Santo Indcio-PR, em
03/06/2024, de modo que, conforme a sua descrigio atualizada, este imdvel passa a situar-se na Rua
Geraldo Mateus Vicente, n® 423, no Loteamento denominado Jardim Jodo de Barro, no perimetro
urbano da Cidade de Santo Inicio, desta Comarca de Colorado, Estado do Parand. (Documentos
arquivados nesta Serventia sob o nimero de ordem do protocolo). Emolumentos: 315,00 VRC - R$ 87,26.
FUNDEP: RS 4,36. ISS: R$ 3,49. FUNREJUS: R$ 21,82. Selo Funargen n® SFRI2.45PJv.MLE20-AohW3.

F316q. O referido é verdade e dou fé. Escrevente Substituta, Ana Paulafda S:% %
1 (){/Q/

AV-6-23.944 em 03 de junho de 2024 - Protocolo n° 100.880 em 30 de abril de 2024.

AVERBACAOQO DE INSCRICAO IMOBILIARIA: Procedo a esta averbagdo, para consignar que o imovel
desta matricula possui a inscricio imobiliaria sob n® 010101520212001, conforme consta na Certiddo
Positiva com Efeito Negativo sob o n® 669/2024, emitida pela Prefeitura Mun1c1pa1 da Cidade de Santo
Inacio-PR em 03/06/2024, (Documentos arquivados nesta Serventia sob o nimero de ordem do protocolo).
Emolumentos: 315,00 VRC - R$ 87,26. FUNDEP: R$ 4,36. 1SS: R$ 3,49, FUNREJUS: R$ 21.82. Selo
Funarpen n° SFRI2.45UJv.MLE20-PoEW3.F316q. O refendo ¢ verdade e dou fé. Escrevente Substituta, Ana

Paula da Sllva C),’LV)
Ou (’IQLWZ@/ oLa/

AV-7-23.944 em 03 de junho de 2024 - Protocold n° 100.880 em 30 de abril de 2024.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Procedo a esta averbacdo, nos termos do
requerimento devidamente formalizado na Cidade de Florianopolis-SC em 01 de margo de 2024, para
consignar que houve a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével desta
matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente qualificada no R-2 desta
matricula, que é credora fiducidria da divida relativa ao Contrato de Compra e Venda de Terfeno e Mutuo
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienag@o Fiduciaria em Garantia e outras obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS sob.n® 855553318794, que foi objeto dos R-2 e R-
3 desta matricula, em razfio de nfio ter havido a purga da 'mora pelo devedor SIDNEI FERREIRA DA
CRUZ, devidamente qualificado no R-2 desta matricula. VALOR: O valor da consolidaciio ¢ de R$
91.770,00 (noventa e um mil, setecentos e setenta. reais). CONDICOES: A presente é feita nos termos do §
7°, artigo 26 da Lei n° 9.514/1997. A CAIXA ECONOMICA FEDERAL tem a obriga¢io de promover leildo
publico deste imével no prazo de 60 dias, contados da data da presente averbagio, conforme disposto no
artigo 27 da Lei n° 9.514/1997. DOCUMENTOS APRESENTADOS: Foi comprovado o recolhimento do
ITBI no valor de R$ 1.835,40, pago em 09/08/2023, conforme guia n° 87/2023, com base no valor de R$
91.770,00, emitida pela Prefeitura Municipal da Cidade de Santo Inacio-PR; Certiddo Positiva com Efeito
Negativo sob o n°® 669/2024, emitida pela Prefeitura Municipal da Cidade de Santo Inicio-PR em
03/06/2024; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido -
codigo de controle sob n° 5SEB.35BE.792A.21A4, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil -

SEGUE NO VERSO
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I MATRICULA N° 23944

: ‘Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em 03/06/2024, valida até 30/11/2024; Certiddo Negativa de
*Débitos Trabalhistas sob o n°® 38632220/2024, emitida pela Justica do Trabalho em 03/06/2024, valida até
-30/11/2024. Fica dispensada a apresentacdo das demais certiddes negativas de débitos tributarios, nos termos
do PCA n° 0001611-12.2023.2.00.0000 que tramitou perante o Conselho Nacional de Justi¢a. Fol consultada
a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens: codigo HASH n° 593b.55d0.9¢f2.2fdd.b19%e.5b6a.43eb.
b241.d960.b755 em nome do transmitente/devedor, e c6digo HASH n® 9eae.5621.3¢11.b413.6976.28¢c5.bebl.
6£6.1d15.¢1bb em nome da adquirente/credora, em 04/06/2024. A DOI ser4 emitida no prazo regulamentar.
Foi comprovado o recolhimento em favor do FUNREJUS no valor de R$ 183,54, com base no valor de R$
91.770,00, conforme guia n° 061789716-0, paga em 03/05/2024. (Documentos arquivados nesta Serventia sob
o numero de ordem do protocolo). Emolumentos: R$ 597,21 (2.156,00 VRC), ISS: RS 23,88, FUNDEP: R$
29,86. Selo Funarpen n® SFRI2.45VJv.MLE20-mojW3.F316q. O referido é verdade e dou fé. Escrevente

Substituta, Ana Paula da Silva. (JM
\ ou il //

OBSERVACAO: A .resp(msabilidade de Rhana de Almeida Born, titular deste Servico de Registro de Imdéveis de Colorado - PR, se
restringe aos atos praticados apos o dia 23/01/2023, data da sua entrada em exercicio nesta Serventia.

Certifico que a presente certiddo confere F
com o original em seu inteiro teor,
Colorado-Pr., 3/06/2024

ANA PAULA DA SILVA
ESCREVENTE SUBSTITUTA.

SELO DE FISCALIZACAO
SFRII.PJIUmP.40zrI
nGz47.F316q

https://selo.funarpen.com.bn
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