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N.°

CNi n’. 088971.2.0049406-17

CNM:085971.2.0049400-17

REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA FICHA
Primeira Circunscrigao de ltaboraf - RJ E_é_smoe _1 l__l

Itaborai, 24 de novembro de 2017.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748.,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n’
186260-001 - fracio essa que corresponderda a unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 303 do Bloco n® 09, no 3° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagdo, dois quartos, banheiro e cozinha, com a drea privativa coberta padrio de: 43,95m2, area
privativa total de: 43,95m2, drea de uso comum total de: 44,77m2, drea real total de: 88,72m2, 4rea da
unidade equivalente em drea e custo padrdo de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporagio imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n® 4.591/64 e alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas
da Capital-RJ ¢ registrada sob n® 02, em 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A
: (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGI/RIJ). Oficial do
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
l’xarol'une Borged da Silve

Bscrevente
Mat. 94/17997

INDICACAO O imodvel acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para construgfio de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Gar arma do Tempo de Servico - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme n 07, em 03/04/2017 na mesma
matricula n° 42.541 (Incorporagio).- Itaborai, 24/11/2017. " \

Av. 01 - Mat. 49.406 em 28/11/2017 - Prot. 96.880 em 27/10/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0196549-9,
assinado pelas partes contratantes em 15/09/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima mdlcada e registrada sob o n°.

07 na matricula 1°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o cred divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados:Portaria 2684/2016: lei 3761 - nitua \’\acoteu R$ 14,44,
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CNM: 088971.2.0049406-17

Continuagéo da Matricula

valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 6,85; lei 713/83 (20%): RS

19.02; ki 4664/05 (5%) R$.4,75; lei 111/06 (5%) R$ 4,75; lei 6281/12 (4%) RS 3,80; PMCMV R$
10,49; totalizando: R$ 159,20. A Escrevente: (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da

CGI/RI). Oficial do Registro: "\ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90/137 da
CGI/RD). Jus.. Lz Contin\o da Silvg, []ineBorgesdaSﬂ\'a

Sl LA Bscrevente
SELO: ECFS 71291 JKU = Mat. 94/17997

R. 02 - Mat. 49.406 em 28/11/2017 - Prot. 96.880 em 27/10/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0196549-9, assinado
pelas partes contratantes em 15/09/2017 apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a FABIO CEZAR SANTOS
REIS, brasileiro, nascido em 18/07/1987, solteiro, motorista de veiculos de transporte de carga,
portador da Carteira de Identidade n° 05293966806, expedida pelo DETRAN/RJ, em 29/01/2014,
inscrito no CPF/MF sob o n® 122.356.597-13, residente ¢ domiciliado & Rua 04, n° 13, Jardim
[tambi, ltaborai/RJ, pelo valor de: RS 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da
seguinte forma: R$ 100.000,00 (cem mil reais), através do financiamento concedido pela CAIXA;
RS 6.415,00 (seis mil, quatrocentose quinze reais), através de recursos proprios; RS 18.585,00
(dezoito mil, quinhentos ¢ oitenta e cinco reais). através do desconto complemento concedido pelo
FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado para compra e venda do terreno €
de: R$ 6.715.,82 (seis mil, setecentos e quinze reais e oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda:
£ a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a
Certiddo de Nio Incidéncia de ITBI, Declaragio n° 503/2017 em 18/10/2017. Com as demais
condicdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n® 0156017112404896, datada de 24/11/2017, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
0d04. 6a5c. 2333. Seaa. 0a%a. 9568. 3b63. 3cee. 3311 ba3l, datada de 28/11/2017, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do
ato R$ 729.27: art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 6.85; tabela 01.5 - expedigio de guias
R$ 46,64 tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5.03; distribuigdo R$ 52.36; PMCMYV R$ 10,49; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 0722009 R$ 10,38; totalizando: R$ 861,02. A

. - (Karoline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGIRJ). Oficial do
-\ (Marcelo Roppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

Karolline Borges 2 Silva

Bscrevente
Mat. 94/17997

R. 03 - Mat . 49.406 em28/11/2017- Prot.96.880 em27/10/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construcdio de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0196549-
9, assinado pelas partes contratantes em 15/09/2017; acima registrado sob o n®. 02, o imovel objeto
desta matricula foi, pelo atual proprietario, j& qualificado, alienado em garantia fiducidria, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisigio de Terreno e Construgio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS: 3- Sistema de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composicdo dos Recursos: ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias:
Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento
para Despesas Acessorias): R$ 100.000.00 (cem mil reais); 6- Valor da Garantia Fiducidria: R$
125.000,00 (cento e vinte ¢ cinco mil reais); 7- Valor do Imével para Fins de Leilio Piblico: R
125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 8- Prazo total em meses: construcio/legalizagdo: 29, de
amortizagiio de 360 (trezentos e sessenta); 9- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00; efetiva: 5,1161;

SELO: ECFS 71292 8WV -

10- Encargos Financeiros: De acordp com o item 5; Encargos financeiros no perfodo de construgZo:

de acordo com o item 5.1.2; Encargos po,pcriqdo de amortizagiio: prestagéio mensal inicial (a+j) R$
I Aqtinho dkeliva
Ut . L 4 \_’.

sz )

Continuagao da Matricula na ficha n.°__ (A
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CNM n’. 088971.2.0049406-17

CNM: 088971.2.0049406-17

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA OF\ZCHA
Primeira Circunscrigao de Itaboral ¥Ry

536,82; taxa de administragdo: R$ 0,00; seguro: R$ 17,63; total: R$ 554.,45; 11- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 15/10/2017; 12- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3;
13- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO
(Resolugiio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$ 2.073.84, Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 18.926,16; Composi¢do de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedor: Fabio Cezar Santos Reis. Comprovada: R$ 1.997.61, Nido Comprovada: R$ 0,00;
Composicio de Renda para Cobertura Securitdria - Devedor: Fabio Cezar Santos Reis - Percentual:
100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal nadata da Contratagdo: Débito em Conta
Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagao
(busca de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156017112404896, datada de 24/11/2017, de
resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta
codigo hash: 0d04. 6a5c. 2333. Seaa. 0a9a. 9568. 3b63. 3cee. 3311 ba3l, datada de 28/11/2017, de
resultado negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016:
valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RY 6,85; tabela 01.5 - expedicio de
guias R$ 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicio RS 52,36; PMCMV R$ 10,49;
Busca de Indisponibiidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: R$ 861,02, A

: % (Karolline Borges da Siva - Mat. 94/17.997 da CGIJ/RJ). Oficial do

‘\_(Maé-cg!g Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
SELO: ECES 71293\WIM Kamllggl;g:?fas
Mat. 94/17997

3

Q05 em 310413

Av. 4 -Mat. 49406 em 30/05/2018 - Prot. 98920 cm 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Publica de Instituigio de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato n° 013, do Cartério do 23
Oficio de Justica de Itaboraf/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratoria de Rerratificagdo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, Javrada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficario arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imdvel objeto desta matricula ¢ beneficiado com uma servidiio convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma drea de 1.000,10 m?, do imovel objeto da matricuia 1’
48.518, conforme registro n® 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.
Emolumentos ¢ custas, assim discriminados; Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97.89; art. 133 (LRP)
prenotagfio - tabela 05.4.3: RS 0,05; lei 713/83 (20%): RS 19,57; kei 4664/05 (5%) RS 4,89; ki 111/06
(5%) D\ 4.89; lei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R$ 195; totalizando: R$ 133,15. A

Escreve (Andrea Veras Valenga - ML%‘? 94/14.610 da CGIRY). Oficial do
Registro (Maieel*Poppe de Figueiredo Fal#o - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
Cal warititt g .0
Spelid ‘_’m_ﬁ‘w 'QQ:\ a‘oub
{ g 4] &> gd\Qk\\
SELC: ECKK 72484 KQD S

Av. 05 - Mat. 49.406 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CCNSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietdria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAQ DA
CONSTRUCAOQ, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagio),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 43,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n’. 195107 inscrigio predial n®. 69472
¢ averbado desde 11/04/2019 habite-se n® 062/2019 de 05/04/2019. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Tsépto. A Escreveime ) (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

oA\ (MareeloPoppe de
Andréa M’mSVa{en(:a Jost “out r_1i {a Siva

: Escreveme
Mat.: 94/14610
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CNM: 088971.2.0049406-17
Continuagao da Matricula

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

SELO: ECWM 04654 770

Av.6 - Mat. 49406 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietaria e icorporadors, que ficard arguiv ado sob o protocoio
acima mencionado, no processo da incorperagio imobilidtia, averba-sc nesta mairicia a
lNDICA(‘AO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONGUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na mzirfuly n°. 42. 541, Emolumentos e custas,
assim diseriminados: Portaria 2358/2018: Isenfs A Escreven(e: (Andréa Veras Valenga - *‘"*

04/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: \~A Ay (Mateely’ Poppe de Figueiredo Tabl 0 -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ) \
k-- m \(1\13

10
.'ij\:

Andréa Veras Va[engi

Escrevente
Mat.: 94/14610

SELQ: ECWM 05042 X7U

Av.7 - Mat. 49406 em 29/052019 - Prot. 163.269 em 24/04/2019 - CONVENCAD DI
CONDOMINIO - Conforine requerimento apresentado pela proprietiria e incorporadera, Almeriz
Empreendimentos Imobilirios Ltda, datado de 15/04/2019, juntanente. com [nstrumenio anium ds
Comvengiio e demais documentos necessarios, os quzis ficarfio arguivados sob o mlmero do acima
mercionado, no processo da incorporagio imobilidria, averba-se nesta matricula para que fi que
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINI() CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 a 046 {Auxiliar). ¢m data de 29/05/2019. Fmohimentes e
custas. assim discrindnacos: Port. 2358/2018: valor do ato RS 15,89; art. 183 URP) prer‘maquo -
iabela 5.4.3 RS 0.06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37; lei 4664/05 (5%) RS 0,84; loi i11/05 (5%) P}

0.84; lei 628112 (4%) RS 0.67; PMCMV &‘E (,33; totalizando: RS 23, T\‘thmepm. @

¢

Wndma eras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro o far
Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RI). - . \ N
~ Andréa Veras Valenga i

SELO: EDAC 05455 OUT  yyacs oaj14610

PRESENTACO TITULO - Prot. N 116,955 3em 1 Hod 2 3

Av. 08 - Matricula 49.406 em 11/12/2023 - Prot. 119.853 ¢m 17/08/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo unico, é procedida
a presente averbag:@cypara constar que esta matricuia de n®. 49.406 foi renumerada para CNM n°.

088971.2.0049406-17. Emolumentos'¢ custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo
nico. O Escrevenfer =% (Moisés Antas de Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 - Mat.

94/21.300 da CGJ/RJ) Oficial do Regsh‘%(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabii
- Mat.
90.137 da CGURI), - o fpias P it

Mat. CHJind.

SELO: EEPS 82499 HKW

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049406-17 em 11/12/2023 - Prot. 119.853 em 17/08/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio 1°.
404.1\513/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal - CEF em 22/09/2023, assinado de forma digital pela Gerente Ana Raquel dos
Saptos D'Angieri, e demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lein’. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ,

Continuagao da Matricula na ficha n.°_(J0>
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REGISTRO DE |MOVE|S CNM: 088971.2.0049406-17

Primeira Circunscrigéo de Itaboral - RJ 3 T
Cartdrio do 2° Oficio de Justiga

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0049406-17

para fins de purga do débito com relagdio a alienacfio fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a consolidagdo da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagio encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Fabio Cezar Santos Reis, a saber: 1)
Conforme Oficio Fletrdnico/RGI n°. 246420/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ, em 05/10/2023, foi procedida diligéncia pelo mesmo Cartorio no seguinte enderego:
Avenida Flavio Vasconcelos, Apartamento n°. 303, Bloco 1°. 09, Condominio Conquista Itaborai, Lote
01, Quadra 08 do loteamento Viver Melhor [taborai, Venda das Pedras, Itaborai-RJ / Rua 04, n°. 13,
Jardim Itambi, Itaborai-RJ / Rua Mirtes Leal Carvalho, 44, Centro, Manilha, Itaborai/RJ, a saber:
"CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga
de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n° 246420/2023, datado de 05/10/2023,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 52033, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foram
procedidas diligéneias nos enderegos mencionados no oficio, coma finalidade de Notificar o Sr. FABIO
CEZAR SANTOS REIS, a saber: 1) - Me dirigi ao primeiro enderego indicado no dia 10/10/2023 as
11hs e procurei Notificar o Sr. FABIO CEZAR SANTOS REIS, todavia constatei nos arredores do
enderego: "RUA 04, N° 13, JARDIM ITAMBI, ITABORAI, RJ 24868344", muros pichados com
siglas de organizagdes criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos veiculos, dreas demarcadas pela
agfio do trafico de drogas e ruas desertas e um transeunte que estava passando pelo local, que nio quis
se identificar, disse nfio conhecer o Sr. FABIO CEZAR SANTOS REIS, ou qualquer familiar ¢ ainda
alertou acerca de ser inseguro transitar por aquelas redondezas, raziio pela qual deixei de proceder a sua
ntimagdo de forma pessoal, pois o Nofificado encontra-se em lugar inacessivel; 2)- Deixando de
Notificar o Sr. FABIO CEZAR SANTOS REIS, pois o segundo enderego indicado para a Notificagdo

ou seja "AV FLAVIO VASCONCELOS, APTO 303, BLOCO 09, CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, LOTE 01, QUADRA 08 DO LOTEAMENTO VIVER MELHOR ITABORAI, VENDA
DAS PEDRAS, ITABORAI RJ 24802245", atualmente por notério saber, situa-se em érea de alta
periculosidade, dominada pela agdo de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma
ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder sua intimagio de forma pessoal, pois o
Notificado encontra-se, em lugar inacessivel; 3) - No dia 11/10/2023 as 10h59min, cheguei no terceiro
endereco indicado ou seja "R MIRTES LEAL CARVALHO, 44, CENTRO, MANILHA, ITABORAI
RJ 24855188", sendo recebido pelo Sr. José Ricardo (Morador Atual), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos
escuros, o qual informou que o Sr. FABIO CEZAR SANTOS REIS, mudou-se, estando em lugar
ignorado nfo sabido. Itaborai, 11 de Outubro de 2023. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto
Vieira da Silva. (Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificagdo
foi de resultado "NEGATIVOQ", conforme comprova a certiddo datada de 11/10/2023; 2) Conforme
Oficio Eletrdnico/RGI n°. 246421/2023, intimago encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com finalidade de notificar o devedor fiduciante Fabio Cezar Santos Reis, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 246421/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica
de ItaboraiRJ, datado de 04/10/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RIJ, foi
encaminhada a notificagfio por carta AR/MP, cddigo BR 70486361 5 BR, Destinatario: Fabio Cezar
Santos Reis; Enderego: Avenida Flivio Vasconcelos, Ap 303, BL 09, Conquista Esperanga,
Itaborai/RJ, CEP: 24802-245; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Resultado - Tentativas
de Entrega: 1*) 20/10/23 14:18h; 2%) 24/10/23 13:45h; 3*) 25/10/23 15:26h; Motivo de Devolugio:
Ausente. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3) O resultado da intimag&o
por edital, nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Fabio Cezar Santos
Reis, sendo procedidas as publicagdes n°. 1237/2023 em 13/11/2023, n°. 1238/2023 em 14/11//2023,
e . 1239/2023 em 16/11//2023, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificagio foi de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante nfio compareceu
neste registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
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Continuagéo da Matricula

assim discriminados: Port, 1952/2022: Valor do ato RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3
R$ 27,83; Alien Fiduciaria - Intimagdo: R$ 85,78; Alienagfio Fiduciria - Expedi¢do Edital R$ 40,03;
Guias/DO/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; Selo de Fiscalizagio: R$ 4,96; lei 3217/99 (20%) R$ 62,86;
lei 466405, (38 15,715 lei 111/06 (5%) R$ 15.71; lei 6281/12 (4%) R$ 12,57; ISS (Lei
Comp rit‘a‘f}/lmnc::‘qul:ﬁ? 240/2018) - R$ 15,71; PMCMV RS 6,26; Totalizando: RS 448.11. O
Esc yih_t? o~ AMoisés Antas de Abreu - CPF r°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGJ/!}J).' Oficial do Reégistro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat, 90.137 da CGI/RD).

SELO: EEPS 82500 ZFI . PRSI -PeL W 295 806R0b (N [ 94

Av. 10 - CNM nr°. 088971.2.0049406-17 em 06/06/2024 - Prot. 122.312 em 03/04/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 404513/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal em 27/03/2024, e a Certiddo de Quitagdio do ITBI guia n°. 00536/2024, no
valor de R$ 3.244,96, paga na Caixa Econdmica Federal em 21/03/2024, averba-se, com base na
averbagdo acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Braslia-DF, inscrita no
CNPJ/MEF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 129.430,33 (cento e vinte
e nove mil quatrocentos e trinta reais e trinta e trés centavos). A credora fiducidria, ora adquirente,
deverd promover os kildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagéio: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$
135,53; kei 4 (5%) RS 33,88; lei 111/06 (5%) RS 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV
ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 33,87; Totalizando: R$ 972,88. O

4. (Moisés Antas de Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGJ/RJ).&) cial do Registro: Q’é’ ' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da
CGIRY)-"oisés Antas de Abreu

Escrevente (gl ‘mew
Mat CGJIR): 9421300 Tisboll® Subatlige
SELO: EBCH 45875 GGA Mt » AR ARYTY -

Av. 11 - CNM n". 088971.2.0049406-17 em 06/06/2024 - Prot. 122.312 em 03/04/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 404513/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caixa Econdmica Federal em 27/03/2024, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-se nzsta matricula o Cancelamento da
Alienagdo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da consolidagdo da propriedade
averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein°. 9.514/97, e
no Art. 1.488 da CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do
ato: R$ 663,06; art. 183 (LLRP) prenotagdio - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizago: R$ 3,88; ki

3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05 (5% 3,88; lei 111/06 (5%) RS 33,88; lei 6281/12 (6%)
RS 40,66; PMCMV R$ 13,55; ISS i Cemplementar Municipal n° 240/2018) - R$ 33,87,
pz LB

Totalizando: R$ 972,88. O Escrevente: (Moisés Antas _de Abreu - CPF .
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da @fG’J/R.D. Oficial do Registroﬁé’/\ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJfRJ).b . il
Moisés Antas de Abreu Undrda Yeras
o Escrevente 00 Tebells 8y wﬂﬁﬂ
SELO: EBCH 45876 ZTE "t CGIRY: 941213 Vlat.: 041g1

Continuacéo na ficha n.°
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagédo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducao
auténtica da CNM n° 088971.2.0049406-17, Fichas 001 a 003. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o
imével. ltaborai, aos dez dias do més de junho do ano de dois mil
e vinte e quatro (10/06/2024) as 15:41:12. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valencga, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragcéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ato |R$98,00 . L o
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EBCH 46231 VXX

Lei n®4.664/05 - 5% R$4,90 =g

Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281/12-4% R$5,88

Lein®6.370/12-2% R$1,96

ISS - 5% R$4,90

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:

Valor Total R$142,73 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




