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CNM: 089615.2.0054676-84
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54676 1 17/07/2019

- conjugada com Area de servigo e 02 quartos, éarea privativa total

IMOVEL: Apartamento n® 104 - 1° Pavimento, Torre 18, Tipo 01, do -
Condominio Residencial "YPORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Viter Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, area de <circulagédo, 01 banho, 01 c¢ozinha

de 47,19m2, Area de uso comum de 61,0196m2, com area real total
de 108,2096m2. Fracdo ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento dencminado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronce), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o© lote 172; 340,00m do 1lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco)}; 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a Area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para ¢ estacionamento de automdvel de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC("SES LTDA, CNPJ n°
04,.065.053/0001-41, com sede mna Rua Padre Marinho, n° 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Efjgéni Belo Horizonte, REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.78 O icha. Ita uai, 17 de
julho de 2019. © OFIC LDO MOREIRA DE

OLIVEIRA.
Tiular do 2.7 Oficio

Sl S s

A E2

AVIM5E4676 (RESSALVA)

A requerimento,' procede-se esta averbacac para constar dque a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporac¢do, e nac de unidade pronta, pendente de
regularizacio registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidacdc Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n°® 11 da
matricula n° 41.782, do 1livro n° 02, ficha em 25 04/2018

Protocolec n°® 52572, fls. 10v, do 1livro
Itaguai, 25 de Jjulho de 2019. O OQFICIAL
MOREIRA DE OLIVEIRA,. CUSTAS: R5174
fiscalizagdo eletrdnico n° ECTK 78132

AV2ZM54676 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacéao Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des, Programa Minha Casa, Mijpha

; . :
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAf - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54676 1v 25/07/2019

Vida n® 8.7877.0616845-7, de 11 de Junho de 2019, item 1.7,

averbo o] CANCELAMENTO DA HIPOTECA . Av.01
desta. Protocolo n°® 52573, fls. 10v, do 1i . ’ 9.
Itaguai, 25 de Jjulho de 2019. © OFIC : l/ 2ol WAT DO
MORETIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: R51 2. de

fiscalizagdoc eletrdnico n°® ECTK 78156

r Mot 0IR—————————
P4 C/ ITAGUAI - RJ

R3M54676 (COMPRA E VENDA)
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construcdo de Unidade Habitaciconal, Alienacdc Fiduciaria em
Garantia, Fianca e QOutras Obrigacdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida n° 8.7877.0616845-7, de 11 de Jjunho de 2019, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, ja gqualificada, representada
por Monique Moreira Pio Scares Barbosa e Shirlei Neves Guerra,
conforme substabelecimento lavrado nc livro 2.165-P, fls. 059, em
17/06/2019, oriundo do mandato lavrado no livro 2.164-pP, fls.
036/037 em 07/06/2019, ambos pelo 2° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte, MG, VENDEU o imdvel objeto da presente matricula a
ADRIANO CARDOSO VIEIRA, brasileiro, divorciado, mecanico,
portador da CNH n° 1516319503, n°® de registro 01741785499, do
DETRAN/RJ, de 11/08/2017, CPF n°® 054.850.267-61, residente e
domiciliado na Rua Vanilda Machado Teixeira, s/n°, ¢d B, 1t 286,
Santana, Itaguai, RJ, pelo prego de R$133.000,00 (cento e trinta
e trés mil reais), pago da seguinte forma: R$46.475,04 com
recursos proéprios; R$27.420,00 na forma de desconto complemento
concedido pelo FGTS e R$59.104,96 mediante financiamento
concedido pela CAIXA, com alienacgdo fiduciadria em garantia.
Avaliagaéo Fiscal R$133.000,00, ITBI recolhido pela guia n®
01010588. Valor da garantia fiduciaria: R$133.000,00., Foi
apresentada dentre outras a Certiddo Negativa de Débitos
Relatives aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Consulta de Informacdo junto a Corregedoria Geral de Justicga n°
01566.19.07.18.59.919, nao constat qualquer registre de
indisponibilidade de bens contra om v dora. P ocolo
n® 52562, fls. 10v, do livrc 1 uai, 25 de
julho de 2019. O QFICT MOREIRA
DE QLIVEIRA. CUSTAS: R$1.19 P o de Fiscalizagdo
Eletrdnico n® ECTK 78088 EF

9L9°h9

7 — Matr. 30,021
R4M54676(ALIENAQAO FIDUCIARIA) ’
Pelo contrato acima citado, o proprietario ADRIANO CARDOSC
VIEIRA, ja& qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto
da presente matricula, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Inst/fituicdo

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguad
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financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes
3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, representada por Alessandra da
Silva  Pasqualine, conforme substabelecimento lavradc pelo 15°
Oficio de Notas do Rio de Janeirc, no livre 3.923, fls. 01, ato
01, em 21/12/2018, oriundo do mandato lavrado pele 2° Oficio de -
Notas de Brasilia, DF, nc livro 3.330-P, fls. 171, em 03/08/2018,
em garantia do empréstimo - ho valor de RS$59.104,8%6, ficando
constituida, por este registro, a propriedade fiduciaria do:
imével, devendo o empréstimo ser pago em 360 prestacdes mensais e
sucessivas, a4 taxa anual de juros contratada (%), nominal: 5,00;
efetiva: 5,1161, a ser amortizado pela Tabela Price, com a
prestacdo inicial de R$336,45, vencida em 09/07/2019. Segundo os

demais termos, cliusulas e condicdes do racirado contrato.
Protocolo n® 52562, fls. 10v, do i C 16f/07/2019.
Itaguai, 25 de Jjulho de 2019. © OFIC RONALDO

~averbado sob o n°® 12 da matricula de grig

MOREIRA DE - OLIVEIRA. CUSTAS: RS$1. S0S. de
fiscalizagic eletrdédnico n°® ECTK 78089 o
ira de Ofiveira
Tirular 10 2° mﬂ'ﬂ (o33
74 N Motr. 90,021 ' =
AV5M54676 (KABITE-SE) ITAGUAI - RJ

Certifico que o Habite-se n°® 63/2019, processo n° 6.711/2019, foi
m n° 41.782. Protccolo .
n°® 52854, fls. 1l4v, do livro,A-g o ¥0/30/2019. Itaguai, 17 de.
outubro de -2019. O QFIC A oNALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA, -~ CUSTAS: R$11,87. g L Selo de fiscalizagdo

Titular do 2.* Oficio

M 907022

3 - V3 ) ITAGUAI - RJ
AVEM54676 (CONVENCAO DE CONDOMINIO)
Certifice que a Convencdo de Condominio do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHQS DO SOL", foi registrada sob o n° 490,.

do livro n° 03 - Registro Auxiliar, desta Serventia em
17/10/2019.  Protocolo n® 52865, fls. 15, do livro 1-C, de
outubro de 2019. o]

O MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:

de fiscalizagdoc eletrdénico n° ECZI 16050

Bel Romaldo Morrira 4 Ofiggirg
Titular do 2.° Ofiie

Matr. 90,021
m 4

) : : AGUAL - RJ ~
AV7IM54676 (RESULTADQ DE INTIMAGAO EXTRAJUDICIAL, ELETRONICA)
Averbo o resultado NEGATIVO das intimagdes do devedor fiduciario
ADRIANO CARDOSO VIEIRA, conforme certiddes do RTD prenotagdes n®s

Continua no verso...
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_ CNM: 089615.2.0054676-84
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL '
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SEGUNDO OFICIO - REGISTRQ DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

Titular - Ronaldo Moreira de OQliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
34676 2v 11/03/2024

40.944 e :40.945, registradas sob os n°s 36.597 e 36.598, em
28/12/2023, desta Serventia (ndc foi localizado nos enderecos
indicados). Averbo ainda a notificacéao através de EDITAL
publicado em Diario Oficial Eletrdnico em 23 a 25/01/2024, tendo
transcorrido o prazo sem purgacdo da mora, ficando estabelecido
o Termo para Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria. Base de
Calculo R$59.104,96. Protocolo n® 58893, fls. 96v, do livro 1-C,
de 06/10/2Q23 - 11 de margo de 2024. Dou fé. 0O

QFICIAL - MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
90/02 gok/rncb. Selo de Fiscalizacgdo
El 51iico . 47987 DCH. Consulte em

: //s .br/Portal-Extrajudicial.
Bel. Ronaldo Moreira de Ofipeirg

Titular do 2.* Oficio.

Matr.

n:é’uﬁf’“ ) , :
AV8M54676(CONSOLIDA&0 DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)
Tendo em vista o procedimento para consolidagdo da propriedade

fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Reguerimento de
03/04/2024; 2) Notificacdo Extrajudicial do RTD prenotagdes n°s
40.944 e 40.945, registradas sob os n®°s 36.597 e 36.598, em
28/12/2023, desta Serventia  (ndo foi 1localizado ncs enderecos
indicados). Averbo ainda a notificacao através de EDITAL
publicade em Didrio Oficial Eletrdénico em 23 a 25/01/2024, tendo
transcorrido o prazo sem purgacido da mora, ficandoc estabelecido
0 Termo para Consclidagdo da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de
ITBI n° 1013861, devidamente quitada, tudo em atendimento ao
artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDACﬁO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXa
ECONOMICA FEDERAL, j4& qualificada, que passa a figurar como
proprietario do imével objeto desta. Avaliacdo  Fiscal
R$137.742,03. Protocolo n® 59891, fls. 109v, do livro 1-C, de
10/05/2024. ’ Itaguai, 24 e maio | de 2024. 0

RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
agbs/ryok. Sele de Fiscalizacgdo
27275 YZG. Consulte em

s“br/Portal-Extrajudicial. Bel Ronalic Moreirade Oliveira

Titular do 2.° Oficio
Matr. 90/021
ITAGUAI - RJ

AVIM54676 (CANCELAMENTO DA ALIENACAQ FIDUCIARIA)

A requerimento instruido com documento habil e em virtude da
consolidacgéo da propriedade fiduciaria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENACRO FIDUCIARIA registrada sob' o n®° 04
desta. Base de Calculo R$59.104, 96. Protocolo n® 59891,
fls. 109v, do livro 1- /2024. Itaguai, 24 e maio de
2024. 0 OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. Selo de Fiscalizagdo

Continua na Ficha: 3
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CNM: 089615.2.0054676-84

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
MATRICULA: FICHA: DATA: /
54676 3 24/05/2024 A
y \J
yaw
[ Eletrdnico n° EEPV 27276 WBT. Consult \/ em

http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial. )
Bel Romaldo Merira de Oliging
Tirwlar do 2.° Ofiejg

Matr 90/02
ITAGUAE - R

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 59891 - Data do Ato: 24/05/24

Certidao da Situagao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais dnus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imovel.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletronicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de|
certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundperj:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, 1SS:4,99, Total: 142,82

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletronico de Fiscalizagdo

EEPV 27277 KLH

Emol: 98,00
Ressag: 1,96
FETJ: 19,60
Fundperij: 4,90
Funper;j: 4,90
Funarpen: 5,88
ISS: 4,99
Total: 142,82

"k
Constulte a validade do selo em:
https:/Amww3.tjrj.js.br/sitepublico
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