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IMOVEL: Apartamento 205, do bloco 2, empreendimento denominado "West Garden Residencial”, a
ser construido sob o n°1.168, da Estrada da Posse, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com
direito ao uso de uma vaga de garagem, area privativa coberta padrio de 44,9300m?, area privativa de
divisdo nio proporcional de 12,5000m? ¢, somada a comum, area total de 82,0096m?, que corresponde a
fracio ideal de 0,005010263, do terreno, com area de 8.030,51m* O empreendimento teralocal para
guarda de 70 motocicletas, situtados no pavimento térreo. Cada 01 das 200 unidades tera o direito a
guarda de 01 motocicleta, no local destinado a essa finalidade, respeitando a ordem de chegada. -x-x
PROPRIETARIA: MRI 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Avenida
das Américas, n°500, bloco 19, sala 302, Barra da Tijuca, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
21.627.400/0001-00. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a SP-EX Posse Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, conforme escritura de 08/12/2017, do 24° Oficio de Notas desta cidade, Livro 7635, fls. 123/124,
registrada neste oficio, sob o R-2 da matricula 22518, em 07/05/2018, o memorial de
incorporagdo registrado sob o R-4 da matricula 22.518, em 03/12/2019, e a revalidagio do memorial
averbada sob o AV-7 da citada matricula, em 05/10/2020. Matricula aberta aos 08/10/2020, por FS.

AV -1-M - 44156 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Nommativa da Cormregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura inidade autonoma, estando
mnserido em obra projetada e pendente de regulanizagdo registral, no que tange a sua conclusdo. Em
08/10/2020, por HSL.

AV -2 - M - 44156 - AFETACAOQO: Consta averbado neste oficio sob o AV-6 da matricula 22.518, em
03/12/2019, que pelo Instrumento Particular de 06/05/2019, a proprietaria submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagéo imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a consecucdo da
Incorporagao do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 08/10/2020, por HSL.

R-3-M_- 44156 - COMPRA E VENDA: Prenotacdo n°33147, aos 08/12/2020. Pelo instrumento

particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, de 06/08/2020, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida,na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/04, a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$175.000,00, a
ALESSANDRA MARIA DA SILVA, brasileira, solteira, enfermeira, imnscrita no RG sob o n°
13.119.574-5, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n°® 091.048.247-09, residente e domiciliada na Rua Mora
Guimardes, quadra 6, lote 5, Senador Camara, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma:
R$24.443 30 recursos proprios; R$0,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGTS na forma de desconto; R$10.556,70 com recursos da conta vinculada do FGTS, ¢ o restante,
ou seja, R$140.000,00 com recursos do financiamento concedido pela instituicdo financeira, o qual &
garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condi¢des e obriga¢Ges ajustadas constam do instrumento.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$175.000,00, certificado declaratério de isencédo
n°2357761 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 22/12/2020, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica
n’EDPQ 43382 JBH.
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AV - 4 - M - 44156 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°53147, aos 08/12/2020. Em virtude do
instrumento particular de 06/08/2020, objeto do R-3, nos termos da regulamentagio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagéo com
utilizaco de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transa¢do. Averbacio
concluida aos 22/12/2020, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica nf"EDPQ 43383 WGR.

R-5-M - 44156 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°53147, aos 08/12/2020. Pelo mesmo
mstrumento  referidc no R-3, o imdvel objeto desta matriclla foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$140.000,00,a ser paga em 360 prestagoes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e
demais encargos, no valor de R$1.052,29, com vencimento para 07/09/2020. Origem dos Recursos:
FGTS/Unido. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$175.000,00. Demais condigbes
constam do instrumento. Registro concluido aos 22/12/2020, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°
EDPQ 43384 IIN.

AV - 6 - M - 44156 - CONSTRUCAOQ: Prenotagiio n° 74438, aos 13/10/2022. Pelo requerimento de
10/10/2022, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagio e
Simplificacéo n°25/0447/2022, datada de 11/10/2022, de acordo com o processo n° 02/270023/2008, o
imovel da presente matricula, teve sua construgéo concluida, tendo sido o habite-se parcial concedido em
11/10/2022. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos 05/12/2022, por Honima Lima,
Mat. TIRT 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDVA 67777 MCM. (ato tnico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV - 7 - M - 44156 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n°74647, aos 19/10/2022. Foi
registrada em 05/12/2022, no Registro Auxiliar sob o n°523, a convengdo de condominio do imovel desta
matricula. Averbagdo concluida aos 05/12/2022, por Honima Lima, Mat. TJRJ 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"EDVA 67882 GKO.

AV - 8 - M - 44156 - INTIMACAO: Prenotagio n°89076, aos 14/11/2023. Pelo requerimento de
10/11/2023, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagédo da
ALESSANDRA MARIA DA SILVA, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos ¢ Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 18/03/2024, 19/03/2024 e 20/03/2024, na forma do
art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apds a adogiio dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagdo concluidaaos 11/04/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f"EDVB 77521 CIM.

AV -9 - M - 44156 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°98699, aos 13/06/2024. Face
a concessdo do habite-se para o empreendimento, e a extingéo das obrigagdes do incorporador perante a
institui¢do financiadora, em relagédo ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetagio objeto do AV-2,
nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 20/06/2024, por Camila Cruz , Mat.
TIR] 94-24170. Selo de fiscalizagdo eletronica °"EDUY 75258 MIS.
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AV - 10 - M - 44156 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio 1°98699, aos 13/06/2024.
Pelo requerimento de 06/06/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$181.536,05. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$181.536,05, guia
n°2696974. Averbagdo concluida aos 20/06/2024, por Camila Cruz , Mat. TJRJ 94-24170. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EDUY 75259 YSZ.

AV - 11- M - 44156 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°98699,
aos 13/06/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada

pela credora, no requerimento do AV-10. Averbagéo concluida aos 20/06/2024, por Camila Cruz , Mat.
TIRJ 94-24170. Selo de fiscalizagdo eletrénica nf"EDUY 75260 ELN.

CERTIFICO que a presente cdpia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 20/06/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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