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IMOVEL: Apartamento 403, do bloco 02, empreendimento "Naturalis Residencial”, a ser construido na
Rua das Amendoeiras, n°305, Cosmos, na Freguesia de Campo Grande, area privativa de 46,58m?,
somada a comum, area total de 58,81m?, que corresponde a fragio ideal de 0,002679 do respectivo
terreno designado por lote 27, da quadra D, do PAL 16.407. O empreendimento possui 205 vagas de
garagem, numeradas de 01 a 205, sendo 11 para PNE, todas descobertas e localizadas na area externa do
pavimento de acesso, ndo vinculadas a nenhuma unidade autonoma, sendo de uso do condominio. -x-x
PROPRIETARIA:NATURALIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.656.020/0001-58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido parte por compra feita a Paulo Andre Figueira da Silva, conforme
escritura de 08/07/2015, do 18° Oficio de Notas desta cidade, Livro 7380-ES, as fls.141, registrada no 4°
Registro de Imoveis, sob o R-9 da matricula 4727, em 17/09/2015, e parte mediante incorporagéo feita por
Paulo Andre Figueira da Silva, conforme escritura de 08/07/2015, do 18° Oficio de Notas desta cidade,
Livro 7380-ES, as fls.143, registrada sob o R-10 da citada matricula, em 17/09/2015, e o memorial de
incorporagio registrado neste oficio sob o0 R-3 da matricula 1.671, em 06/09/2016. -x-x

CADASTRO: O imdvel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°0.633.163-1
(MP), CL n® 05.732-3. Matricula aberta aos 16/03/2017, por FS.

AV - 1- M - 13395 - AREA "NON AEDIFICANDI": Consta averbada neste oficio, sob o AV-2 da
matricula 1.671, em 06/09/2016, que pelo requerimento de 16/08/2016, e planta, de acordo com projeto
n°3-5-6685 da Secretaria Municipal de Saneamento e Recursos Hidricos, o terreno em que foi edificada a
unidade auténoma objeto desta matricula possui duas areas "non aedificandi”, a seguir descritas: a 1* com
12,00m de largura, referente a galeria de 2x2m do projeto 3-3-D-2988 (alto cagéo vermelho) que podera
ser utilizada para circulagéo de veiculos e estacionamento, como indicado no projeto; e a 2* com 3,90m de
largura, destinada a captagdo da vazao residual do canal desativado. Em 16/03/2017, por FS.

AV -2 - M - 13395 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagiio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade autonoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusio.
Em 16/03/2017, por FS.

AV -3-M - 13395 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado neste oficio, sob o AV-4 da
matricula 1.671, em 06/09/2016, que pelo requerimento de 14/07/2016, capeando declaragdo de
enquadramento no programa minha casa, minha vida, emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, em 11/08/2016, verifica-se que o Empreendimento objeto do ato anterior esta enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009, sendo a venda das
unidades destinada ao publico com renda familiar entre 03 a 10 salarios minimos e com valor
medio estipulado em R§187.483,33. Em 16/03/2017, por FS.

AV - 4- M - 13395 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio, sob 0 AV-5 da matricula 1.671, em
07/11/2016, que pelo instrumento particular de 27/10/2016, a proprietaria submeteu a incorporagédo do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constitindo-se patrimonio de afetacio o conjunto
de bens, o terreno e as acessOes, os direitos e obriga¢des vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tinica e exclusivamente a consecug¢do da
Incorporagdo do Empreendimento ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 16/03/2017, por FS.
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R-5-M- 13395 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°27178, aos 11/06/2018. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 01/06/2018, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitacdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$185.000,00, a
DANIEL PONCIANO DO NASCIMENTO, militar, inscrito no RG sob o n® 858967-4, Ministério da
Marinha, e no CPF/MF sob o n® 143.123.007-39, e sua mulher GABRIELLI DOS SANTOS SILVA DO
NASCIMENTO, do lar, inscrita no RG sob o n° 28.177.903-3, DETRAN/RIJ, e no CPF/MF sob o n°
154.605.587-86, casados sob o regime da comunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Praga Sdo Berto, n° 120, Senador Vasconcelos, nesta cidade. O
preco do imovel foi pago da seguinte forma: R$42.199,00 recursos proprios; R$2.585,00 com recursos
concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com
recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$140.216,00 com recursos do financiamento
concedido pela institui¢do financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condig¢des e
obrigagGes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo:
R$185.000,00, certificado declaratdrio de isengdo n°2189867 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos
27/06/2018, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n°ECPZ 32965 RTY.

R-6-M - 13395 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagéo n°27178, aos 11/06/2018. Pelo mesmo
mnstrumento  referidc no R-5, 0 imdvel objeto desta matriclla foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$140.216,00,a ser paga em 3600 prestagoes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,00% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 7,2290% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagio, juros e
demais encargos, no valor de R$960,38, com vencimento para 01/07/2018. Origem dos Recursos: FGTS.
Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$185.000,00. Demais condigdes constam do
mnstrumento. Registro concluido aos 27/06/2018, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n°® ECPZ 32966
MNC.

AV - 7- M - 13395 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Prenotagéio n° 34496, aos 09/01/2019 Pelo
requerimento de 04/12/2018, capeando documentagdo que determina o art. 659, paragrafo Umico, da
Consolidacdo Normativa do Estado do Rio de Janeiro, fica retificado o memorial de incorporagéo objeto
do R-3 da matricula 1.671, com a atualiza¢do dos documentos referentes as alineas D, E e G, do art. 32, da
Lei 4.591/64, tendo em vista as novas normas estabelecidas pela CEDAE quanto a reservagdo minima de
agua, na DPA n° 976/2014, mediante retificagdo em 08/01/2018, e a modificagido do projeto arquitetonico
aprovada mediante a licenga de obras n°80/0082/2018. Que o empreendimento sofreu adequagdes
hidrossanitarias, sem modificar a area real construida ¢ fragdo ideal das umdades, permanecendo
malteradas as demais informagdes. Averbagio concluida aos 18/01/2019, por HSL. Selo de fiscalizacdo
eletrénica nECVX 25903 AGH. (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73)

AV - 8 - M - 13395 - CONSTRUCAO: Prenotagio n°36971, aos 18/04/2019. Pelo requerimento de
17/04/2019, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo n°80/0008/2019,
datada de 16/04/2019, de acordo com o processo n°02/200658/2014, o imaovel da presente matricula, teve
sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 16/04/2019. Dispensada a apresentacio da
CND do INSS relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013.
Averbagdo concluida aos 09/07/2019, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDBP 30338
YCI. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).
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AV - 9 - M - 13395 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-11 da matricula
1671, em 09/07/2019, a instituigdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64. Em 09/07/2019, por FB.

AV - 10 - M - 13395 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n°37946, aos 04/06/2019.
Foi registrada em 09/07/2019, no Registro Awaliar sob o n°267, a convengdo de condominio do imovel
desta matricula. Averbagdo concluida aos 09/07/2019, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n""EDBP
30974 ENN.

AV - 11 - M - 13395 - INTIMACAOQ: Prenotagiio n°88839, aos 09/11/2023. Pelo requerimento de
09/11/2023, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagéo dos
devedores DANIEL PONCIANO DO NASCIMENTO e sua mulher GABRIELLI DOS SANTOS
SILVA DO NASCIMENTO, ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, para quitar as obriga¢Ges da alienaco fiduciaria em garantia que grava o imoével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 06/03/2024, 07/03/2024 e 08/03/2024, na forma do art. 26,
§4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, franscorreu o prazo para pagamento sem
a purgacao da mora. Averbagdo concluidaaos 10/04/2024, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVB 76604 UUI.

AV-12-M - 13395 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°98634, aos 12/06/2024. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidao municipal, o imével desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.401.173-4, e CL (Codigo de Logradouro) n°05.732-3. Averbagéo
concluida aos 20/06/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
n’EDUY 74564 BKS.

AV - 13 - M - 13395 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio 1n° 98634, aos
12/06/2024. Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, e a extingido das obrigagdes do
incorporador perante a instituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a
afetacio objeto do AV-4, nos termos do art. 31-E, [, da Lei 4591/64. Averbagfo concluida aos 20/06/2024,
por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica nEDUY 74565 WRN.

AV - 14 - M - 13395 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°98634, aos
12/06/2024. Pelo requerimento de 06/06/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imo6vel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico
do imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel:R$191.934,05. Base de calculo do imposto de transmissdo:R$191.934,05, guia
n°2696934. Averbacdo concluida aos 20/06/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°’EDUY 74566 IDX.

AV - 15- M- 13395 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 98634,
aos 12/06/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-14. Averbagio concluida aos 20/06/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica n°EDUY 74567 DZK.

CONTINUA NO VERSO
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CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 20/06/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciério - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eetrénico

Emolumentos: R$ 98,00 EDUY 74568 BSD
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