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IMOVEL: Apartamento 307, do bloco 02, do "Residencial Quinta do Inga", a ser construido sob o
n°192, da Rua das Amoreiras, Cosmos, na Freguesia de Campo Grande, area privativa de 42,65m? ¢,
somada a comum, area total de 47,19m?, que comesponde a fragio ideal de 0,003411 do terreno
designado por lote 40, da quadra D, do PAL 13.020, com area de 10.900,00m* (onde consta o prédio n"190
a ser demolido). O empreendimento tera 139 vagas de garagem, sendo 09 para PNE, todas descobertas e
localizadas na area externa, nio vinculadas a nenhuma unidade auténoma e de uso do condominio. -x-x
PROPRIETARIA: EOLICA INGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita
no CNPI/MF sob o n° 32.195.985/0001-44, com sede na Praia do Flamengo, n°66, bloco B, sala 1509,
Flamengo, nesta cidade.-x-x-

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno por compra feita a Jodo Grand, de acordo com a escritura
lavrada em 27/12/2018, do 18° Oficio de Notas, desta cidade, Livro 7520ES, as fls.005/006, registrada
neste oficio, sob 0 R-5 da matricula 22.511, em 01/02/2019, e o memorial de incorporagao registrado sob o
R-6 da citada matricula, em 28/10/2019. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°0.612.674-2
(MP), CL n°05.731-5. Matricula aberta aos 14/07/2020, por FB.

AV-1- M- 41851 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no art. 662, c/c
§2° do art.661, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro,
fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade autdénoma, estando inserido

em obra projetada e pendente de regulanzagio registral, no que tange a sua conclusdo. Em 14/07/2020, por
EB.

AV -2 - M - 41851 - AFETACAOQ: Consta averbado neste oficio, sob 0 AV-8 da matricula 22.511, em
28/10/2019, que pelo instrumento particular de 26/06/2019, a proprietaria submeteu a incorporagdo do
empreendimento do qual o imoével desta matricula faz parte ao regime de afetagéio, conforme previsto nos
art. 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnio de afetagéio o conjunto de
bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagéo imobiliaria, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Uinica e exclusivamente a consecugao da Incorporagio
do Empreendimento ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-ao

apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos ¢ obrigagdes do patrimonio
geral da incorporadora. Em 14/07/2020, por FB.

AV -3 - M - 41851 - CONSIGNACAO: Consta averbado neste oficio, sob o AV-9 da matricula 22.511,

em 28/10/2019, que pelo requerimento de 26/06/2019, e face a existéncia de wma edificagdo no terreno
desta matricula designada por prédio n°190 da Rua das Amoreiras (a demolir), ¢ ainda, face ao registro
do Memorial de Incorporagao para edificagao de empreendimento que recebera o n°192 pelo mesmo
logradouro, fica consignado que a regularizagio do empreendimento em questio com a consequente
averbagdo de seu habite-se devera obrigatoriamente ser precedida da averbagdo de demoli¢do da antiga
construgdo. Em 14/07/2020, por FB.

R-4_-M - 41851 - HIPOTECA: Prenotagdo n° 49369, aos 10/08/2020. Pelo instrumento particular de

abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 21/01/2020,a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imovel desta matricula, a CAIXA EC ONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente & abertura de crédito no valor de R$12.729.503,51 para construcdo do empreendimento
"Residencial Quinta do Inga - Modulo I". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatdrio de
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CNPJ/MF  sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$892.946,84,a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizacédo Price, sobre as quais inciditdo juros a
taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira
prestacdo, composta de parcela de amortizagéo, juros ¢ demais encargos, no valor de R$518,26, com
vencimento para 25/04/2021. Ornigem dos Recursos: FGTS/Unido. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$160.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
03/05/2021, por FL. Selo de fiscalizago eletronica n° EDTE 98318 AOB.

AV - 10 - M - 41851 - CONSTRUCAOQ: Prenotacio n° 61181, aos 27/08/2021. Pelo requerimento de
25/08/2021, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovagdo e
Simplificacdo n°25/0365/2021, datada de 18/08/2021, de acordo com o processo n° 02/280046/2017, o
imovel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em
18/08/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos 21/10/2021, por Honima Lima,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica ""EDVA 00616 DNQ. (ato tinico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV - 11 - M - 41851 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-15 da matricula
22511, em 21/10/2021, a instituigdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64. Em 21/10/2021, por Honima Lima, Mat. TJRJ 94-2993.

AV - 12 - M- 41851 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 61183, aos 27/08/2021. Foi
registrada em 21/10/2021, no Registro Auxiliar sob o n°430, a convengio de condominio do imovel desta
matricula. Averbagdo concluida aos 21/10/2021, por Homima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletronica n®EDVA 00901 OBIL

AV - 13 - M - 41851 - INTIMACAO: Prenotagéio n° 89498, aos 22/11/2023. Pelo requerimento de
21/11/2023, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagéo de
JOSILANE DA COSTA PEREIRA, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagfio fiduciaria em garantia que grava o imoével desta
matricula, restando infiutifera, e publicados editais em 08/03/2024, 11/03/2024 e 12/03/2024, na forma do
art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogéo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcoirreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagdo concluidaaos 05/04/2024, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n’EDVB 75297 TNA.

AV - 14 - M - 41851 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ: Prenotagio n°98582, aos 12/06/2024. Face

a concessdo do habite-se para o empreendimento, e a extingédo das obrigagdes do incorporador perante a
institui¢io financiadora, em relagéo ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetacio objeto do AV-2,
nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagio concluida aos 20/06/2024, por Camila Cruz , Mat.
TIRJ 94-24170. Selo de fiscalizagao eletronica n°EDUY 75294 YBC.

AV - 15- M - 41851 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°98582, aos 12/06/2024.

Pelo requerimento de 05/06/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do 1mmovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do 1movel: R$165.865,67. Base de calculo do imposto de transmissio: R$165.865,67,
certificado declaratorio de isen¢do n°2696991 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redacdo dada pela




