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CNM rcl“ 082346.2.0101750-38
01 MATRICULA N® 1401750
IMOVEL Rua Baronesa do Engenho Novo n® 414 L.e FLS.

Apt.° 507 do Bloco 1

1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CLIALE DO RIG DE JANEIRO

IMOVEL: - Apt® 507 do Bloco 01 (em construgiio), situado na Rua Baronesa do Engenha Novo n®
434 e sua respectiva fragio ideal de 0.,001943 do terrene, na Freguesia do Engenho Nove,
desipnado por: Lote 1 do PAL n°4B.755, de 2° categoria, rcsultante do remembramento e
desmembramento do Lote 1 do PAL 38.537, sittado na Rua Baronesa do Engenho Novo € Lote B
do PAL 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs 23,538 e 38.537) medindo: 61,60t de frente
para a Rua Baronesa do Engenho Novo; 174,05m de fundos, confrontando com o lote 3, onde &
atingido por uma FNA com 3,50m de largura, 110,95m & direita, confrontando com o lote Z;
216.33m & csquerda com quatro segmentos de: 38,50m, mais 76,16m, confrontando com o lote 1 de
Escola, estes dois seguimentos sio atingidos por uma FNA com 3.40m de largura, mais 80,67m,
confrontando com os n%.776, 786, 798, 806, 820 ¢ 830 da Rua Peganha da Silva, este segmento
parcialmente atingido por uma FNA com 3,40m de largura ¢ por FNA com 1,40m de largura, mais
21,00m, conffontando com o lote 3. Este lote & atingido por uma FNA com 1,40m dc largura, No
figura no PAL descrito, &wca dc recuo cu investidura, conforme requerimento de 28/0°7/1983.
PROPRIETARIA: - CCISA2S INCORPORADORA LTBA., com sede nesta cidade, inscrite no
CNPJ 0°.20.306.612/0001-14. TITULO ANTERIOR: - R.7 ¢ R.1, das matriculas base n®.42.232 ¢
10H)368, registrados em 31/03/20i6, adguirido conforme Escritura de Compra e Venda de
28/01/2016, lavrada no 15° Oficio de Nolas desta cidade, L* 3550, fls. 175. Consta registrado em
31/03/2016 o Memerial de Incorporagdo sob o R.2 da matricula (base) n® 100369 a que se referz o
imével desta matricula ao qual informa que estda enquadrado no Programa Minha Casa Minha
Vida — PMCMYV, destinado exclusivamente ao atendimento do piiblico comprador com renda
familiar de R$3.27500 a R55.000,00, denominado “RESIDENCIAL UNICO ENGENHO
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Av.1/10§750 — PATRIMONIO DE AFETACAQ - Consta averbada na Matricula (base) nf
100369, ato Av.3 em 31/03/2016, por requerimento de 02/03/2016 ¢ demais documentos ja
arquivados, fica averbado a constituicio de I‘W Afetaciio do imowvel abjete desta
matriculz. Rio de Janciro, 27 de putubro de 2016.% R T T T T TR T P e

Av.2/101750 — RESTRICAQ — Consta averbada na Matricula {base) n® 100369, ato Av.4 ¢m
18/04/2016, nos termos do requerimento de 06/04/2016 e Licenga Ambiental Municipal da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, processo n” 14/200.032/2015 LMI n® 001556/2(H 5
de 03/09/2015, hoje arquivado, fica averbada que os conddmines do imével desta matricula nie
devem fazer uso de aguss subterrineas ou superficial para ingestio ou higiene corporal, nos termos
da Resolucio CONAMA n® 420/09, art 34, cuput ¢ pardgrafo tnrico, inciso I, conforme constou na
LICENCA AMBICNTAL. MUNICIPAL (LMI N° 001556/2015), emitida em 03/09/20135.

Considerando os riscos calculados para metais ferro & manganés. Rio de Janeiro, 27 de cutubro de
Zﬂlﬁf’w***********‘ LE I R e R T e R L L S L K E e L P R R L L L L L)

Av.3/101750 — TNPOTECA - Consta registrade na Mafricula (base} n® 100359, ato R.5 em
16/09/2016, que a proprietaria CC1SA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade,
CNP) n® 20.306.612/0001-14, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras
unidades, em hipoteca de 17 (irau a CALXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DT,
CNPJ n® 60.360.305/0001-04, para garantir uma divida no valor de R$68.972.800,44, a ser paga na
forma descrita no ato supracilade. Rio de Janeire, 27 de outubro de 2016.**‘%"’;** e E G
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Av.4/101750 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Nos termoes do ITnstrumento Particular de
19/08/2016 e demais documentos hoje arquivades, foi autorizado pela credora ¢ desligamento da
hipoteca objelo do Av.3, em virtude de quitagio da referida unidade. Protocplo-n® 395319, 1° 1-
BM, fls. 154, taldc n® 489189, Rio de Janciro, 27 de outubro de 20]16.%* EREBEXFEEEEF 0

R.5A101750 - COMPRA_E VENDA - Pelo mesmo Instrumento que deu origem a Av.4 , CCISA2S
INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ scb o n® 20.306.612/0001-
14, vendeu o imovel desta matricula 3 MICHEL NELSOWN ALVES, brasileiro, solieiro, empresaria,
CL n" 01580559128 expedida por DETRAN/RI em 15/08/2(013 ¢ CPF n® ORG.151.297-76, pelo
prego de RE190.0040,00, sende R813%.377.50 awravés de financiamento, R$48.803,50 com recursas
proprics ¢ R¥1.819,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS. O mnposto do
transmissfio € isento conforme Certificado Declaratorio de lsengiio de I'I'Bl ematido em 03/10/2016,
guia n® 2065093, com Base Legal na Lei n® 5.065/2009. Rio de Janeiro, 27 de outubro de 2016.
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R.6/101750 - PROPRIEDADE FIDUCIARTA - Ainda pelo mesmo Instnuimento que deu origemn &
Av4d, o adquircnte n2 qualidade de fiduciante, deu o imdvel desta matriculz, em alienacio
fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPI/MF sob ¢ n.® 00,360,305/0001 -
04, em paraniia de empréstimo de R$139.377,50, que com os juros de 7,0000%% a.a. e 7,.2290% a.za.,
taxas nominal e efetiva, scrd pago em 360 prestaghes mensais € sucessivas, vencendo-se a 1* am
19/0%/2016, todo na forma do Art. 22 da Lei n® 9.514/97, sendo atribuido ao imével parg cfejtos do
Art, 24, inciso VI, o valor de R$190.000,00. Rio de Janciro, 27 de outvbro de 201 6. % 52558 « +. ¢y

Av.7/101750 - EGTS - Ainda pelo mesmo instcumento Particular que deu arigem a Av.4, consta
que do valor de E$190.000,00, foi pago R$1.819.00 valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS, papo pelo Agente Financeiro Interveniente da operagio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, ficando o outorgado ciente de n&o poder negociar @ imével pelo perfodo
de U3 anos a contar da data do instrumento, case seja ytilizade recursos do FGTS pele nova
adquirente. Rio de Janeiro, 27 de cutubro de 2016.*% FREEEREARERSELE SR ELR TR LA EBROG

Av.8/101750 — RETIFICACAQ PO MEMORIAL DE INCORPORACAQ - Nos termos do
Instrumento Particular de Retificagdo dc Memeorial de 18/11/2016, hoje arquivado, fica averbado a
retiticagio do Mermorial de Incorporagio objeto do R.2 da matricula {base) n® 100369 registrado em
31/03/2016 no que se refere ao atendimento do publico comprador, a Incorporadera declara, para 0%
devidos fins, que as unidades desse empreendimento destinam-se ao atendimento do piablico
comprador com renda familiar entre 06 {seis) ¢ 10 (dez) saldrics minimos, conforme descrito na
licenga de obras de processo n® 02/200208/2015. A licenca de obras n® 23/0273/2016 anexada foi
revalidada para data de micio 29/07/2016 ¢ vencimento de 29/07/2017. Protocolo n® 396224, 1.° 1-
BM, fls. 225, Talfo n® 450222, A presente averbagio € feita na forma do Art.237-A § 17 da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Cerregedoria Geral da Justiga do Estadoe do Rio de Janeing,
publicado no .0.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 29 de novembro de Zﬂlﬁ.**ﬁ*“flﬂ

Av.9/101750 - RETIFICACAO DO MEMORITAL DE INCORPORACAQ — Polos mesmas
documentos que deram ofigem a Av.6, fica também retificado v Memorial de Incorporagiio objcto
do R.2 da matricula (base) n° 100369 registrado em 31/03/2016 quanto a destinagio exchisiva do
venpreendimento para piblico com renda familiar antes informada, podendo, de acordo cormlo
disposto no artigo 2° do Decreto n® 33.642/201 1, 150 unidades correspondentes a 30% (trimta por
cento} serern comercializadas para familias com renda superior a 10 (dez) saldrios minimos e por
valores acima do valor méiximo definido pela Governo Federal. Estas umidades ndo poderio
usufruir dos beneficios previstos nas Leis muaicipais n® 5065/09 e 5066/69. A presente averbaciio
¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 ¢ Aviso CGJ 32872011 da Corrcgedoria
Geral da Justica do Estadoe do Riv de Jﬂ%ﬂiM, publicado ne D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de

Jancire, 29 de novembro de 2016.%* R e T Ja ¢

Continua na Ficha n® (2
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FICHA N° a2 MATRICLLA N* 101750 >

IMOVEL Rua Baronesa do Engenho Novo n® 414 Lo FLS.
Apt.® 567 do Bloco 01

1 0 s R ’ PRIMEIRGQ SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RICY 17E JANEIRCG

Coaplrpl-iRJS CHANE Ty RIC T2 JANELRL

AV-10-101750 — MUDANCA DE FATXA “NON AEDIFICANDI - Nos termos do Instrurnente
Particular de 19/06/2017 e demais documentos hoje arquivados, fica averbado a mudanga de faixa
“non aedificandi’ (FNA) do imdvel desta matricula, passando a constar as scpuintcs medidas
designado per: Lote 1 do I’AL n*.4R8.755, de 2° categoria, resultante do remembramento e
desmembrarmento de [ote | do PAL 38.537, situado na Rua Baronesa de Engenho Novo ¢ Lot B
do PAT. 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs 23.538 e 38.537) medindo: 61,60m de frente
para a Rua Baronesa do Engenho Novo: 174,05m de fundos, confrontande com o lote 3, onde €
parcialmente atingido por uma FNA com 3,50m de largura e por FNA com 3,40m de largura;
110,95m a direita, confrontande com o lote 2; 216,33m 4 esquerda com quatto segmenios de:
38,50m, mais 76,16m, ¢onfrontando com o lotc 1 de Escola, mais 80,67m, confrontando com as
n’s. 776, 786, 79§, 806, 820 ¢ B30 da Rua Peganha da Silva, este segmento atingido por uma FINA
com 1,30m de largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Esie lote € atingido por uma FMNA
com 1,40m de largura. A presenée averbagio ¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 60£5/73
e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Rio de Janciro,
puhblicado no NLO.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 11 de julho de Eﬂl?.*w*'****(:(}

AV-11-101750 — HABITE-SE - Nos termos dos requerimentos de 26/03/2019, instruide por
Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo de 14/03/2019, n® $0/0006/2019, hoje arquivados,
fica averbada a licenga para construgio do apartamento objeto desta matricula, concedida com os
favores da Lei Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 14/03/2019. A presente averbagio é
reprodugéo da AV-9 da Matricula (base) n° 106369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
415/73 e Aviso CGJF 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estade do Rio de¢ Janeiro

publicade no DLO.E.R.J. em E0/A5/2011. Protocglo n® 416270, 1.° 1-BR, fls. 061, Talda n°
514841. Ric de laneire, 21 de maio de 20]9.** L e L Ll

R-12-101750 — INSTITUICAQ DE CONDOMINIO — Nos termnos do Instrumento Parlicular de
26/(3/2019, hoje arquivade, a CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Bucnos Aires, n” 4BA, Grupo 504, Centro, CNPJ n°® 20.306.612/0001-14, deu destinacio
condeminial aos imdveis citados na AV-9 da Matrlcula (base) n® 100369, na forma do Artige 1332
do Cadigo Civil Brasileiro (lei n® 10.406 de 10/01/2002), citando os mesmas termaos do Memotial
de Incorporagio objeto do R-2 da Matricula (base} n® 100369, O presente registro é reprodugio
da R-10 da Matricula (base) n* 1(HI369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6815/73 ¢ Aviso
CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justiga do Estade do Rio de Janciro publicadoe nio
D.OER). em 10/05/2011. Protogple n® 416783, L° 1-BR, fls. 095, Taldo n® 515452, Rio de

Janeiro, 21 de maio de 2019+ R b Y L e ]

AV-13-101750 — BISCRIMINACAQ DE FRACOES E AREAS — Pelo mesmo Instrumento que
deu origem ao R-10 da Matricuta (base) n® 100369, fica averbado a discriminacfio de fragdcs ¢ arcas
dos imdveis citados, cabendo a fracdo ideal, Areas e vagas oz mesmos termnos informados no
Memenial de Incorporagic objeto do R-2 da Matricula (base} n° 100369. A presente averbacfio &
reprodugio da AV-11 da Matricula (base) n® 140369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica de Estado do Rie de Janeiro
publicado no D.OLE.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 21 dc maio de 2019.‘*%***(3(}
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CNM N°092346.2.0101750-
AV-14.101750 - CONVENCAQ DE CONDOMINTO — Fica averbado a remissio a0 registro |
realizado nestz data no L° 3C-Auxiliar, as fls. 234, sob a n° 5.074, da Convengdo de Condominto
do prédia o 414, sito a Rua Baronesa do Engenho Novo, conforme I.namnmnntu Particular dﬁ:
26/03/2019. Protocole n°® 416782, L° t-BR, fls, 095, Taldo n® 515431, Rio de Janeire, 21 de maio

de 2014 "pﬁﬂu:u-tu*uﬂunmrﬂuuntﬂ*twnnnt*ﬂun#ﬂtunﬂ#*cﬁ

AV-15-101750 - CONSTITUICAO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) —
Protocolo n°. 441988, Lo 1-BX, fls. 275, talio n°. 544349 datado de 160342022, Por
requetimento do credor fiducidrio CATXA ECONOMICA FEDERAL, j& quaiificado, no
Oficio n®. 246235/2022 datado de 13/05/2022, intimagdes com resuliados negal.iv_ns_ﬂa 1* Di_Icm
de Registro de Titilos € Documentos e, consequentemenis, infimagdes pelos edl.tals' cletrimicos J
do Registro de Fmoveis do Brasil de 07/11/2023, U8711/2023 e 09/11/2023, publicagdes n s
12332023, 1234/2023 e 123572023 respectivamunte, foi a devedora: M:II'J]:I'EI_. NELSON
ALVES, CPF n" 089.151.297-76 ja qualificado, intimado pagar os dcbitos -:Iecumtnties dn_r
contrato de alicnagio fiduciaria ¢ no tendo 0 mesmo purgado a mora no prazo legal, & aqui
certificado esse fato para o3 devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, 15/ 12/2023 #++¥ R GRIANK

AV_16-101730 - CONSOLIDACACQ DE PFROPRIEDADE: Pronotache n® 461423, aos
15/04/2024. Nos termos do Escrito Particular de 12/03/2024, fica averbada a consolidagfo de
propriedade do imdvel ohjeto desta matricula em favor do CATXA EL‘UN(‘;}M lChﬁ F‘!Ill]lz"tRAL,
com sede na Setor Bancarlo Sul, Quadia 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, mscrito no
CNPIME sob o n® 00.360.305/0001-04, ja qualilicado, com fulere nos § 7 do Art. 76 da Lel
551497, ticundo obrigade o fidusiario a promover 0 LEILAOQ PUBLICO nw prazo de 60 dias &
partir da data desta averbagio, conforme Art. 27 da Lei 951497, cbadecendo ao valor atribuido
nho registro da alienaglo tiducidriz. Base de calculo do imposto de lransmissﬁla RSIF’.‘J.’_?E.‘],TL
através da guia n*. 2667037, paga em 11/03/2024, no valor dc R$3.991.89. Rio de Janeiro, RJ,
20406/2024, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo de figealizacio elctrdnica n"EESR
12218 X8C. Dr. Lélio Gabricl Heliodora dos Santos (06/1021), o Oficial ##sskmasssd et iz

AV-17-101750 - CANCELAMENTO DL ALIENACAO FIDUCTARIA: Prenotagiio n®
461423, aos 05/04/2024. Pelo mesmo Escrilo Paticular que deu origem a AV-16, , fica
cameclada a alienagio [idociaria refersnic ao contrato n® 8533533724345, objete do R-6,
contorme art, 1.488 do Codigo de Normas — Parte Extrajudicial - da CGIRIL Rio de Janeiro, RJ,
20406/2024, averbado por ISB ¢ conferido por ANK. Selo de [isealizagho cletrfnica n"EESR
12219 XQU. L. Léliv Gabrial Heliodoro dos Santos (06/1021}, o Ofieiul #*wesssttis sidmsd

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica do inteiro teor da
matricula a que se refere extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n°
6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de acgoes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo.
20/06/2024

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos.: R$ 98,00 Corregedoria Geral de Justica

Ressag......: R$ 1,96 Selo de Fiscalizagao Betrénico
Lei3217.....: R$ 19,60 EESR 12220 RSI
Fundperj....: R$ 4,90 '
Funperj.....: R$ 4,90
Funarpen....: RS 5,88
ISS.........: R$ 5,26
Total.......: R$ 143,09

Vinculado ao protocolo 461423
CRISTIANO DE ANDRADE GRAEFF Consulte a validade do selo em:
Matricula: 94/4807 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Em 20/06/2024 - 16:04
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