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Apartamento 402 ‘do Bloco 4 do Prédio em construcio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n° 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdoc ideal de 0, 003846
do respective terreno desighado por lote 2 do PAIL 49315,
que mede em sua totalidgae 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a2 Rua Projetada 4 do pPARA
12622, 197,49m a direita, 218,41m =z esquerda em 7
Segmentos de 80,13m, mais 5,87m, wmais 51, 10m, mais
10, 88, mais 44, 43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,
confrontando a diresita com o lote 3 da Estrada Cabucu de
Baixo, lade par, localizade a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Briteo
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontando a
e@squerda com o lote destinado a escola do  PAL 498315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAT 49315 de propriedade da Tenda Negbocios
Imcbiliarios S/A. INSCRICAC FISCAL: 2993592-1 (MP) ct
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em Sao Pauloc - SP, CNPJ 09.625.762/0001—58, que
adgquiriu em maior porgido por compra Biplan -~ Brito
imdveis Planejamento e Cons tda, através da
escritura de 18/06/19 do 129 vre 3506, f£1.181,
registrado em 02/08/19 cp fla matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 ¢ : 020 .

C Oficial

eu da Silvg
8° Oficlal Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com © n°® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/08/10,
instruido por certididc n° 08E556 de 08/08/15 da .
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo reguerimentoc de
20/09/19, instruido por certidie n° 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumin OBRYIGACOES
perante o MUNICIPIC DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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importara na ndo
gualquer edificagio dgue
das
am
de
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CTP3: 54596/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta

registrado

com © n® 8 na matricula 451985 o MEMORIAL DE
pelo reguerimedto de 28/04/20,
digitalmente,

assinado
https://assinadg
constando que ¢
da data do
incorporadora r
ndac comerciali
empreendimenta;

em 26/05/20
INCORPORACAO
enviadc eletrdnicamente e
validado atravas do portal
icr.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
> prazo de caréncia € de 180 dias contados
arquivamento do Memorial, podendo a
esse prazg desistir da incorporagido caso
L ze, 60% das unidades do
consiga, qualquer motivo,

no mnminimo,

efou nioc por

financiamento destinadoc & construgfc do empreendimento, e

gue ¢ empreendd

situadas no pavimentc térreo,
gque nidc se vinculam a

FPNE,

mento tera 35 vagas de garagem descobertas
sendo 8 vagas
das

destinadas a
gqualguer unidades e
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destinam ao usc comum do condominic, ficande ressalvado
que se trata de obra projetads e pendente dea
regularizagio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidic de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. {RFR} cCom
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gue da certidic da Procuradoria Geral d¢ Estade
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situacdc prevista ne art. 19, IT da Resolugdc PGE n® 2£30
de 05/10/08; gue das certiddes expedidas pelos 1° go 4°,
7° e B8° Distribuidores do Rioc de Janeirao, Justiga
Federal, segdo Judiciaria do Rio de Janeiro~RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Ric de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1@ Regidc, Certidio de
Distribuicgdes Civeis da Comarca da Cazpital do Estado de
Sac Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regicnal do Trabkalho da 22 Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que nidc se referem ac imovel objeto
da incorporacdc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracao constante do mesmo.
CONDICAG: A INCORPORADCRA DECLARA QUE O EMPREEND IMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER

DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO
DAS UNIDADES NAO PODERA

Rio de Janeiro, 17 deragodieo-de 260007 oo
O QOficial
e P
e
Eliseu da Silyg

8° Oficial Substituty
CTPS: 54596/0056-RJ
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AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com o no 9, na

matricula 451895, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, wvalidado

atravées . do portal https://assinador.
Segue no verso
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registrodeimoveis.org.br/validate, constituigdo do
patriménio de AFETAGRO, para o ento, nos termos
do disposto nolartigo 31-A 764 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, 17 ds~agdsto-de ZQ2, ——w-——m—m—mm-———mmeo—— o
O Oficial
— e
Eliseu da Silva
B% Oficlal Substitutg
€TP8: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAC: Cbnsta averbada em 12/06/20 com © n® 10 na
matricula 451995, a RETIFICAGAO ao  MEMORIAL  DE
INCORPORAGCAOC em sua alinea '3° 32 da Lei 4591/864,
face a substituicgido da minutg 3, em virtude de
modificacgdo das cléusula requerimento de
28/05/2020. Ri agesto de 2020, -———————-
O Oficial
Eliseu da Silva
8° Cficlal Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.L.M.V): Foi hoje registrado com o n® 11 na -
matricula 451985, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEBOCIOS IMOBILIARICS S.A., anteriormente
gqualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360,.305/0008L-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$25.065.5E8,40, {neste 1nclu1ndo outros
iméveis), regendo—-se o contrato clausulas e
condicdes constantes do tit daneiro, 17 de
agosto de 2020h ——~— o —m o — e e e e e
C Cficial ;
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - & CANCELAMENTO:  Pelo instrumento particular de 31/03/21,
prenotade em 28/04/21 com o n® 1873267 &2 fl1.8v do 1livro
1-1.J, fica avérbade o CANCELAMENTO da averbagdo 5 de
HIPCTECA EM 1Y GRAU do imdvel, em wvirtude da quitagio
Segue na ficha 3
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FEDERAL. Rioc .de

EDTFA2693 HAN

dada pela credora
Janeiro, 12 de m

O QOficial -

Elseu da Silvg
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-R.}

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.} Pelo instrumente particular
que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTIOS
S5/A, {anteriormente gualificada), em favor de: 1) TATIANA
DE AGUIAR ARAUJO, brasileira, solteira, n3c convivente om
unidec estavel, auxiliar de escritdrio, identidade
DETRAN/RJ 128361877, CPF 106.628.427-07; e, 2) BRENDA
ARAUJO SILVA, brasileira, sclteira, n33c convivente em
unido estavel, secretaria, identidade DETRAN/RJ
304344559, CPFr 175.866.397-95, ambas residentes nesta
cidade, pelo prego de R$147.000,00, sendo R$3.797,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempc de Servigo, na
forma de desconto. O imposto de transmiss&oc foi isento
peila guia n® 23891098, com base 21 n® 5.065/09. Valor
atribuido para base dos emclumentas:
R$147.000, 00, Rig-d maio de 2021, ——=—wemmee

O Oficial EDTF42696 DFC

~Eliseu da Silva
8" Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

ALTENACAOD FIDUCIARTIA: (P.C.V.2A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por TATIANA DE
AGUIAR ARAUJC e BRENDA ARAUJO SILVA, e favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no valor de
R3117.600,00, regendo~se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrende - as
devedoras em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagsc e consolidando a propriedade em favor da
Ccredora, &€ -atribuido ¢ wvalor de R$147.000,00 para o
Segue no verso
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leildc publico. Valor atribuidg base de ‘calculo dos
emolumentos: K gro, 12 de maioc de
, 2021 . ———mmmm— D S e
O Oficial EDTF42697 GKQ
- Luow i tta Silva ‘ ’
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596_}0056-2.5
AV - 9 CONSTRUCAO PM.C.MV.: Fol héje averbade com @ n° 13 na

matricula 4519¢

de 15/0%/2021
Econémico, In
Controle e Li
imével, tendo

sido o 'habi
Rio de Janeirol . :

: 25/0390/2021

Desenvolvimento
Subsecretaria de
"a CONSTRUGCAO do
em 15/08/21.

95, instruido pela certidéo n*®
da Secretaria Municipal de
ovacao e Simpli
cenclamento

RGAC,

O Oficial g
Eliseu da Silve
B8 Oficial Substitute
' CTPS: 54596 /0056-RS . . .

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenctado en -
18/10/21 com oin® 2011442 a fl1. 180 do livroc 1-10O, fica
averbado o CANCELAMENTO da avg £ ie OBRIGAGCOES, em
virtude da congessio do "hg o de Janeirg, 23
de novembro de| 2021 T — T et o
0O Oficial . EDYP60O505 FeD

-~ .
Eliseu da Siive
B° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RS

AV - 11 CANCELAMENTO: ! Pelo reguerimen que serviu para a
averbagido 10, fica averbado ENTO da averbacdc 3
de AFETACAD, em virtude o ‘habite-se’'. Rio

de Janeiro, 23

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 12 INTIMACAOQ: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2018) datado de 24/11/23, prenotadc
em 28/11/23 com ¢ n® 2162923 & f£1.226v do livro 1-MI,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 23/12/23, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAC das fiduciantes 1) TATIANA DE AGUIAR ARAUJG e
2} BRENDA ARAUJO SILVA, antericrmente qualificadas,
realizada através de Edital de Intimagdoc, publicado POX
meio eletrénicc em 16/01/24, 17/01/24 e 18/01/24, atraves
da Central de Servigos Eletrdnicos dos Registradoreé de
Iméveis, conforme dispostc no Provimento CGJ n® 56/2018,
feita por solicitagdo do fiducidrio realizada em 15/01/24
no Sistema Eletrdnice, nos termos do Art. 26 da Lei
9314/97,; para pagamento no prazo de 15 {quinze) dias
contados da data da terceira e Ultima publicacda do

.Edital, dos encargos vencidos e ndoc pagos referente ao
contrato de financiamente com garantia de alienacio
. fidvuciaria, registrado com ¢ n° 08. Valor atribuido para
base de cadlculo -dos emolumentos: R$20.4%6,12.. Rio de
Janeiro, 20 de fevereiro de Z024.—=mmmoo o

1° Oficial Sub.: GLISTAVO ROMEIRO MENDES - Mat., 06743 | EEQXB6892 HTOQ

AV — 13 gQﬂ§QL;QAQ&Q_QE_EBQEB;EQ&QE; Pelo requerimente eletrdniceo
(Provimento GNJ n° 88/2019) de 27/05/2024, &prenatade em
28/05/2024 com o n°219%237 a £f1.18% do livro 1-MN, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor |
da fiducidris CAIXA ECONCMICA FEDERAL, ' anteriormente
qualificada, ficando a mesms com a cbrigagdc de promover
o leildo publico do imdével dentro de 30 ({(trinta) dias
centados da data da averbacio, tende em wvista gque as
fiduciantes TATIANA DE AGUIAR ARAUJO e BRENDA ARAUJIO
SILVA, anteriormente qualificadas, mesmo depois de
intimadas para pagar a divida no prazc de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimagdc averbada com o n°12,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/84QC8-8VFB3-B3XE6-PED77
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bem como das despesas decorrentes, nie cumpriu

contrato. O idimpostoc de transmissd3o fol pago
n°26897%7 em 23/05/2024, Valor atribuide para

peala
. base
cdlculo dos lemelumentos: R$152.311,18. Rio de Janeiro,

guia
de
19

de junho de 2024, =~

1° Oficial Shit.” GUSTAYO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

EETABB679 YRO

AV

- 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 13 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em .nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para

de caiculo i dos emolumentos: R$117.600,00.

Rio

de

base

Janeirc, 19 Ee Junho de 2024 (=== mre e s :

.1° Oﬁcial“sék'bf : GUSTAVO ROMEIRQO MENDES - Mat. 06743 | EETAS8681 XOE
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CERTIDAO - Certifico e dou fé gue a presente cdpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de jjunho de 2024.
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da propriedade

CERTITFICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2i§§i37 em
28/05/2024, no 1ivro 1-MN, folha 189, foi registrado/averbado em
19/06/2024 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor

kkxkk FE MO L UMENT QS **kxx

CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAC (Takela 20.3-1-7) 1 £63,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZACAQD 1 10,386
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDEQ COM PAGINAS (Tabela 20.4~6-%) 1 98,00
*** A CRESCIMOCS ©LEGATS **%
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LET 691/84 - ISS 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

457355 - AV.13, AV.14
SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico

Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 tiri.jus. brisitepublico

EETA58679 YRO - EETA58681 XQE

e TR

thd
A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames é feita
através de certidido especifica.

Recibo n°® 25790/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/06/2024, acima discriminados.

muﬂim

E7 10" Oficial Substituto: GLORIAMARIA ROCHA DE GARVALWO - CTPS 61785/015-R)

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.160 - Tel.: 2533-6430



