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IMOVEL Apartameénto 308 do Bloco 3 do prédic em cbnstrugéo

situado‘naiEstrada Cabugi de Raixo n® £00,  na Freguesia
de Guaratiba, e correspohdente fragioc ideal de ¢,002 do
regpective terreng designado por lote 2 ds PAL 49516
medinde 20,50m d& frenté, #ais 3,83m & curva Subordinadi
2 um raio interno de 21,00m, mais 57,5%m, mais 16,52m em
curva subordinada = s, raio internc de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PpaAa
12622, por onde mede 139,30m; 96, 43m de fundo; 174,G0m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
13%1,50m; confrontando aos fundos com © lote 3 do PATL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdoc Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Bipian Brito Iméveis Planejamento e Construgic Ltda e no
terceiro segménto com o terreno da Estrada Cabugd de
Baixo pertencente ac espélic de Maria Gomes da Siiva ou
sucessores. INSCRIGAD FISCAL: 3419810-9 (MP), CL 015214
BROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com 85&ds
em S35¢ Paulo~SP, CNPJ 09.625,762/0001-58, que adguiriu em
maior porgio por corpra Biplan - Brito Iméveis
Planejamento e Construgdo Ltda, .através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° OFficig ivro 3584, £1.191,

rerratificada pela escritura de O3/21 do 12° Oficio,

livre 3637, f£1. 27, 1l com o n® 4 na
matricula 460636. R de julho de 202]).-—w—-

QO Oficial

. e
Eliseu da Silva
8° Oficial Bubsatitutas
CTFS  54596/0056-RJ
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AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com 0o n® 11 na

matricula 101184, através do requerimento de ©9/63/21,

instruido por certidic n° 287723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria

assumily OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar o5 seguintes legradouros em
Segue nao verso '
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C . ipmo )
2 {duas} etapés: 1* etapa - A Rua

12622, na largura de 13,00m(treze me

251,00m{§uzenﬂbs & cinguenta e um metrosg), correspondente
@ testada dos |lotes 2, 3 e da &rea de doa¢36, destinada  a°

escola, inclusive; 22 etapa - a Rua Projetada 2 ' do - PAA

12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extéensio de
210,00m, " correspondente -as testadas dos lotes 4 aoc 7

Projetada. "2 do PAA,
tros), na extensio de

e a.-

Rua‘Projetadafﬂ do PAR 12622, na largura de 13, 00m(treze
metros), na extensio de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondentel 4 testada do Lote 2 e da 3rea de doaciao

des;inaﬁa a espbla e na extensao de 120, 00m  (Cento e
vinte metros}) correspondente & testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAAL2623, de acordd com a “planta
de urbanizagfio e .de acordd com ¢ despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAY, . as £1. .20, As obras  de
urbanizacdo - deverfo -atender ao . que determina o " RPT
{Reguiamento de Parcelamento da Terra, aprovadsd pelb
" Decreto E 3800.de 20/04/70) e executadas de acordoc com as
normas - estabeiegidas pelos o6rgdos responsaveis 2 sua
aprovagidc, 0o ambito de suas competéncias. . A
' inadimpléncia .da cbrigscdo assumida importard na  nio
concessfp de "hapite-se" das edificacfes gque venham a__ sex
construidas: nos lotes 2. ¢ 3 do PAL, a aceitacdo. das
obras de urbanizacdo da 1% etapa da_.Rua Projetada 2 do
PAA 12622: nos lotes 4 ao 7 do Ekﬂf_ajéceitacéo das__obras
da 2* etaps da Rua Projetada.?. do AAA~T0E22 o .da Rua
Projetada 4 do PAA 12622 ..4(1ém dades previstas
em Lei. Ric de Jansérgs 14 ' & 2021.w———mmmme e i

O Oficial e
Eliseu do Silvg
8° Oficial Bubstitytg -
CTPS 54596 !ﬂask-;]
AV - 2 MEMORTAL DE INCORPORACAQ: Consta registrade, em 21/04/21

com o n°® 5 ha matricula 460636, o MEMORIATL, DE
INCORPORAGAO pelo’ - requeriménto de  30/12/20, dele
constando que o] prazo de caréncia & de 180 dias contados
Sedque na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinado_r—web.onr.org.br/docs/UtiLWTJ?244R-LS4FM-7RJPG




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA,

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2196307/0044

- FICHA 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
462474 I F 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

COREiINGALEd 82 Ficha 1

Valide este documento clicando no fink a seguir: https://assinadorfweb.onr.org.br/docs/ U4LWT-7244R-LSAFM-7RIPG

da data do arduivamento do Memorizl,

podendo - a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacao caso

nadc comercialize 60% das unidades e/ou nio

consiga, por

qualguer motivo, financiamento destinado a construcdo  do
empreendimento; que as apt®s 101, 104, 105 e 108 dos

Blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10

a 12, serioc

adaptados para PNE, e que 0 empreendimento terad 99 vwvagas
de. garagem descobertas sitvwadas no pavimento de acesso,

sendo 15 vagas destinadas =z PNE, que ni3oc sers
as unidades, sendo todas as vagas de uso do
ficando ressalwvado que se trata de obra
pendente de regularizacio registral, no que
conclusd3o. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidac

o vinculadas

condominio,
pProjetada e
tange a sua
de Tributos

Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. ({REB)}

com exigibilidade suspensa nos termos do art.

151 da TLei

5.172/66; que da certidaoc da Procuradoria Geral do Estado

do Rio de Janeiro, consta débitc que se
situaclo prevista no art. 1°, I da Resvlucgao

encontra na
PGE n°® Zea0.

de 05/10/09% que das certiddes expedidas pelos 1? ao 49,

7 e ge Distribuidorgs de Rio de Janeiro, Justica
Federal, secio judiciaria do Rio de Janeiro-R.J,
Procuradoria Geral do Municipie do Rioc de Janeiro,
Justica do Trabalgo - TRT 1° Regiso, Certidao de

Distribui¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de

S3o Paulo, Justiga Fedexral de Si3o Paulo

e Tribunal’

Regional do Trabalhg da 2@ Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuig¢des estas que ndc se referem aoc imével objete
da incorperac@ic nem sao impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaracgao constante

do mesmo.

CONDIGAOQ: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREEND IMENTO
ESTA ENQUADRADO KO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -

PMCMV, INSTITUEDS PELA LET 11977 de 07/0
FROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - FCVA, CONFORME
LEY 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO O©S

7/09, ATOAL
ART. 25 DA
SEGUINTES

CRITERIOS: 1) DESTINADC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)

Segue no verso
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‘prenctado em 1

1-LY;,

HIPOTECA EM 1% GRAU dao imdvel, em v;rtude de gquitacgdo
‘dada pela credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL Rio de
Janéirs, 03 de féverairs de 2022, ~————mmmmm e

fica avgrbado <

Segue na ficha 3

1/01/22 com © n® 2029227 a f£1.219%v do
CANCELAMENTO da

G Oficial _ | — -
~ Eliseu da Silva
8" Oficial Bubstituts
CTPE 54596/0056-R.1
AV - 3 AFETACAQ: Consta averbada em 21/04/21, com o© n° &, ‘na.
E matricula 460636, conforme requepiTiente de 30/12/20 a
constituicdo | do  patriménio AFETAGAC, para o.
empreendimento BCYyNno artigo 31-A da
Lei 4591/64 de‘ xS, 14 de djulho de
2021 .~ et B NP
0 Ofl cial P —~ z
|~ Eliseu de Silva
8° Oficial Bubstitute
CTPS 52596/0055-RJ )

AV - 4 HIPOTECA {(P.C.V.A.): Foi hoje registrado com o n® 7 na
matriéuls 460636, a2 HIPOTECA EM 19 GRAU d&o im&vel dada
por TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS S/R  (anteriormente
qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, . . CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Bra i1ia/D¥, pelo wvalor
de R$13.430.769,22, neste valor #feludndo outros iméveis,
regendo-gse © cdntraté pelas ; las e condigées
constantes do tltulo. Rip 14 de julho de
202)  mr e e T T e e
O Cficial ~ C -y .

B Eliseu da Stva
8* Oficial 8ubstitute
CTPE 54896 /nora.~
AV - 5 CANCELAMENTO: |Pele instrumento particular de 16/07/21,

averpbagidc 4 de

Jivro: )




Vaiide aqut
aste documente

[~ MATRICULA

462474

REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2196307/0044

-FICHA
-

ﬁ DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

ontinuagidc da ficha 2

=

/?’gFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS
P
© Oficial ‘ K

EDZZ69391 QER

Adeniison Francisco Henrgue
6* Oficial $ bstltute
CIPS 45000/033-RJ -

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Peglo instrumento particular
Gue serviu para =z averbagioe 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita pPor TENDA NEGOCLIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de MARIA ROCSA
DOS SANTOS SILVA, rasileira, solteira, maiocr, declarando
ndoc viver em unido estivel, odontOloga, identidade CRQ/RS

+ 16488, CPF 090.219.217-58, residente nesta cidade, pelo
- Prego de RS135.028,11, sendo R$8.623, 09 com utilizacio do

Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e R$14.500,00 na
forma de desconte. O ragamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificado declaratdério de isencio
constante da fgyia n° 2446231 com: base - na Lei n®

5065/2009. valod - ftribuida para base de calcula dos
emolumentos: SU35§02 1. Rio de Janeiro, 03 de
FEVEEEIFS A€ 2037 . A~ AA e e

O Oficial EDZZ69397 EOL

— et - -

Adenilson Francipeo Henrigue
§° Oficial Spbstituto
CTPS 49000/033-RS

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/U4LWT-7244R-LS4FM-7RJF’_G

ALIENACAO _FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumernto
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
3 ALIENACAC FIDUCTARIA do imdvel feita por MARIA ROSA DOs
SANTOS SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0G01-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$91.463,31. regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apdés o prazo de
caréneia de 30 dias para intimagdoc e consolidande a
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R$147.0060,00 para o leildc publico. Valdr atribiide para
base de cédlculeo dos emolumentes: R$91.463,31. Rio de
Janaeiro, 03 de fevereirc de 2022, ——————— ———

Segue no verso
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—VERSO ,
: ‘)L/ a A -
O Oficial ){ EDZZ69400 OPR
Fdeniison Frandisco Herngie:
rt Onc|a| ubatiluto
GTPS 490001033-RJ
RV - 8 CONSTRUGCAC {P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na

matricula 460636, instruidc pela certidfo n® 35/0050/20623
dé 23/01/23 45 S&CPetaria Mutigipal d& DEsSEHVBlViNSHLS
Fconfmico, Inovagio e Simplificaciic e Subsecretaria de
Controle e Licengiamento Urbkanistico, fica averbada a
CORSTRUCAO dowimével, tendo sido o “habite-se" concedido
‘em 23701723, Rio de Jameirs, 01 de margod de 2023, ---—-----
‘ ' ' Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 |
| , :
AV — 9 CANCELAMENTO: | Pelo racquerimento de 24/01/23, prenctadc em
" 25/01/23 com © m° 2104653 & f1. 231, do livroe 1-MB, fica
averbado o_CAﬁCELAMENTO da averbagidc 1 de OBRiGACéES, - em
virtude da concessioc do "habite-se". Rio de . Janeiro, 01
de margo de 2023 .-~ e e e e .
» Ofiéstall DF. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 66/0087 § EEJV53248 ZWP

AV - 10 CANCELAMENTO: | Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado  em
' -25-/-01-/-23 com ¢ n® 2104654 & £1. 231, deo livro 1-MB, £ica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de AFETACRO, em

virtude da conceéséo‘do'“habite-se“. Rio de Janeiro, 01

de Margo de 2023 . ———mmmm i e e

Ghdiai Di. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0870087 § EEKR40253 XZC

AV - 11 IﬂINA(‘:io; P‘elo regquerimento envia-dor eletronicamente
{(Provimento (CNJ n® B82/2019) datado de 22/12/2023,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UALWT-7244R-LS4FM-7RJPG
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‘ ) CNM:089425.2.0462474~52
[ FICHA 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagio da ficha 3

prenotado em 26/12/2023 com o n® 2168736 a £1.135v do
livre 1-MJ, atualizade pelo requerimento datado de
03/01/2024, instruide por Certidie Negativa de 1® Ofieio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida am
23/01/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante MARTA
ROSA DOS  SANTOS  SILVA, anteriormente  gualificada,
realizada através de Edital de Intihagéo, publicades . por
meio eletrdnico em 07/02/2024, 08/02/2024 e 0s8/02/2024,
atraveés da Central de Servicgos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicita¢do do fiducidrio
realizada em 06/02/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/87, para pagamento no prazo de 15
{quinze} diqs contados da data da terceira e wltima
publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndc pagos
referente ao contrate de financiamento com garantia de

‘alienagéo fiduciaria, registrade com o© n°® 7. Valor

atribuido para base de cdlculo dos emoilunmentos:
R$57.445,55. Rio de Janeiro, 12 de marge de 2024 . -————e———

17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERG75417 ZNP

AV - 12

CONSOLIDACAO DFE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 28/05/24,

prenotado em 04/06/24 com o n® 2196307 a fl. 227v do
livro 1-MN, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONGSMICA FEDERAL,

anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de promover o leilio publice do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que a fiduciante MARIA RCSA DOS SANTOS SILVA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para

Pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da.
data da intimaclo averbada com o n° 1li, bem comc das

Segue no verso
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REGISTRO GERAL CNM:089425.2.0462474-52
———— MATRICULA ————— FICHA —— _ .
462474 ] [ﬂ 4 : ‘
— - YERSO
despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O iﬁposto

de transmissdo fol pago pela guia n® 2692889 em - 24/05/24.
Valor atribuido para base de cadlcule dos emolumentos:
RE152.332,40. Rio de Janeiro, 14 de dunho de 2024.--————-—=

1= Oficlal Su

EESQ19036 ICH

b.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

AV

_ 13  CANCELAMENTO: Em virtude da averbacso 12 de CONSOLIDAGCAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ficd averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIﬁUCIiRIA do imével. Valor atribuide para base
de calculo dcﬁ-‘s emolumentos: R381.463,31. Rioc de Janeiro,
14 de junho Qe ZO24 . m e e i m

1+ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EESQ19038 SXJ
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CERTIDAO - Certifico e dou fé gque a presente cdpia € reprodugic
auténtica da matricula a2 que se refere extraida nos termos do

art, 1% § 1° da lei 6.
Ric de Janeiro, 14 de

015 de 1973.
Junho de 2024.
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CNP.J:30.715.031/0001-90

stion Hloes Wenddes

REGISTRADOR

Titulo: cConsolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 21§é§07 em
04/06/2024, no Tlivro 1-MN, folha 227v, foi registrado/averbado em
14/06/2024 com os seguintes atos:

Descricéao Qtd. Valor

*rEEF EM O LUMENT QO § *x*x*x

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAC (Takela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOZI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIR. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAQ 1 10,38
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3~%) 1 29,14
LEI £6370/2012 (PMCMV} 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 i 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 %8, 0
k% A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 ‘ 71,14
LET 6281/12 ‘ 85,37
LEI 691/84 - Iss 76,38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

462474 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletr8nico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de &nus reais ou gravames é feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 24993/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/06/2024, acima discriminados.

ilelt—o

™

£ 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS B1786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



