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IMOVEL Apartamente 406 do Bloco 11 do prédio em construcio

(WU mAD

situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 6006, na Freguesia

de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do.
raespectivo terréno designade por lote 2 do PAL 495186
medindo 20, 50m dé frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,5%m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,

concordando com o alinhamentc da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de funde; 174,00m a
esquerda em Lrés segmentos de: 32,16m, mais 10, 34m, mais

131,50m; confrontando zos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planeijamento
e Construgdo Ltda, a esguerda nos dois primeiros

segmentos com © lote 1 do PAL 49516 de propriedade de .
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construcgdo Ltda ‘e no
terceiro segﬁento com ¢ terreno da Estrada . Cabugt de
Baixo pertenéente‘ao-espélio-de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 341$910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sdc Paulo-SP, CNPJ $9.625.762/0001-58, que adguiriu em
maior porgdo por compra Biplan - Brito Iméveis
Blanedjamento e Construgdco Litda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° ofici ivro 3584, fl.191,
rerratificada pela escritura de 12° 0Oficio,
livro 3637, £1. 27, regis : /21 com o n® 4 na
matricula 460636. 3 i de outubro de Z2021.--

O Oficial

Eliseu da Silva

8" Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-R)

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através do reguerimentc de- 09/03/21,

instruido por certidioc . n® 087723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, . gue a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso ’
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2 (duas) etapas: 1® etapa ~ A Rua Projeﬁada' 2 do PARA

12622, na largura de 13,00m{treze meiros), na extensic de
251,00m(duZehtos e cinguenta e um metroé), ‘correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagdo destinada &
escola, inclusive; Zé'etapa -.a Rua Projetada 2 "do " pna

12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensdoc de
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Ruz Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondenta & testada do Lote-3 e da Area de doagio
destinada a éscola e na  extensdco de 120,00m- (Cento e
vinte metro:), correspondente & testada do lote a,
coriforme o PRA 12622 e .PRAALZ2623, de acordoc com a planta
de urbanlzagéo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. ~20. 'As obras de
urbanizacgdo ;deveréo, atender ao gue - determina o RPT -
(Regulamento| de Parcelamento da Terra, aprovadc pelo
Decreto E 3800 .de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas esta$elgcidas pelos drgéos responsiveis & sua

. aprovacio, - Jno ambito de  suas competéncias. = A

inadimpléncié da obrigacio assumida .importara na nao
concessio de| "habite-se" das edificaces gue venham a ser
construidas; nos loteg 2 & 3 do  PAL, a  aceitacdo das
obras de urbanizacio da 1% etapa da Rua Projetada 2  do
PASA 12622; nos lotes 4 ac 7 do BRT, )}a aceitacdo das bbras
da 2% etapa ¢ 12622 e "da Rua
Proietadé 4 4 alidades previstas
em Léi. Rio d:

0 Oficial

Eliseu da Silva

&° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-R.
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AV - 2

MEMORIAL DE INCORBORACAO: Consta registrade em 21/04/21 .

com © n® B na matricula 460636, 0 MEMORIAL DE

INCORPORAgﬂof pelo, requerimentb de 30/12/20, dele

constando que o prazo de garéncia € de 180 dias contados
Segue na ficha 2 . ’
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da data do arquivamento  do Memorial, podende . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporaci3o caso

ndo comercialize 60% das unidades s/cu nao consiga, por
qualquer motiveo, financiamento destinado a construgido do’

empreendimento; gne o= apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 1z, serio
adaptados para PNE, e que o empreendimento terid 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque n3o seridc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de wuso do condominio,
ficando ressalvadc gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidi3c de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (REB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qﬁe da certidao da Procuradoria Gerzl do Estado
do Rio de Jéneirp, - consta débito gque se encontra na
situagdc prevista ne art. 1°, II da Resclugdoc PGE n® 2690
de 05/1C/09; gue das certidSes expedidas pelos 1° ao 4°,

7% e 9° Distribuidores do Rio de Janeirg, Justiga
Federal, secgao jgdiciéria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral. do Municipic do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1% Regisio, Certiddo de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estade de
Sd3o Paulo, Justica Federal de S%¢ Paulo e Tribunal
Regicnal do Trabalho da 2* Regido, constam distribuigdes
contra incorporadcrat TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas -gue nao se referem ao imdvel objeto
da inceorporag¢io nem sd3o impeditivas ac Registro do
Memorial, cenforme declaracgio constante do mesmo .
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA.ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER ' OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
' Segue no versc
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' 1. vERSQ : /7
O VALOR DA VI
DE R$240.000
0 Oficial ___ :
~ Eliseu da Silve
£° Oficial Substitute
) CTP3: 54596/0056-2J
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com o n°® 6, na
' matricula 460636, conforme requerimente de 30/12/20 a
constituigdo] do  patriménio AFETAGRO, para o
emp;eendimeﬁ?o, nos termos pGsto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 % , 22 de outubro de
2021 . == mmmm T il S e
O Cficial _ | . -
-Eliseu aa Siive
B* Ofjcial Substituto
] | CTPS: 54596/0056-RJ .

AV - 4 HIPOTECA P.C@VhA: Foi hoje registrade com o nb—'9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA | NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente’
qualificada,| em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ' CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$l7.9Q7.692,31, {neste incluide outros
iméveis),'regendoﬂsé o contratg demais c¢lausulas e
condigbes constantes do ti Janeirc, 22 de
outubro de 2021.-—p=T-—= e
0 Oficial

Eliseu da Silva

8* Cficlal Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5. CANCELAMENTS: Pelo instrumento particular de 30/11/2021,
prenotado em 15/12/2021 com ‘o n° ' 2024198 a f£1.38v do
livro 1-LQ, fica averbade ¢ CANCELAMENTO da averbacao 4
de BEIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da guitag#o
dada pela. credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 28 de dezembro de 2021. :
' Segue na ficha 3
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: ey ] ‘da ficha 2
© Oficial | C Az EDZI41919 APQ
‘ Eﬁ;eu da Silve :
B Oficinl Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
R ~ 6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgdoc 5, fica registrada a CCMPRA E
VENDA. do imdvel, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente qualificada), em favor de THOMAS
MATHEUS DE OLIVEIRA LEITE, brasileirc, solteiro, nac
convivente em uniso estavel, professor, identidade
CNH/DETRAN/RJ 076546231¢1, CPF 163.522.787~85, residente
nesta cidade, pelo prego de R5141.473,13, sendo
RS1.654,00, com utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$12.389,00, na forma de desconto. o]
pagamento do impostce dz transmissdo foi  isento conformg
certificado déclaratério de isengdo constante da guia n°
2446929 com kase na Lei n® 5.06
base de calculo dos emolumpe

Valeor atribuide para
473,13. Ric de
Janeiro, 28 de dezgmiiTd 71 e

G Oficial EDZI41920 BEG

“Eliseu da Silvg
B* Oficisl Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

ALIENACAC  FIDUCIARTIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
2 ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por  THOMAS
MATHEUS DE CLIVEIRA LEITE, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ C0.360.305/0001-04, com sade 2
Brasilia/DF, para garantia da divids ne valor de
R$109.409,13, regendo-se o contrato peias demais
clausulas e condigdes constantes do tituloc. Incorrendo a
devedora em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimag8co e consolidande a propriedade em favor da
credora, & atribuido o wvalor de R$144.000,00 para o
leilde pGblice. Valor atribuido para base de calculc dos
emolumentos: R$109.409,13. Rio de Janeiro, 28 de dezembro
Segue no verso
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© CNM:089425.2.0465002-34

de 2021.-—==t———= : S - '
o Oficial  EDZId1921 QUZ

P S
- Eliseu da Silva . .
8° Oficial Substituto ' ' -
CTPS: 54596/0055-RJ - )

av - 8 Qgﬂ§;3§g§g_j?+§41&AL;_%oi hoje averbado com o n°® 12 na’
matricula 460636, instruido pela certidsic n° 25/0050/2023
de- 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimehfq
Econﬁmico} Ipova¢ﬁo e Simplificacic e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRQC&Q.db‘imével} tende zido o “habitease“‘ concedido
em 23/UL/2%.| Rio.de Janeiro, Ul de margo de 2UZ3.-—————- —

+

' Gficiat: Or. ADILEON ALVES MENDES _Mat. 06/0087

AV - § CANCE NTQ: Pele reguerimente dg 24/01/23, prenctade emw
25/01/23 "cori o n°® 2104653 & £1. 231, do livic. 1-MB, figa’
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da'éFnceSSao do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023.—---—f —————————— et

Ol"c:at Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 060087 § EEJVS3531 JQO

AV - 19 CELAMENTO E’E%ﬁz imente de 24/01/23, prenetade em

¢ é' Tl. 231, do Yivys 1-MB, fica:
averbadc o CANCELAMENTC da averbacio 3 de AFETACAO, en
virtude da cgncessao do "habite-se". Rio de Janeiro, . 01

de marco de 2023 . ~mmmmmmm e o e SO
Oficial: Dr. ADILSON AL ALVES MENDES - Mat 06/0087 § -+ - EERR40600 ALU
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimente CNJ n® B88%/2019) datado de 21/12/2023,
prunotade em Z6/1Z/2023 com o =n® Z166635% & £1.132 de
livro 1-MJ, instruido por Certidioc Negativa do 1° Oficie

de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
23/01/2024, fica averbadoc com base no arkt. 1z do
Proviments CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAC do fiduciante
THOMAS MATHEUS BE OLIVEIRA LEITE, anteriormente

qualificado, realizada através de Edital de Intimacdo,
publicade por meioc eletrdnico em 07/02/2024, 08/02/2024 e
09/02/2024, através da Central de Servicos Eletrfnicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto | no
‘Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagio do
fiduciario realizada em 06/02/2024 no Sistema Eletrdnico,
nes termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no
praze de 15 (guinze) dias contados da data da terceirz e
Gltima publicacdc do Edital, dos encargos vencidos e nao
‘pagos-referente a0 contrato de financiamento com garantia

de alienag¢do fiducidria, registrade com ¢ n® 7. Valor

atribuido para . base de cédlculo dos emolumentos:
R$54.904,35. Rioc de Janeiro, 12 de marco de 2024, —————mme—x

'4* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 § EERG75420 AJQ

quir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QZBN2-FDCJU-WG7S9-S5NXR

AV - 12 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Peloc requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 03/06/2024, prenotade em
04/06/2024 com o n® 2186298 a f1l. 227v do livro 1-MN,

_ fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdvel em
favor da fiduciaria CATIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficandc a mesma - com a
obrigagdo de promover o leilfio pUblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que o fiduciante THOMAS MATHEUS DE OLIVEIRA
LEITE, anteriormente qualificado, mesno depois . de.
intimade para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)

Segue no verso,
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1° Oficial S0b,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 {
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465002 - 4 " VERSO
dias, cont;dos da data da intimagdc averbada com o n® 11,
bem como das despesas decorrentes, néo cumpriu ol
contrate. O imposto de transmissdc foi pago pela guia n®
2694060 ‘em | 31/05/2024. Valor atribuide para base de
cdliculo des ‘emelumentos: R$149.313,78. Rio de Janeira, 14
de junho de 2024.-~-me—memmm e e
4° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EESQ15069 ACN

AV - 13 Wﬁ; Em virtude da averbacd3o 12 de CONSOLIDAQAO
DA PROPRIEDADE em . nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo |dos emolumentos: R$109.409,13. Rioc de
Janeiro, 14 de junho de 2024 .~————mmmmmm

EESQ19070 UGV
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CERTIDAQ - Certifice & dou fé gque a presente copia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos
art. 19 § 1° da lei 6
Rio de Janeiro, 14 de:

termos do
015 de 1973.

junho de 2024.
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Sdition Spes Wonddes

REGISTRADOR

Titulo: consolidacao da Propriedade L
CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2196

wéS em
04/06/2024, no Tivro 1-MN, folha 227v, foi registrado/averbado em
14/06/2024 com os seguintes atos:

Descricgado Qotd. Valor

kkxk%%x B M O L UMENT Q § **x*x

COWSCL. DE PROPRIEDADE (Takela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIZ DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZACAO 1 10, 3%
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6~%*) 1 98,00
*** A CRESCIMOS LEGRTIS *rx
LEI 3217/99 284,58
LET 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI €281/12 85,37
LEI 691/84 - IS8 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

465002 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

T
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pritica
do(s) ato(s) tndicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames é& feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 24996/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/06/2024, acima discriminados.

7 e U~

@ 16° Oficiat Substituio: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RS

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



