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IMOVEL: Apartamento 106, do bloco 02, do empreendimento "Residencial Quinta Real”, a ser
construido sob o n"966, da Rua Murundu, Padre Miguel, na Freguesia de Campo Grande, area
privativa coberta padrio de 42,65m?, area privativa coberta padrio diferente ou descoberta de
19,81m ¢, somada a comumn, area total de 67,74m?, que corresponde a fracgio ideal de 0,004522 do
terreno designado por lote 02, do PAL 49.354, com area de 8.949, 31m*. O empreendimento tera 111 vagas
de garagem, numeradas de 01 a 111, sendo 08 para PNE de n°50, 51, 70, 71, 78, 79, 98 e 99, todas
descobertas e localizadas no pavimento de acesso, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de
uso do condominio. Considerando-se que o total de vagas de garagem ¢ inferior ao total de unidades
autonomas, cada unidade podera ocupar no maximo 01 (uma) vaga de garagem, por ordem de chegada,
limitando-se a lotagio projetada. -x-x

PROPRIETARIA: EOLICA REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede
na Praia do Flamengo, n°66, bloco B, sala 1509, Flamengo, nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
32.292.406/0001-81. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquinido por compra feita a Alex Mello Max, pela escritura publica de
compra e venda lavrada em 23/12/2019, pelo 18° Oficio de Notas desta cidade, Livro 7552-ES,
f1s.086/087, registrada neste oficio, sob o R-1 da matricula 36.145, em 15/01/2020, desmembramento
averbado no 4° Registro de Imoveis sob o AV-40 da matricula 17.645, em 13/11/2019, e 0 memorial de
incorporagéo registrado neste oficio sob o R-2 da matricula 36.145, em 02/07/2020. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°3.418.049-7,
CL n°03.189-8. Matricula aberta aos 13/01/2021, por FL.

AV -1-M - 47348 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagéio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se configura como futura unidade autonoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusdo. Em 13/01/2021, por FL.

AV - 2 - M - 47348 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio, no AV-4 da matricula 36.145, em
02/07/2020, que pelo instrumento particular de 13/03/2020, a proprietaria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagido, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagéo imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tmica e exclusivamente a consecugdo da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos fithiwros adquirentes e manter-
se-do apartados, tormando-se incomumicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora. Em 13/01/2021, por FL.

R-3-M- 47348 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 34167, aos 21/01/2021. Pelo instrumento

particular de compra e venda com alienaggo fiduciaria, de 10/12/2020, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagéo/Programa Casa Verde e Amarela, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, e
do art. 21, da Medida Provisdria n°996/2020, a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula,
pelo prego de R$192.000,00, a DOUGLAS DE SOUZA XAVIER DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
assistente , inscrito no RG sob o n° 26.571.476-6, DETRAN/RJ, € no CPF/MF sob o n® 059.080.597-57,
residente e domiciliado na Rua Santana do Ipanema, n°354, apt°507, Bangu, nesta cidade, e BIANCA
MONSORES FERNANDES, brasileira, solteira, e inscrita no CPF/MF sob o n° 144.050.927-10, residente
e domiciliada na Rua Alegria, n°3, Realengo, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma:
R$17.334,91 recursos proprios; R$0,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGTS na forma de desconto; R$21.065,09 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante,
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ou seja, R$153.600,00 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual €
garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condig¢des e obrigagdes ajustadas constam do instrumento.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$192.000,00, certificado declaratorio de isengédo
n°2363943 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 27/01/2021, por FB. Selo de fiscalizacio eletronica
n°EDPQ 47580 DWQ.

AV - 4- M- 47348 - FUNDO DE GARANTIA Prenotagdo n°54167, aos 21/01/2021. Em virtude do
mnstrumento particular de 10/12/2020, objeto do R-3, nos termos da regulamenta¢do do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
utilizago de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbacio
concluida aos 27/01/2021, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n®"EDPQ 47581 KXC.

R-5-M- 47348 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagéo n°54167, aos 21/01/2021. Pelo mesmo
mmstrumento  referidc no R-3, o imdvel objeto desta matriclla foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$153.600,00,a ser paga em 3600 prestagoes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagéo, juros e
demais encargos, no valor de R$1.142.94, com vencimento para 15/01/2021. Origem dos Recursos:
FGTS/Unido. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$192.000.00. Demais condigGes
constam do instrumento. Registro concluido aos 27/01/2021, por FB. Selo de fiscalizagdo eletronica n°
EDPQ 47582 LAW.

AV - 6 - M - 47348 - RETIFICACAO: Prenotagio n° 63932, aos 30/11/2021. Pelo requerimento de
30/11/2021, fica remratificado o memorial de incorporagéo objeto do R-2 da matricula 36.145, para constar
modificagbées no empreendimento, de carater técnico, para adequar o projeto as normas estabelecidas
pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro - CBMERJ, em conformidade com o
processo n°06/700331/2020 da Coordenadoria Geral de Licenciamento de Projetos Sociais, licenga de obra
n° 25/0883/2021, permanecendo inalteradas as demais informagoes. Averbagao concluida aos 11/03/2022,
por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagdo eletronica n"’EDVA 24188 GHE. (ato
tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV - 7 - M - 47348 - CONSTRUCAQ: Prenotagio n° 71145, aos 01/07/2022. Pelo requerimento de
25/05/2022, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico, Inovagdo e
Simplificagdon® 25/0270/2022, datada de 20/05/2022, de acordo com o processo n® 06/700331/2020, o
mmovel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em
20/05/2022. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa 4 obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagdo concluida aos 02/08/2022, por Honima Lima,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDVA 45832 RBJ. (ato tnico, em conformidade com
oart 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 8 - M - 47348 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-14 da matricula
36.145, em 02/08/2022, a instituicdo de condominio do imoével objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fracdo ideal de 0,005280; area privativa de

42,65m? e, somada a comuin, area total de 96,75m?, rerratificando assim a abertura da matricula. Em
02/08/2022, por Honima Lima, Mat. TTRJ 94-2993,
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AV - 9 - M - 47348 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n°70031, aos 01/06/2022. Foi
registrada em 02/08/2022, no Registro Auxiliar sob o n°491, a convengio de condominio do imovel desta
matricula. Averbacdo concluida aos 02/08/2022, por Homima Lima, Mat. TIRI] 94-2993 Selo de
fiscalizagéo eletronica n°’EDVA 46216 QKW.

AV - 10 - M - 47348 - INTIMACAO: Prenotagio n°89072, aos 14/11/2023. Pelo requerimento de
10/11/2023, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imoveis a consolidagdo da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagédo pessoal
dos devedores DOUGLAS DE SOUZA XAVIER DE OLIVEIRAe BIANCA MONSORES
FERNANDES, ja qualificados, para quitar as obrigagGes da alienagédo fiduciaria em garantia que grava o
imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 01/03/2024, 04/03/2024 e 05/03/2024,
na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos 27/03/2024, por Braulio
Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDVB 72801 VMK.

AV -11- M - 47348 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°97858, aos 03/06/2024. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.455.242-2, e CL (Codigo de Logradouro) n°03.189-8. Averbagéo
concluida aos 20/06/2024, por Camila Cruz , Mat. TJRJ 94-24170. Selo de fiscalizagZo eletronica n°EDUY
75454 QOB.

AV - 12 - M- 47348 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio 1°97858, aos 03/06/2024. Face
a concessao do habite-se para o empreendimento, e a extingdo das obrigagdes do incorporador perante a
mstituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetacio objeto do AV-2,
nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagdo concluida aos 20/06/2024, por Camila Cruz , Mat.
TIRI 94-24170. Selo de fiscalizagho eletronica n°EDUY 75455 ZTB.

AV - 13 - M - 47348 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°978358, aos 03/06/2024.
Pelo requerimento de 24/05/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lel
0514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imodvel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obriga¢io de promover leilido publico
do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$198.974,07. Base de calculo do imposto de transmissédo: R$198.974,07, guia
n°2689728. Averbagdo concluida aos 20/06/2024, por Camila Cruz , Mat. TIRJ 94-24170. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EDUY 75456 CPZ.

AV - 14 - M - 47348 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagiio n°97858,
aos 03/06/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada

pela credora, no requerimento do AV-13. Averbagédo concluida aos 20/06/2024, por Camila Cruz , Mat.
TIRT 94-24170. Selo de fiscalizagdo eletrénica nf°EDUY 75457 JGG.

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 20/06/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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