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IMOVEL: RUA BRAZ CUBAS (antiga Rua Um do PAL 46057), N° 435 — APT° 307 DO BLOCO 04 -
(EM CONSTRUGCAOQ) e sua cotrespondente fragho 1deal de 0,0042240 do terreno, désignado por lote n?.
2 do PAL 48064 de 2* Categoria, com direito ao uso indistinto de uma vaga na garagem, medindo o
terreno eril sua totalidade 12;00m de frente mais 19,22m em curva subordinada a um raio externo de
12,00m méis 5,05m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m mais 32,77m;,136,20m de fundo
em 04 segmentos de 76,32m- confrontando com a Area de Reserva de Arborizagdo 1 do PAL 46057,
mais 9,61m. mais 20,50m mais 29,77m, confrontando com o Residencial Green- House, localizado-na’
Rua Capitiio Gouveia, n® 350; de propriedade de Rio Massa Engenharia Ltda e outros; 139,79m a direita,

em 02 segmentos de 41;12ui mais 98,67m, confrontando com o.lote 1° 1 do PAL 48064, de prgpr}edéde :

de MNR6; Empreendimentos’ Iihobilidrios S/A; 135,46m a qsquerda,nconfrontandom,éom Grupamento -
Residencial Tom Jobim, sitiado na Rua Sérgio de Siqueira Macedo, lote n° 1 do PAL 43996, que’

recebeu o n° 2, Casas 01 a 67, de propriedade. da Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro; com drea -

privativa real total de:.43,38m? e drea "real total de: 62,65m”. PROPRIETARIA: MNRS

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 08.711.870/0001-80, com sede nesta cidade. -

TITULO AQUISITIVO: FM-187 028, R-6; FM-187.029, R-5 (4° RD); FM-227359, R-6 e FM-227360, .
R-6 (8° .RI). FORMA DE. AQUISICAO: ‘Havido por compra a Treville Empreendimentos e
Participagdes Ltda, DPR Empreendimentos ¢ ParticipagBes Ltda, San Geminiano Empreendimentos

Imobiliérios” Ltda e Saint- Claude Empreendimentos Imobilidrios Ltda, conforme escrituras de -

15/12/2008 e 09/11/2011, lavradas em notas do 6° Oficio (L° 6641, ﬁs 179) e do 13° Oficio desta cidade
(L° 3560, fls 119/127), registradas em 17/07/2009, 10/02/2012 ¢ 08/11/2013. MEMORIAL: registrado
sob o n° 227364/R-2 (FM) em 21/07/2015. O empreendimento:se enquadra no Programa ‘Minha Casa

Minha Vida2 PRAZO DE CARENCIA. A incorporadora optou pele prazo de’caréneia de 180 (cento.é ™

oitenta) dias para efetivar aincorporagfo do ,presente Memerial; contados da giatzf do seun registro
subordinados as seguintes condi¢cdes a) de comercializagfo de no minimo 60% (sessenta por cento) das.
umdades “que constituem o empreendimento; b) na hipétese de néo ter sido co’ntrza:tadO financiamento~;
suficiente’a sua construgfio, com garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades e, também, com

prazo para amortiza¢do do “ﬂnanciamento,’pela'tomadora—incori:i)radora; ¢) 4 ocorréncia de qual ver”
procedimento administrativo ou judicial, requerido por particulares ou pelo poder publico, qj;'{gp’ggg .
8

execugdo da construgdo de acordo com o projeto concebido por agdo ou omiss@o, Inscrito ng /

n° 3155347-2 (MP), CL 22791-8. dst. Rio de Janeiro, RJ, 29 de novembro de 2017. O O/EI@&L.

7 @ ' A g o / 5
AV-1-248457 - PATRIMONIO DE AFETACAO @ja}npreeﬁdimento objeto 4a incorporagiio foi
declarado Patrimonio de Afetaglo conforme régu 'm;pto de 30/07/2015, averbado .em 22/09/2015 sob o
n® AV-3/227364, destinando-se l'micaézq e {vamente '4 consecugdo da. incorporagdio do
empreendimento e apartados dos bens i i dnio geral da incorporadora dst. Rio de Janerro, RJ, 29

de novembro de 2017. O OFICIA

// ,'; e
AV-2-248457 - HIPOTECA: O imével objeto da presente enconira-se hipotecado néstq Oficto, & Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 855553427997 de 02/06/2015, registrado na FM
227364/R-4 em 03/12/2015, sendo o empréstimo no valor “de R$23.412.057,09 (incluindo_outras
unidadés) Sob garantia hipotecdria de 1° grau do imével objeto da’preseénte, € a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeird);do més subsequente ao término da. obra definido” no.
Cronograma Fisico-Financeiro ‘e de Desem‘éolso do Empreendimento; Juros: na fase da construi;ﬁp*
serdo devidos na data do 1° desembolso; juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva
de 8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagfio .monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
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estedocumentorpaty, Para fins do artigo 1484 do Codigo Civil, foi' dado aos imoéveis . ixado de
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R$35.130.000,00. dst Rio de Janeiro, RJ, 29 de novembro de 20 17.0 OFIC%QV /X

AV-3-248457 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-2.

desligamento da referida garantia hipotecédria que grafave

Janeiro, RJ, 29 de novembro de 2017. O OFIC% :

R-4-248457 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular n°
855553904470 de 13/09/2017 (SFH), prenotado sob n® 780441 em 13/11/2017, ‘hoje arquivado.
VALOR: R$7.900,83 (fragfio do terreno) serido o valor da aquisi¢iio da unidade- habitacional de
R$166.400,00 (base de cdlculo), satisfeitos da seguinte forma. a) R$112.124,42 valor do financiamento
concedido pela' credora, b)-R$42.482,58 valor dos recursos ptdprios, ¢) R$11.793,060 valor desconto
complemento concedido pelo FGTS TRANSMISSAQ: Guia n° 2139690 emitida em 09/ 16/2017, isenta
de pagamento’ com base na Lei n® 5063/2009. 'VENDEDORA: MNR6 EMPREENDIMENTOS-
IMOBILIARK)S S/A, qualificada na matricula. COMPRADORES: 1) LUCAS RAFAEL DEMETRIC,
cad, CNH/DETRAN-RI' n° 06328375217 de

brasilewro, " solteiro, mailor, vendedor com W
04/05/2016, CPF n° 167.138.177-77, residente em Sﬁo’f Jofio de Meriti/RJ; 2) WAGNER RAFAEL DA

SILVA, brasilero, solteiro,- maior, /ep@ra‘gioﬂ ae” logistica, CI/DETRAN-RJ n® 21 761 854-5 de
14/01/2016, CPF n° 144 402.897-97:71 i ‘m S#&o Jofio de Meriti/RI dst. Rio de Janeiro, RJ, 29 de
novembro de 2017 O OFICIAL 2~ : ;

/
/

R-3-248457 - TITULO' ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TIiTULO: O
mesmo do ato R-4 VALOR R$112.124.42 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$625,26, vencendo-se a 1* em 13/10/2017, & taxa de juros nominal de 5,0000% ao ano e taxa efetiva
de 5,1163% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio TP - TABELA PRICE. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, fo1 dado ao imével o valor de R$166.400,00, base

DEMETRIO; 2) WAGNER RAFAEL DA SILVA, qualificados no
CREDORA/FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00 3
com sede’em Brasilia/DF dst. Rio de Janerro, RY, 29 de novembro de 2017 O OFICIAL,

de cdlculo. R$166.400,00 (R-4/248457). DEVEDORES/FIDUCIANTES: 1) LUCAS RAFAitf“/
ato ’

¥a

, 7
AV-6-248457 - RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO: Nos termos do requerimento

de 24/04/2017, prenotado.sob n° 768743 em 27/04/2017, acompanhado da Licenga de Obras n®

06/0027/2017 de 15/03/2017 ¢ dos demais documentos necessérios a préatica do ato, hoje arquivados, a
MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, quahficada na matricula, promoveu a retificagio
do Memorial objeto do ato R-2/227364 (FM) ,com a consequente alteragio na Minuta de Convengfio de
Condominio por conta do aumento do médulo construtivo, representado pela incluséio da'casa de bombas,
constituida de recalque CB e CBI, passando a drea total anteriormente estipulada de 11 708,57m? para
11 717.48m? , valor este representado pelo total de 4reas cobertas, resultando em alteragdes na distribuigéo
das dreas de uso comum, 4rea real total e drea de construgfio, assim sendo o imével objeto da presente
passa a ter drea real total de 64,4m?, permanecendo altergtas a 4rea privativa real total, constante da
presente matricula, a fragdo ideal e a disposi¢iio das yagas’de garagem das unidades autdnomas com o
advento da reaprovagéio do projeto apresenta/c}‘p;«(io alteragbes havidas ¢ custo global da construgéo
passou a ser de R$19 085.742,52 ¢ o prego.do m?,dg£onstrugdo passou a R$1.564,69. dst. Rio de Janeiro,
RJ, 26 de janeiro de 2018. O OFICIAL, < / ’ - )
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AV-7-248457 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 20/10/2017, prenotado sob n® 779978
em 01/11/2017, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 06/0223/2017, datada
de 28/09/2017, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n® 02/200792/2013, foi requerida e
concedida licen¢a de construgio de Grupamento Regfdencial Multifamiliar sem cronograma, concedida
com os favores da Lei Comp. 97/09, em tepfeno afdstado das divisas, com 11.717,48m?. O prédio tomou
o n° 435 pela Rua Braz Cubas, antes Rda Um_ do PAL 46057, nele figurando ¢ apt® 307 do bloco 04
cujo habite-se foi concedido em 30/06/2017. Base de Calculo: R$16.761 620,79. dst. Rio de Janeiro, RJ,
26 de janeiro de 2018. O OFICIAL. F—
/

/J 4
AV-8-248457 - INTIMACAO: Nos ‘termos do Oficio n° 249176/2022 de 17/03/2022-CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, prenotado sob o n° 860395 em 02/05/2022, acompanhado de
outro de 19/08/2022, hoje arquivados, fo1 solicitada a intimagfio dos devedores fiduciantes LUCAS
RAFAEL DEMETRIO; WAGNER RAFAEL DA SILVA, qualificados no ato R-4, em relagfio ao contrato
de financiamento objeto do ato R-5/248457, para o vencimento das obrigagbes contratuais ali
especificadas na fopfha do diggosto no art. 26 da Ler 9.514/97 (pardgrafo 1° ao 7°), tendo LUCAS
RAFAEL DEMEFRIO tompfo ciéncia do contetido da presente em 17/10/2022 conforme certiddo
expedida em 17410/2022 pefo 5° Oficio de Justi¢a de Séo Jodo de Meriti/RJ, tendo o mesmo se recusado a
receber a contra fé, berycomo exarar o seu ciente rdm. Rio de Janeiro, RJ, 29 de novembro de 2022,
O OFICIAL,/—

a

AV - 9 - M - 248457 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio

n° 406180/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 22/08/2023, acompanhadc de outro de
18/09/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° aoc 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimag&o do devedor fiduciante LUCAS RAFAEL DEMETRIO, CPF n°® 167.138 177-77
e WAGNER RAFAEL DA SILVA, CPF n°® 144.402.897-97, via edital publicado sob os n°s
1274/2023, 1275/2023 ¢ 1276/2023 de 08, 09 e 10 de janeiro de 2024, respectivamente, para purga da
mora objeto desta matricula. Base de calculo: R$112.124,42. (Prenotagio n° 885935 de 24/08/2023).
{Selo de fiscaliza¢io eletrénica n° EDES 98708 YVH) ds. Rio de Janeiro, RJ, 27/02/224. O OF%

&

AV - 10 - M - 248457 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
406180/2023-Caixa Econtmica Federal - CESAV/BU de 08/04/2024, acompanhado do requerimento de
08/04/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a mtimagfio ¢ decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagdo da mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagfio de promover leildo
publico do imé6vel dentro de 30 dias contados da data da presente averbacfio para a alienacfio do mesmo
(art 27 da Lei 9.514/97). Imposto de Transmissfio pela guia n® 2676819 (isento) emitida em 03/04/2024 ;

base de calculo: R$170.173,25 (ITBI). (Prenotacio n° 898558 de 09/04/20 e fiscalizagiio
eletronica n® EESZ 31371 CXZ). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 03/06/2024. O@
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- 11 - M - 248457 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
asolidagfio de Propriedade objeto do ato AV-10 desta matricula, fica cancelada a propriedade
uuuciaria objeto do ato R-5 desta matricula. Averbagdo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de
célculo: R$112.124,42. (Prenotagio n°® 898558 de 09/04/2024). (Selo de_fiscalizacfio eletrdnica n®
EESZ 31372 GDO). rdm. Rio de Janeiwro, RJ, 03/06/2024. O OFIC

e

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATIGADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente cépia é reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais O6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 29/05/2024. Certiddo expedida
as 14:22h. VRM. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 03/05/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéao Emol.: 98,00
EESZ 31373 NEC Fundperj: 4,90
St FETJ: 19,60
Funper;j: 4,90
Funarpen: 5,88
I.S.S: 5,26
A Total: 143,09

http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela
emissdo da presente certidao, solicitada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.




