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IMOVEL: APARTAMENTO N° 13 (treze), localizado no 1° andar, do Edificio Aguas Vertentes -
Prédio 02, integrante do condominio “CASA GRANDE RESIDENCIAL”, na Avenida Amaro Cavalcante
de Albuguerque n® 55, neste distrito, municipio e comarca, com a area privativa coberta edificada de
69,4200m2, a 4rea comum coberta edificada de 14,3063m2, a area comum descoberta de 16,4872m2, e a
area total construida + descoberta de 100,2135m2, cabendo-lhe a fragfo ideal de 0,70259% no terreno do
condominio e coisas de uso comum, com direito a uma vaga de garagem descoberta localizada no
estacionamento do condominio.

CONTRIBUINTE: 1502369400.

PROPRIETARIA: MOGNO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ(MF) n°
12.246.578/0001-01 ¢ 12.246.578/0002-92, com sede na Avenida Amaro Cavalcante de Albuquerque n°s
55/35, Tabodo, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.04/27:703 e R.04/27.704, de 27.09.2010 (aquisi¢Zo), ¢ R.08/48.680, de

! Oficiala

. \ !
AV.01 - Em 14 de novembro de 2013. \j
Ref. Prenotagdio n° 128.600, de 15 de outubro de 2013.

Averba-se que, conforme R.02/48.680, de 19.01.2012, o imével encontra-se hipotecade cedularmente
ao ITAU UNIBANCO S$/A, inscrito no CNPYMF) n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Itatisa, Séio Paulo-SP, para garantia de um crédito no valor de R$
12.750.000,00 (doze milhdes setecentos e cinquenta mil reais), gu axa de juros efetiva de 0,835515%
am. e de 10,50% a.a., com as demais cldusulas e condi¢bes <o u,#‘/? e do titylo.

/.1

| A\
AV.02 — Bm 25 de abril de 2014.

André de Camargo Ferraz
“Oficiala

Ref. prenotagfio n° 131.738, de 22 de abril de 2014.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, a Requerimento devidamente formalizado, firmado
pelo credor, em Sfo Paulo-SP, em 26 de fevereiro de 2014, o DESLIGAMENTO do imével da hipoteca
objeto do R.02/48.680, mencionada na AV.01 supra, conforme autorizagdo do credor. (Microfilme n°
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AV.03 — Em 25 de abril de 2014.
Ref. prenotagdo n° 131.722, de 16 de abril de 2014.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidadg
Isolada Vinculada a Empreendimento e Miituo com Obrigagdes e Alienagfio Fiducidria - Recursos SBPE
com carater de escritura publica, firmado em S&o Paulo-SP, em 07 de abril de 2014, que o imével §
atualmente lancado pelo contribuinte n® 1502376500, conforme Capné do IPTU, referente ao exercicio de
2014, expedido pelo Municipio de Diadema. (Microfilme n® 131.77 /‘v
. [
(1

» . T .
ﬁ@”’-" Nasdimento a André de Camargo Ferraz
Rscrevente ) Oficiala

R.04 —Em 25 de abril de 2014. w

Ref. prenotagfio n® 131.722, de 16 de abril de 2014.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagdo anterior, 3
proprietiria VENDEU o imével, pelo valor de R$ 281.125,70 (duzentos ¢ oitenta e um mil cento € vinte ¢
cinco reais e setenta centavos), a MARCO ANTONIO RAYMUNDO, RG n° 21.678.782-8-SSP/SP
CPF(MF) n° 164.222.628-92, brasileiro, divorciado, administrador, residente e domiciliado na Rua Adelg
n° 95, ap. 224, Torre Denver, Jsrdim Dom Bodco, Santo Amaro, Sio Paulo-SP. A alienante apresentou &
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuictes Previdenciarias e as de Terceiros n® 0799120144
88888578, emitida em 18.03.2014, e a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unifio n° 0BC6.AE98.6462.768F, emitida em 09.12.2013. Valor Venal: R

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5GTWW-SLZSG-9U6BH-FLG9B

R.05 — Em 25 de abril de 2014. \J

Ref. prenotagiio n° 131.722, de 16 de abril de 2014.
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ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.03 supra, o
proprietario ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel a8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ(MF) sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia de uma divida no valor de R$ 218.124,00 (duzentos e dezoito mil cento e vinte
e quatro reais), a ser amortizada em 420 (quatrocentos e vinte) meses, pelo Sistema de Amortizagio
Constante Novo — SAC, com juros a taxa nominal de 8,5101% a.a. e efetiva de 8,8500% a.a., ou nominal
de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3001% a.a., caso o devedor/fiduciante se enquadre nas condi¢es impostas
no paragrafo primeiro da cldusula segunda do titulo, com prestacio mensal inicial no valor total de R$
2.184,29 (dois mil cento e oitenta e quatro reais e vinte e nove centavos), vencendo-se a primeira em 07 de
maio de 2014, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que, o saldo devedor do
financiamento serda atualizado mensalmente, no dia correspondente ao do aniversario do contrato, com
base no coeficiente de atualizac;ﬁo aplicavel aos depositos de poupanca do dia correspondente ao
vencunento dos encargos mensals constando do titulo outras clausu as e condlg:oes Valor de avaliacéio do

A\Z.(lﬁ{Em 02 de abril de 2018.

Ref prenotagio n® 155.628, de 28 de margo de 2018.

SEQUESTRO: Conforme Certiddo de Sequestro expedida eletronicamente em 27 de margo de 2018, pelo
Juizo Federal da 5* Vara Criminal da Comarca de Sdo Paulo-Capital, extraida dos autos n°
00010647720184036181, da acdo crimina], requerida pela JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO
GRAU EM SAO PAULO, CNPJ(MF) n® 05.445.105/0001-78, em face do proprietirio MARCO
ANTONIO RAYMUNDO, qualificado, ¢ de ERICA DE OLIVEIRA CARVALHO, CPF(MF) n°
223.958.158-10, SEBASTI[\O BRUNO DE CARVALHO, CPF(MF) n° 063.595.988-76, GABRIEL
MARQUES REGINATO, CPF(MF) n° 364.122.598-13, HENRIQUE MARQUES REGINATO,
CPF(MF) n° 364.122.618-00, JOSE ANTONIO DE OLIVEIRA FILHO, CPF(MF) n° 027.545.228-08,
MARCIO DOMINGUES MACHADO, CPF(MF) n° 157.213.948-03, MARIA CRISTINA DE LIMA,
CPF(MF) n°® 148. 372 248-14, REGIANE DE MORAIS CAVALCANTE CPF(MF) n° 358.778.598-89,
¢ SHAMAH COMERCIO E SERVICOS DE EDITORA LTDA - ME, CNPJ(MF) n° 13.430. 547/0001- |
79, os dlrertos de devedor fiduciante objeto do R 05 supra, foram SEQUESTRADOS para garantia de
alor de R$ 64.000.000,00 (sessenta e quatro mﬂhoes de rcals) tendo sido nomeado

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5GTWW-SLZSG-9U6BH-FLG9B

Antonio @oma

~___Sub

4 .
R.07 — Em 16 de maio de 2019. /
S
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Ref. prenotagdio n° 163.492, de 07 de maio de 2019.

ARROLAMENTO: Conforme Oficio expedido em 26 de abril de 2019, pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Ministério da Fazenda, os direitos de devedor fiduciante objetos do R.05/52.529, foram
ARROLADOS para garantia de créditos tributirios, em virtude de Termo de Arrolamento de Bens
lavrado em face do sujeito passivo MARCO ANTONIO RAYMUNDO, qualificado, no s termos § 5° art.
64 da Lein® 9.532 de 10 de dezembro de 1997. A alienagfio ou operagiio de qualquer dos bens ou direitos
arrolados -serd comunicada a Delegacia da Receita Federal no prazo de quarenta e oito (48) horas, nos
termos da Lei. (Microfilme n°® 163.492).

Selo digital. 119800321016349272ZF>

. ) 4 (
AV.08 — Em 16 de maio de 2019. \
Ref, prenotacgdo n® 171.160, de 10 de agosto de 2020.

INDISPONIBILIDADE: Conforme Comunicado n° 202008.0721.01265095-1A-970, expedido
eletronicamente pela Central de Indisponibilidade em 07 de agosto de 2020, MARCO ANTONIO
RAYMUNDO, qualificado, teve seus bens tornados indisponiveis, conforme decisdo proferida nos autos
n°® 10003140920185020715, em trimite perante o Juizo Auxiliar de Conciliagio em Execucgfio de Sdo
Paulo-SP. (Microfilme n® 171.160).

Selo digital. 1198003210163492727ZE2919U

AV.09 — Em 05 de abrilde 2021.
Ref prenotagiio n® 175.605, de 25 de margo de 2021.

INDISPONIBILIDADE: Conforme Comunicado n° 202103.2416.01547433-IA-061, expedido
eletronicamente pela Central de Indisponibilidade em 24 de marco de 2021, foi decretada a
indisponibilidade do patriménio de MARCO ANTONIQO RAYMUNDO, qualificado, conforme decisiio

proferida nos autos n° 10008347920165020701, em tramite perante a 1* Vara do Trabalho de Sdo Paulo-
SP. (Microfilme n® 175.605).

Continua na ficha 03
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AV.11 — Em 14 de novembro de 2022.

Ref. prenotagdo n°® 187.575, de 26 de outubro de 2022,

INDISPONIBILIDADE: Conforme Commnicado n° 202210.2614.02421378-IA-710, expedido pela
Central de Indisponibilidade em 26 de outubro 2022, foi decretada a indisponibilidade do patrimdnio de
MARCO ANTONIO RAYMUNDO, qualificado, conforme decisio proferidla nos autos n°
50197764020224036100, em trimite perante a 14* Vara Civel de Sdo Paulo-SP. (Microfilme n° 187.575).

Selo digital. 1198003310187575T71R0B220

AV.12 — Em 05 de outubro de 2023 .
Ref. prenotaciio n° 188.648, de 19 de deze

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos firmados pela credora fiduciéria,
em Bauru-SP e Floriandpolis-SC, respectivamente em 14 de dezembro de 2022 e 31 de agosto de 2023,
em face do inadimplemento do devedor fiduciante, MARCO ANTONIO RAYMUNDO, qualificado,
que, intimado para pagamento e constituido em mora, deixou transcorrer o prazo legal sempurga-la,
averba-se a CONSOLIDACAO da propriedade fiduci4ria do im6vel objeto desta matricula em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE 53500000381, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lei
n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$ 329.757,87 (tfrezentos e
vinte e nove mil e setecentos e cinquenta e sefe reais e oitenta e sete centavos). Valor Venal: R$

Continua o Verso.
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256.220,01. Valor Venalbase de cdlculo do ITBI:R$ 272.348,44. (Microfilme n° 188.648).

Selo digital.1198003310188648ZDF8TF23Y

Patricia AlveSide Oliveira
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 10/10/2023, inexistindo qualquer registro de citacdo de acdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo indicadas.

Ao Serventusio.......... r$4091 Certiddo expedida as 13:42 horas do dia 13/10/2023.
Ao Estado ................... R$ 11,63  Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. .o r$ 7906 Protocolo n®.188.648

Ao Reg. Civil .............. R$ 2,15
Ao Trib. de Jus. ........... R$ 2,81

SELOS E CONTRIBUICOES

RecoLHDOS POR VERBA.  Titulo(s) contraditorio(s) prenotado(s): 190179 em 15/02/2023, 191573 em
03/04/2023

Selo Digital: 1198003C301886488T6PDV231

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.




