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LIVRO N°2 - REGISTRO

A

IMOVEL: CASA n° 57B - QUADRA B, em construcdo, localizada no empreendimento
CONDOMINIO RESIDENCIAL “VIDA NOVA FRANCA VI”, situado nesta cidade,
comarca ¢ 2* circunseri¢do imobiliaria de Franca-SP, com acesso pela RUA TREZE e seu
respectivo terreno com a seguinte descri¢do: Considerando-se como referéncia quem da
Via de Circulagdo Interna “2” olha para a unidade auténoma, faz frente para Via de
Circulagdo Interna “2”, onde mede 7,00m; do lado direito confronta com a Casa n° 56B,
onde mede 16,00m; do lado esquerdo confronta com a Casa n® 58B onde mede 16,00m; ¢
nos fundos confronta com a Casa n° 04B, onde mede 7,00m, encerrando uma area de
112,00m? Contém, neste terreno, uma construgdo térreca com 2 {dois) dormitérios, com
area construida privativa de 47,31m? e 64,69m? de area exclusiva ocupada pelo jardim e
quintal, dos quais 11,25m? refere-se 4 uma area para estacionamento de veiculo. A area
construida privativa de 47,31m? somada a 4rea construida comum de 0,4565m?, totaliza
uma 4rea total de construcéo de 47,7665m?. Possui, também, em relaclo as partes comuns
do condominio, a area comum de terreno de 91,4493m?, totalizando uma area de terreno
de 203,4493m? e a fracdo ideal de 0,6055% do terreno do condominio. O imovel onde
sera construido o empreendimento tem acesso pela Rua Treze, confrontando com a Rua
Quinze, Rua Nove € Rua Vinte ¢ Sete (Trecho "A") ¢ ¢ constituido pelo lote n® 01 da
quadra n® 22, no loteamento denominado JARDIM NOSSA SENHORA DAS
'GRACAS, encerrando a drea de 33.599,49 m2.

(CONTRIBUINTE n° 1.43.15.022.01.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIOS: CARLOS EDUARDO AGEL BENEDETTI, RG n°
8.284.064-SSP-SP, CPF n°® 058.690.558-81, nascido em 09.07.1960, engenheiro,
endereco eletronico carlosbenedetti@bol.com.br, casado sob o regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ANA TERESA DINIZ
FIGUEIREDO BENEDETTI, RG n® 8.524.779-SSP-SP, CPF n°® 261.121.278-30,
engenheira, enderego eletrénico ndo informado, brasileiros, residentes e domiciliados na
Rua Pasteur, 1300, apto. 31, Centro, na cidade de Franca-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M/81.101 de 20.04.2017 ¢ R.02 de 27.06.2019 da M/81.101
(Incorporagdo), deste Oficial de Registro de Imdveis.

A ESCREVENTE:
DE AZEVEDOQ)
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R. 1 - (compra e venda) J
em 25/11/2020. Prenotagdo n® 209.809 de 05/11/2020. Selo Dhgital: 123828321168FE0020980920G

Pelo Instrumento Particular n® 8.7877.0960786-9, com carater de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da lei n® 4380/64, celebrado no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977/09, datado nesta cidade aos 14 de
outubro de 2020, os proprietarios CARLOS EDUARDO AGEL BENEDETTI ¢ sua
mulher ANA TERESA DINIZ FIGUEIREDO BENEDETTI, ja qualificados, com a
interveniéncia da entidade organizadora, construtora e incorporadora PACAEMBU
CONSTRUTORA S/A (Nome Fantasia: hdo consta), inscrita no CNPJ sob n°
06.298.013/0001-68, endereco eletrdnico contabilidade{@pacaembu.com, com sede na
Avenida Duque de Caxias, 11-70, 2° andar, Vila Altinopolis, na cidade de Bauru-SP,
CEP 17012-151, registrada na JUCESP sob NIRE n° 35300516192 em 08.05.2018,
Representante Legal / Procurador: BRUNO JOAO GIACARELLI TEIXEIRA, RG n°
32.923.393-2-SSP-SP, CPF n® 317.526.548-03, brasileiro, publicitario, solteiro, enderego
eletrénico ndo informado, com endereco comercial na Rua Monsenhor Rosa, 2070,
Centro, na cidade de Franca-SP, Beneficiario Final: EDUARDO ROBSON RAINERI
DE ALMEIDA, RG n® 7.513.735-SSP-SP, CPF n°® 791.903.328-49, brasileiro,
engenheiro civil, casado, enderego eletrénico ndo informado, residente e domiciliado na
Rua Para, 391, apto. 171, Higiendpolis, na cidade de Sdo Paulo-SP, CEP: 01243-020,
venderam a fracdo ideal do terreng a que correspondera a unidade autonoma desta ficha
complementar, a JESSICA JULIANA DA SILVA ANDRADE, RG n°
56.019.664-7-SSP-SP, CPF n* 449,637.808-60, filha de Benedito Reinaldo de Andrade e
Rosangela da Silva Andrade, nascida em 21.12.1996, brasileira, representante comercial,
solteira, enderego eletrénico ndo informado, residente € domiciliada na Rua Benedito
Menezes, 2352, Jardim Pinheiros II, na cidade de Franca-SP. Valores e Forma de
Pagamento: Valor econémico da transagdo (fragdo ideal do terreno): RS 12.938,41,
constando do instrumento que o valor de aquisi¢do da unidade em construgido é de RS
121.990,00, dos quais R$ 14.613,99 representam recursos proprios; R$ 20.035,00 o
desconto concedido pelo FGTS/Unido; R$ 11.000,00 os recursos concedidos pelo Fundo
Paulista de Habitacdo de Interesse Social - FPHIS ¢ R$ 76.341,01 o financiamento
concedido. Valor tributario do imoével - venal (fracdo ideal do terreno): R$ 3.243,42.
Valor do bem para imposto de transmissao (unidade em construcdo): R$ 121.990,00.
Satisfeita a venda, foi dado plena e irrevogavel quitagdo. Registro em conformidade com
o item 1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002
e item 03 das Notas Explicativas que integra a mesma tabela c/c o artigo 43, 1l da Lei n°
11.977/2009, sendo a parte beneficidria do Programa Minha Casa Minha Vida. Emitida a

continua na ficha 02

: Para verificar a autenticidade, acesse:
3 https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=2FE96B49-69FE-408F-BD66-FA3CBC24831C 2FE96B49




CNM: 123828.2.0094773-87

- 0on _ CNS 12382-8
LIVRO N°2 RE%SE-I;??_ 2° QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
. DA COMARCA DE FRANCA - SP
,__Matn'cula Ficha

94.773 ][ 02 ] FRANCA, 41 de abril de 2022

Ficha Complementar - M/81.101 - Casa n° 57B - Quadra B - em 25/11/2020. Prenotagio n° 209.809 de
05/11/2020. Selo Digital: 1238283E1168FD0020980920U

.

DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE: .
(MAIRA DA ({UNHA F O FERREIRA DE AZEVEDO)

R. 2 - (alienag¢do fiduciaria) _
em 25/11/2020. Prenotacio n® 209.809 de 05/11/2020. Selo Digital: 123828321168FF0020980920E

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 01, JESSICA JULIANA DA SILVA
ANDRADE, ji qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, alienou
fiduciariamente, transferindo a propriedade resoliivel do imovel objeto desta ficha, ao
“credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL (Nome Fantasia: CEF MATRIZ),
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, na cidade de Brasilia-DF, CEP: 70092-900, endereco
eletrénico ndo informado, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, registrada na
JUCESP sob NIRE n° 53500000381 em 15.05.1970, Representante Legal /
Procurador: THIAGO DERRUCI, RG n° 30.813.870-3-SSP-SP, CPF n°
295.077.858-50, nascido em 23.10.1979, brasileiro, gerente e economiario, casado,
endereco eletronico ndo informado, Beneficiario Final: dispensado por tratar-se de
empresa publica, para garantia da divida e cumprimento das obriga¢oes do presente titulo.
Valor total da divida financiada: R$ 76.341,01, correspondente ao financiamento
obtido para integraliza¢do do prego da fragdo ideal de terreno e a edificagdo da unidade
autdbnoma em construcio. Destinacfio do Mutuo: Habitacional - Compra de imével dado
em garantia. Taxa de Juros e encargos incidentes: nominal de 5,5000% a.a. ¢ efetiva de
5,6407% a.a. na forma do titulo, do qual constam ainda multas e outras obrigacgQes,
natureza/origem dos recursos: FGTS/Unido, sistema de amortizacdo: PRICE. Forma,
Local ¢ Meio de Pagamento: prazo total - construcdo/legalizagdo: 30.09.2021 e
amortizacdo de 360 meses apds concluida a obra, vencido o primeiro encargo mensal no
~dia 14.11.2020, no valor de R$ 449,99, com débito em conta corrente, pagavel na praga
de Franca-SP. Prazo de caréncia para expedi¢io de intimacéio: 30 dias, contados da
data do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago. Valor de avalia¢do do imével
para efeito de leilio R$ 122.000,00. Outorga de Procuragdes: na hipotese de haver
mais de um devedor, os mesmos se declaram solidariamente responsaveis pelas
obrigagbes assumidas perante o credor fiducidrio ¢ constituem-se procuradores
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reciprocos. Sujeitando-se as partes contratantes as demais clausulas e condigdes
constantes do instrumento. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas
e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 c/c o artigo 43, II da Lei n°
11.977/2009, sendo a parte beneficidria do Programa Minha Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA FEL ‘FERREIRA DE AZEVEDO)

Av. 3/94.773 - (transformagdo em matricula)
em 11/04/2022. Prenotagﬁo n° 222.243 de 16/03/2022. Selo Digital: 123828331 1383000222743224

A presente ficha complementar, a partir desta data, foi transformada na marrtcu{a
94.773, a vista da conclusiio da construcdo e do registro da Institui¢do, Especificacio e
Convengdo de Condominio, mencionados na Av. 335 e R. 336 da matricula n° 81.101
deste Oficial de Registro de Iméveis, registro anterior da presente. A correspondente
Convenc¢io de Condominio encontra-se registrada sob n° 19.863 no Livro 03-Registro
Auxiliar, nesta Serventia. Averbagdo sem valor declarado, em conformidade com o item
2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/¢
o artigo 43, Il da Lei n° 11.977/2009, sendo a parte beneficiaria do Programa Minha
Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE: : .
(MAIRA DA HA FEBIEIO FE IRA DE AZEVEDO)

Av. 4/94,773 - (alteracdo da denominacdo do logradouro)
em 11/04/2022. Prenotacio n® 222.243 de 16/03/2022. Selo Digital: 1238283E1138DB0022224322M

Pelo Instrumento Particular de Instituigiio, Especificagiio e Convengdo de Condominio e
Requerimento datados de 10 de margo de 2022, Convengio de Condominio datada de 27
de setembro de 2021, Lei Municipal n°® 8812, de 07.08.2019, Lei Municipal n°® 8873, de
16.12.2019, Lei Municipal n°® 8793, de 07.06.2019 e nos termos do artigo 213, 1 "¢", da
Lei n® 6.015/73, procedo a presente averbagfio para constar que a Rua Treze, de acesso
ao empreendimento onde encontra-se edificada a casa objeto desta matricula, €
atualmente denominada RUA GABRIELA GARCIA CORTEZ, a Rua Nove ¢
atualmente denominada Rua Pastor José Aparecido Arantes e a Rua Vinte e Sete
(Trecho "A") ¢ atualmente denominada Rua José Luiz Verissimo. Averbagio sem valor
declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos

continua na ficha 03
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aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 e item 2.5 das Notas Explicativas que integra
a mesma tabela.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA F FE AZEVEDO)

Av. 5/94.773 - (altera¢do da numeracdo predial)
| em 11/04/2022. Prenotagiio n® 222.243 de 16/03/2022. Selo Digital: 123828331 1397F00222243224

Pelo Instrumento Particular de Institui¢do, Especificagdo e Convengdo de Condommio,
Requerimento e Convengéo de Condominio mencionados na Av. 04 e Certiddo n° 21585,
expedida pela Prefeitura Municipal local, procedo a presente averbagfo para constar que o
empreendimento onde encontra-se edificada a casa objeto desta matricula tem acesso pela
Rua Gabriela Garcia Cortez n° 100. Averbagdo sem valor declarado, em conformidade
com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°
11.331/2002 c/c o artigo 43, II da Lei n® 11.977/2009, sendo a parte beneficidria do
Programa Minha Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE:
' (MAIRA DA CUNHA FEL ERR DE AZEVEDO)

Av. 6/94.773 - (alteracdo de cadastro)
em 11/04/2022. Prenotagfo n® 222.243 de 16/03/2022. Selo Digital: 12382833113A230022224322V

Pelo Instrumento Particular de Institui¢do, Especificagdio e Convengdo de Condominio,
Requerimento e Convengdo de Condominio mencionados na Av. 04 ¢ Certidao de Valor
Venal n° 1620, expedida pela Prefeitura Municipal local, procedo a presente averbagéo

- para constar que o imovel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na
referida Prefeitura sob n° de CONTRIBUINTE 1.43.15.022.01.89. Averbagdo sem valor
declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas € Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002 c/c o artigo 43, II da Lei n® 11.977/2009,
sendo a parte beneficiaria do Programa Minha Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE.:
(MAIRA DA/CUNH REIRA DE AZEVEDO)

\.
Modelo 01

continua no verso

: Para verificar a autenticidade, acesse:
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R. 7/94.773 - (registro complementar)
em 11/04/2022. Prenotagdo n® 222.243 de 16/03/2022. Selo Digital: 12382832113AD000222243228

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 01 da presente ¢ & vista da averbagio da
construcdo e do registro da Instituigio e Especificagio do Condominio levado a efeito na
Av. 335 e R. 336 da matricula n° 81.101 deste Oficial de Registro de Iméveis, registro
anterior da presente, os proprietarios CARLOS EDUARDO AGEL BENEDETTI, RG
n° 8.284.064-SSP-SP, CPF n° 058.690.558-81, nascido em 09.07.1960, brasileiro,
engenheiro, endereco eletrdnico carlosbenedetti@bol.com.br, e sua mulher ANA
TERESA DINIZ FIGUEIREDO BENEDETTI, RG n° 8.524.779-SSP-SP, CPF n°
261.121.278-30, brasileira, do lar, enderego eletronico ndo informado, casados sob o
regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Avenida Distrito Federal, 1765, na cidade de Franca-SP, com a
interveniéncia da entidade organizadora, construtora e incorporadora PACAEMBU
CONSTRUTORA S/A (Nome Fantasia: ndo consta), inscrita no CNPJ sob n°
96.298.013/0001-68, endereco eletronico contabilidade@pacaembu.com, com sede na
Rua Sete de Setembro, 11-17, Centro, na cidade de Bauru-SP, registrada na JUCESP sob
NIRE n° 35300516192 em 08.05.2018, Representantes Legais / Procuradores:
VICTOR BASSAN DE ALMEIDA, CPF n° 200.240.998-64, brasileiro, e CESAR
AUGUSTO SIGNORINI FAIM, CPF n° 217.826.358-58, brasileiro, Beneficiario Final:
EDUARDO ROBSON RAINERI DE ALMEIDA, CPF n°® 791.903.328-49, brasileiro,
transmitiram a unidade autéonoma - CASA n° 57B - QUADRA B e respectiva fragdo
ideal de terreno a que se refere a presente matricula por compra e venda, a fiduciante
JESSICA JULIANA DA SILVA ANDRADE, j4 qualificada, unidade esta que passa a
integrar a alienagfo fiduciaria objeto do R. 02 desta matricula. Valor econdmico da
transa¢io (fracdo ideal do terreno): R$ 12.938,41. Valor econdmico da transagdo
(unidade auténoma): R$ 121.990,00. Base de calculo para fins de registro, referente a
unidade autdonoma, considerando o valor derivado da fragdo ideal do terreno e edificacio
realizada .ou do negoécio juridico celebrado: R$ 109.051,59. Registro em conformidade
com o item 1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°
11.331/2002 e item 03 das Notas Explicativas que integra a mesma tabela ¢/c o artigo
43, 11 da Lei n°® 11.977/2009, sendo a parte beneficiaria do Programa Minha Casa Minha
Vida. Emitida a DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE: ,
(MAIRA DA/CUNHA 10F {RADE AZEVEDO)

continua na ficha 04
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS g LIVRO N° 2

( Av. 8/94.773 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 24/01/2024. Prenotagdo n°® 241.251 de 23/01/2024. Selo Digital: 1238283J4115450024125124X

Procede-se a presente averbagio, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justica, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n° 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
numero do Cédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0094773-87). Averbacdo
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

A ESCREVENTE: e v o
(ANELISEWNTONIETI SILVA REIS)

Av. 9/94.773 - (consolidagcdo da propriedade fiducidria)
em 24/04/2024. Prenotagdo n° 240.681 de 02/01/2024. Selo Digital: 123828331138620024068124)

Pelo Instrumento Particular n°® null/2024 CESAV/BU, datado de 02 de janeiro de 2024,
em Bauru-SP e Requerimento datado de 27 de margo de 2024, em Floriandpolis-SC,
instruidos com a documenta¢io pertinente, inclusive com o comprovante de
recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de documento eletrénico mediante processo
de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria
n°® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados através do Oficio Eletronico - Intimag¢&o Protocolo
n® IN01100869C, em virtude de haver decorrido o prazo legal assinalado no artigo 26, §
1° da Lei n°® 9.514/97, sem que a devedora fiduciante JESSICA JULIANA DA SILVA
ANDRADE, ja qualificada, regularmente intimada, tivesse purgado a mora reclamada, e
em conformidade com as disposi¢des constantes do no art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97,
procedo a consolidagdo da propriedade do imovel desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, representante legal:
Daniele Fydryszewski Vilastam, CPF n® 986.180.590-72, brasileira. Valor de avaliagdo
para efeito de leildo R$ 122.000,00. Valor econdmico da transagdo: R$ 126.345,85.
Valor tributdrio do imével - venal: R§ 21.944,13. Valor do bem para imposto de
transmissdo: R$ 126.345,85, Averbagdo com valor declarado, em conformidade com o
item 2 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002.
Emitida a DOI por esta Serventia.

Modeto 01

continua no verso
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A ESCREVENTE: LA st
(ANELISE ANTONIETI SILVA REIS)
Republica Federativa do Brasil - Estado de Sdo Paulo
2° Oficial de Registro de Imdveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 240681
el. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
opia é reprodugdo auténtica da matricula n° 94773 (CNM - 123828.2.0094773-87), foi extraida nos termos do artigo 19,
1° da Lei 6.015/73, retrata a situag&o juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagdo desta 2%
ircunscricdo Imobiliaria, até o dltimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
lienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
ertiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigédo (art.1°, IV, Decreto 93240/86). O conteudo dessa certiddo é
erdadeiro e autentico. Certiddao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
ertificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
ua validade, ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
alidade e fé publica em todo o territério nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973.
Ndmero do ultimo ato praticado:9.
@ conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.
Kranca, 25 de abril de 2024.
Certiddo conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - Substituta do Oficial
CUSTAS E EMOLUMENTOS : I-
DFICIAL ..o R$ 40,91
EStado v R$ 11,63
Becretaria da Fazenda .. . R$ 7,96
REGISIIO CIVIl vooeveveeceeeeeeeeeeeeeeee s R$ 2,15
Tribunal de JUSHGA .......ovvveereeeeeeeeeeeeeeeeee s R$ 2,81
Ministério Publico ... . R$ 1,96
MUNIGIDIO  cevvcvvveeeeceeeeeee e ee s ceeae e R$ 2,05
TOAl ..o R$ 69,47
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
Certiddo margeada no titulo.
™ Mg Lr T LIe 1], - 5
. Selo Digital: 1238283C31FB3800240681248
IA presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n°® 30/2018 da Corregedoria Geral de Justi¢a, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Pode ter sua autenticidade e
procedéncia, assim como a aferigdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .
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1 Para verificar a autenticidade, acesse:
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=2FE96B49-69FE-408F-BD66-FA3CBC24831C 2FE96B49




