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BT IMOVEL:
} g UMA UNIDADE AUTON(}MA QU CASA (EM CONSTRUCAO) sob n’ 53 (cingiienta ¢ tres)1

que se localizard na Avenida Paulo Ribeiro, n® 284, Area 2-C, do empreendimento denominado
“RESIDENCIAL VALE DO RIBEIRA", neste municipio e comarca de Presidente Prudente, Estado
de S0 Paulo, constituida de um prédio residencial de alvenaria com érea il privativa de 44,46 metros
quadrados de construgdo, area (itil comum de 1,05320 metros quadrados de construgdo, area util total
do imével de 45,51320 metros quadrados de construgfio, contendo sala estar/jantar, 02 (dois)
dormitérios, 01 (um) banheiro, cozinha, drea de servigo e garagem para 02 (dois) veiculos de passeio, e
seu respectivo terreno urbano com érea superficial de 115,38 metros quadrados, drea comum de 129,39
metros quadrados, fechando com éarea total do terreno de 244,77 metros quadrados, cujo terreno
urbano em sua 4rea util possui as seguintes medidas perimetrais ¢ confrontagdes: pela frente confronta
com a Via de Circulagdo interna, onde mede 6.41 metros; pelo lado direito, olhando da Via de
Circula¢do interna para o imovel, divide com a casa n°. 54 (cinqilenta e quatro), onde mede 18 metros;
pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, divide a casa n°. 52 (cinqlienta e dois), onde mede
18 metros; e, finalmente, pelos fundos, divide a casa n°, 74 (setenta e quatro), onde mede 6.41 metros;
Cadastro Municipal (em drea maior) n°® 633962001 - Referéncia Cadastral (em area maior) n°
29.4.6.1010.00944.001.- PROPRIETARIA: GOLDFARB DOZE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, situada na Avenida Paulista, n° 1.374, 13° andar, sala Goldfarb 12 SPE Ltda,
Bela Vista, em Sdo Paulo-Capital, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 11.405.500/0001-20.- TITULO
AQUISITIVO: Matricula n® 62.016, descerrada em 20.05.2010, nesta serventia. Incorporagio
Imobilijrjg devidamente registrada sob n® 03 (trés) em 15.07.2010, na referida Matricula n® 62.016.-
w@;}deme, aos 20 dias do més de Dezembro do ano de 2012.- O Oficial Substituto,

WNIuoaasusnsS  (Fernando Alberti Afonso).-.-.-.-.smimimimimim s imim s imimim s o e

M&J))M/C.S&- Presidente Prudente, 20 de Dezembro de 2012.- Procede-se a presente
averbagdo para constar que sobre o imével objeto da presente matricula pesa em aberto, de
conformidade com o registro sob n® 05 (cinco) da Matricula n® 62.016 em 15.02.2012, o seguinte
gravame: primeira, inica e especial HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, com sede na cidade de Brasilia/DF ¢ inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, para garantia
do fihanciamento concedido no valor de R$- 11.302.031,87, tendo como objetivo financiar a
construgdo do empreendimento "Residencial Vale do Ribeira”, a qual abrange todas as fragdes ideais

do terreno objeto dg aludida matricula, que correspondero, respectivamente, a todas as unidades do
empreendimento acif

Substitutq

Av.2/M.6M— Presidente Prudente, 20 de Dezembro de 2012.- Do Instrumento particular
referido no registro sob n° 03 (trés) adiante, consta que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, j4 qualificada, autorizou o cancelamentoda hipoteca constante da averbagdo sob n° 01 (um) nesta
matricula, apenas em relag:éo ao 1movel desbertura da presente,- (Protocolado sob n°® 195.042,
(Fernando Alberti Afonso).-.-.

R.3/M.62.016/C.53.- Presidente pwe Dezembro de 2012.- Pelo Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienaglio Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes — Apoio a4 Produgdo - Programa Carta de
Crédito FGTS ¢ Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa TFisica —
Recursos FGTS — Com a Utilizag8o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do comprador €
devedor/fiduciante celebrado nesta cidade em 25 de Julho de 2012, assinado pelas partes e
testemunhas, arquivado nesta serventia, consta que a proprietaria acima qualificada, GOLDFARB
DOZE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, transmitiu por venda pelo valor de RS-
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222.033.578-00, residente e domiciliado na Rua Doutor Gabriel Costa, n® 468, Jardim Iguagu, nesta
cidade, o imével retro matriculado; estimado em RS$- 9.500,00 para efeito do presente registro.-

{Protoc sob n° 195.042, em 29 de Novembro de 2012).- O Oficial Substituto,
(Fernando Alberti Afonso).-.-.-.-.=.-.o.mimmimimimimimimmim o mmmmmam
MMIC.S&- Presidente Prudente, 20 de Dezembro de 2012.- Do Instrumento Particular

referido no registro sob n° 03 (trés) nesta matricula, consta que o DEVEDOR/FIDUCIANTE ali
qualificado, Sr. FABRICIO APARECIDO GOMES DA COSTA, outorgou 0 imével retro matriculado
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede na cidade de Brasilia/DF e inscrita no
CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, em ALIENACAO FIDUCIARIA para garantia do financiamento
concedido no valor de R$- 80.012,00, o qual se destina a construgdo de um prédio tesidencial no
terreno retro matriculado, a ser concluido no prazo de 20 (vinte) meses, cujo financiamento devera ser
amortizado no prazo de 25 (vinte e cinco) anos, por meio de 300 (trezentas) prestagdes mensais,
sucessivas e reajustaveis a taxa nominal de juros de 4.5000% a.a., correspondendo a taxa efetiva de
4,5941% a.a., pelo SAC-Sistema de Amortizagdo Constante Novo, no valor inicial total de R$- 578.30
(Vencimento do encargo mensal, Epoca de Reajuste dos Encargos e Encargos financeiros no periodo
de construgdo/caréncia, de acordo com a cldusula sétima do presente instrumento). Ocorrendo saldo
residual ao término do prazo de amortizag#o, eventual importancia devera ser paga de uma so vez, com
recursos proprios, juntamente com a Gltima prestagdo prevista para o presente contrato. Mediante este
registro estarad constituida a propriedade fiduciaria em nome da Caixa, efetivando-se o desdobramento
da posse, tornando-se o devedor/fiduciante possuidor direto e a Caixa possuidora indireta do imdvel
objeto da garantia fiducidria, o qual foi estimado em R$- 95.000,00. O valor da aquisi¢do da unidade
habitacional objeto deste contrato equivale a R- 95.000,00, a ser integralizado da seguinte forma:
utilizaggo de saldo da conta vinculada FGTS no valor de RS- 8.940,00; desconto concedido pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS no valor de R$- 6.048,00; e, financiamento
concedido pela Caixa no valor de R$- 80.012.00. A operagdo ora contratada destina-se a aquisi¢do do
terreno objeto deste instrumento e construgdo de uma das unidades habitacionais que compdem o
empreendimento “Residencial Vale do Ribeira”. Fica fazendo parte integrante e insepardvel deste
instrumento a planilha de evolug#o tebrica para demonstragio dos fluxos referentes aos pagamentos e
recebimentos considerados no célculo do custo efetivo total-CET nas condigdes vigentes na data da
assinatura deste contrato. Figura como Interveniente Construtora, a empresa GOLDFARB
INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S/A, situada na Avenida Paulista, n° 1.374, 13%/14° andar,
Bela Vista, em Sdo Paulo-Capital, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 58.507.286/0001-86; e ainda, como
Incorporadora/SPE/Fiadora, a empresa GOLDFARB DOZE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, retro qualificada. Demais condig pstam do titulo.- (Protocolado sob n® 195.042, em
29.11,2012).- O Oficial Substituto osearaS (Fernando Alberti Afonso).-.-.-.-.-

Av.5/70.030.- Presidente Prudente, 6§ de Janeiro de 2014.- De acordo com o instrumento particular
celebrado na cidade de Sdo Paulo-SP aos 24.09.2013, assinado, com firma reconhecida, acompanhado
do Habite-se n° 735/2013 expedido em 18.09.2013 pela Prefeitura Municipal local, foi feita a presente
averbagdo para ficar constando que: a) a Goldfarb Doze Empreendimento Imobilidrio Ltda, jd
qualificada, terminou a construgdo do empreendimento denominado “RESIDENCIAL VALE DO
RIBEIRA”; b) promoveu, nesta serventia, a averbagfio da mencionada construgdo, a qual foi
efetivada sob n° 06 (seis) na matricula n® 62.016, instituindo a ela o escopo condominial de que trata a
Lei Federal n° 4.591/64, especificando-o nos exatos termos noticiados na respectiva incorporagéo
registrada sob n® 03 (trés) na referida matricula, a qual foi integralmente ratificada pela aludida
empresa, estando a citada instituicdo e especificagio registrada sob n® 07 (sete) na matricula n°

62.016, na qual a presente matriz tem sua origem; ¢) as obrigagBes previdenciérias relativas & dita
\ d h-—-J
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construgdo foram satisfeitas, conforme prova a Certiddo Negativa de Débitos relativos as
Contribui¢Ges Previdencidrias e as de Terceiros n° 008662013-21200126 emitida em 11.09.2013 pela
Receita Federal do Brasil; d) em razdo da construgdo, institui¢do e especificagdo, mencionadas nas
alineas “a” e “b”, desta averbag#o, a presente ficha passa a compor a MATRICULA N° 70.030, sendo
que os verbos retro citados devem, a partir de agora, serem lidos no presente do indicativo; e) este
imovel encontra-se cadastrado perante a Prefeitura Municipal local sob n® 29.4.6.1010.00944.053; e,

sob n° 206.818, em 06.01.2014).- O Oficial Interino,
(Fernando Alberti Afonso).-.-.=.-.==.=.=.=.=.= === = = e oo m -

AV-06/70.030: - Prenotagio n® 324,136, em data de 17/04/2023.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento feito na cidade de
Florian6polis/SC, em 28 de novembro de 2023, assinado pela credora fiducidria na pessoa de seu
representante legal, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida, arquivados, ¢ ainda por forga
do disposto no § 7° do artigo n° 26 da Lei n° 9.514/97, foi feita a presente averbagdo para constar a
goggg]i?@ da propriedade sobre o imdve] retro matriculado em favor da credora/fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - GEF, com s¥de na Capital Federal ¢ inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, pelo valor e R$95.000,00. Avaliagio municipal - exercfcio 2023 -
R$138.296,04. Presidente Prudente, 08de dezembro de 2023.

Selo Digital n® 112615331000000039598
O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

[O'ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA |

-

\
ragontg matricula esta conforme o
QP 15 da Lei Fedaral n® 6.015/73,

PRAZO DE VALIDADE — Para fin
93.240/86, @ letre “c" do Item 15
valida por 30 dias, » contar da o

Ao Oficial: RS 40.91
Ao Eetado: RE 11,63
A0 Sec. Faz,. R$ 7,00
Ao Reg. Civil RS 2,15
Ao Trib. Jus.: RE 2,81
AO Municiplo: RS 2,16
Ao Min. Pub.: R$ 1.96
Total: RE 60,67
Protocolo 32413608

Oigital:
DeUB00IRLR 79230
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