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- ‘ CNM n° 141887.2.0022312-36
LIVRO N° 2 ' REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M. 2.638/ AAS03 VOTORANTIM-SP
— 7 ficha — ] CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 14.188-7
3542 [ on Votorantim, 06 de outubro de 2015

IMOVEL: Unidade auténoma designada pelo apartamento n° 102, localizada
no pavimento térreo do Bloco 5C, do SUBCONDOMINIO C, parte integrante
do condominio denominado RESIDENCIAL BELA VISTA, situado nesta
cidade, Estado de Sao Paulo, na Rua Oswaldo Mezadri, s/n°, com area
privativa de 45,20 metros quadrados, a qual somada com a area comum
proporcional de 28,13 metros quadrados e com a area comum n&o
proporcional de 10,80 metros quadrados, totalizando a area comum de 38,93
metros quadrados, perfaz a area total de 84,13 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001120923 no terreno condominial,
com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem descoberta, identificada pelo
n® 249, para a guarda de 01 (um) veiculo de médio porte, localizada no
estacionamento do condominio.

Inscrigdo Imobiliaria: 13.25.25.9000.10.000.0.10. (em maior porc¢ao).

Proprietaria: SELLERIEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA,
CNPJ n° 15.339.184/0001-96, com sede em Sao José dos Campos-SP, na
Rua Piragununga, 141, apartamento 22.

Registros Anteriores: R.4 (Aquisi¢do), de 02/07/2012 e R.5 (Incorporacdo de
Condominio), de 07/12/2012, ambos da matricula n® 2.638 deste Oficial.

fla de Rezende Khuri - Oficial
AV-1. Protocolo n° 25.989, em 15 de setembro de 2015. AVERBACAO.
Procedo a presente averbacédo para constar que esta ficha complementar foi
aberta nos termos do item 226.1, Capitulo XX, das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, sendo que o imével
desta ficha corresponde a uma unidade ayténoma em construgéo. Votorantim,
06 de outubro de 2015. % s (Naila de Rezende
Khuri - Oficial)
R-2. Protocolo n° 25.989, em 15 de setembro de 2015. HIPOTECA. Pelo
contrato de abertura de crédito e matuo para construcdo do empreendimento

|imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, datado de 28 de agosto

de 2015, n°® 855553497811, com forga de escritura publica nos termos da Lei
4.380/64, a proprietaria, ja qualificada, deu em primeira e especial HIPOTECA,
transferivel a terceiros, a fracéo ideal correspondente a futura unidade
autébnoma acima descrita em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, para garantir a divida da
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devedora/incorporadora BOULDER ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES
LTDA, CNPJ n° 09.413.206/0001-18, com sede em na cidade de Valinhos,
Estado de S&o Paulo, na Rua Irio Giardelli, 47, Conjunto 505, Paiqueré, no
valor de R$ 4.088.421,07 (quatro milhdes e oitenta e oito mil e
quatrocentos e vinte e um reais e sete centavos), com recursos do SFH,
tendo como objetivo financiar a construgdo de 100 unidades auténomas dos
blocos 2C e 5C do Subcondominio C, do condominio denominado
RESIDENCIAL BELA VISTA, com o prazo de amortizacido de 24 meses a
contar do dia 1° do més subsequente ao término da obra definido no
cronograma fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento. Durante a
fase da construcdo serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso,
juros mensais a taxa nominal de 8,0000% a.a. correspondente a taxa efetiva
de 8,3001% a.a., acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo,
com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as constas vinculadas
do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. A referida fragéo ideal foi
dada em garantia juntamente com as outras 99 futuras unidades auténomas
integrantes dos Blocos 2C e 5C do Subcondominio C, parte integrante do
condominio denominado RESIDENCIAL BELA VISTA, avaliadas em conjunto
no valor de R$ 14.569.200,00 (quatorze milhdes e quinhentos e sessenta e
nove mil e duzentos reais), para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil. As partes
contratantes ficam subordinadas as demais clausulas, condigtes, juros, multas
e encargos previstos no contrato. Votorantim, 06 de outubro de
2015. «—~ , O (Naila de Rezende Khuri - Oficial)

AV-3. Protocolo n°® 26.447, em 09 de outubro de 2015. CANCELAMENTO
PARCIAL DE HIPOTECA. A vista do instrumento particular adiante
mencionado, por autorizacdo expressa da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
DF, CNPJ. 00.360.305/0001-04, procedo ao cancelamento da hipoteca
lancada sob o R.2 em relagdo a futura unidade autdbnoma, objeto desta ficha
complementar. - Votorantim, - 15 de outubro - de
2015\ 4 £ O (Naila de Rezende Khuri - Oficial)

R-4. Protocolo n°® 26.447, em 09 de outubro de 2015. VENDA E CONMPRA. Por
instrumento particular de 11 de setembro de 2015, n°® 855553501260, com
forca de escritura publica, a proprietaria, ja qualificada, VENDEU a fragéo ideal
de 0,001120923 do terreno, que correspondera a unidade auténoma acima
descrita, a FELIPE FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior,
técnico em eletricidade, RG n°® 43.491.362-5-SSP/SP, CPF n° 375.489.968-61,
residente e domiciliado nesta cidade, Estado de S&o Paulo, na Avenida
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Paschoal Jeronimo Fornaz, 109, Santa Monica, pelo valor de R$ 10.589,90
(dez mil e quinhentos e oitenta e nove reais e noventa centavos). O valor
de aquisicdo da unidade habitacional (fracdo ideal no terreno e futura
construgédo) equivale a R$ 139.999,00 (cento e trinta € nove mil e novecentos e
noventa e nove reais) a ser integralizado pelas parcelas: R$ 15.002,86 (quinze
mil e dois reais e oitenta e seis centavos) com recursos da conta vinculada do
FGTS, R$ 2.113,00 (dois mil e cento e treze reais) por recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto e R$ 122.883,14 (cento e vinte e dois mil e
oitocentos e oitenta e trés reais e quatorze centavos) por financiamento
concedido pela Caixa Econdémica Federal. Encontra-se arquivada nesta
Serventia a certiddo negativa de débitos relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, com cédigo de controle: 9752.7056.A342.632F
expedida em 09/06/2015, valida até 06/12/2015. Votorantim, 15 de outubro de
2015. _—0 (Naila de Rezende Khuri - Oficial)

R-5. Protocolo "n° 26.447, em 09 de outubro de 2015. ALIENAGCAO
FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, o proprietario, ja qualificado, ALIENOU_ FIDUCIARIAMENTE (Lei
9.514/97) a fracéo ideal de 0,001120923 do terreno, que correspondera a
unidade auténoma acima descrita, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, para garantir a divida de R$ 122.883,14 (cento e vinte e dois mil
e oitocentos e oitenta e trés reais e quatorze centavos), decorrente de
financiamento no ambito do Programa Carta de Crédito FGTS e do Programa
Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha
Vida (Lei 11.977/2009), a qual devera ser amortizada por meio de 360
prestacées mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o Sistema
de Amortizagdo Constante Novo - SAC, a taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6409%, correspondendo a primeira prestacéo (encargo
mensal), na data do titulo, a R$ 923,00 (novecentos e vinte e trés reais), com
vencimento para todo dia com vencimento para todo dia 18. O saldo devedor
do financiamento sera atualizado de acordo com o contrato. Para efeito de
venda em publico leildo foi indicado para o imével o valor de R$ 146.800,00
(cento e quarenta e seis mil e oitocentos reais). Prazo de caréncia para a
expedicdo da intimagao: 30 dias. As demais clausulas e condi¢cées constam do
contrato. Votorantim, 15 de outubro de
2015. S—~7 O (Naila de Rezende Khuri - Oficial)

AV-6. Protocolo n° 36.936, em 25 de julho de 2017. AVERBAGAO. Procedo a
presente averbagdo para constar que a unidade auténoma, objeto desta ficha
complementar, parte.integrante do condominio denominado RESIDENCIAL
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BELA VISTA, situado na Rua Oswaldo Mezadri n°® 619, foi construida e
instituida ao regime de condominio edilicio, conforme AV.27 e R.28, ambos da
matricula n® 2.638 deste Oficial e, em decorréncia disso, a presente ficha

complementar foi convertida na matricu 22.312. A convengdo do
condominio foi registrada sob o n° 243, livro [3 -/Registro Auxiliar deste Oficial.
Votorantim, 14 de agosto de 2017. (Giacomo

Bowvolin Ramos - Escrevente)

AV-T. Protocolo n° 76.701, em 22 de janeiro de 2024. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 08 de maio de 2024,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmissio de
bens imoveis - ITBI, procedo a presente averbacdo para constar que nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/1997, a propriedade do imével,
objeto desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
o prazo legal, ndo houve a purgagdo da mora. Votorantim, 10 de junho de
2024. C:&M Selo Digital. 1418873310076701ML7RLC24C.

X Z ALY
e

(Luana de Melo Noronha - Escrevente)
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CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n° 76.701, que a presente
certiddo € expedida em inteiro teor da matricula, com a reproducao
de todo seu conteudo por meio reprografico para fins de
comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes sobre
o imovel conforme o §11 do art. 19 da Lei n° 6.015/1973, e sob a
forma de documento eletrbnico mediante processo de certificacao
digital disponibilizado pela ICP Brasil, da Medida Proviséria n°® 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, mais, que nos termos do
156, Cap. XX, do Provimento n® 58/89 da E. Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo, essa Serventia foi instalada em
3/11/2009, com origem na circunscrigdo do 1° Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos de Sorocaba-SP. CERTIFICO, finalmente, que os
elementos constantes na presente certiddo foram extraidos do
banco de dados desta Serventia, logo apo6s o ultimo ato praticado. O
referido € verdade do que dou fé. Votorantim, 11 de junho de 2024.
(Assinado_digitalmente por Luana de Melo Noronha - Escrevente
Autorizada).

Emolumentos e despesas cotados no titulo.
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