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LEILOES

WERNO KLOCKNER JUNIOR
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
JUCEPAR: 660

EDITAL DE LEILAO / IMOVEIS

LEILOEIRO OFICIAL/OBJETO DO LEILAO: WERNO KLOCKNER JUNIOR,
Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCEPAR 660, autorizado pela COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS — SICREDI DEXIS, vender4 em leildo
publico no dia, hordrio e forma acima mencionados os seguintes bens de titularidade da
Cooperativa:

IMOVEL urbano Lote de terreno n°g, quadra 2, loteamento “Jardim Bela Vista”, com area de
464,00 m?, na cidade de Mogi Mirim/SP. Contendo um barracdo de 464,00m?, cuja construgdo
nao estd averbada. Matricula n® 4.459 do CRI de Mogi Mirim — SP;

IMOVEL Um lote de terreno sob n° 2 (dois), situado no loteamento denominado “JARDIM BELA
VISTA”, endereco Rua Dr. Carlos Augusto Fernandes de Castro — Lote 02, Jardim Bela Vista,
Mogi Mirim/SP. Area de 300m?, com divisas, metragens e confrontagdes constantes da Matricula
n° 1.454 do CRI de Mogi Mirim/SP;

IMOVEL urbano Lote de terreno n. 9-A, desmembrado da gleba A, na cidade de Mogi Mirim/SP,
com area de 1.773,88m?, com divisas, metragens e confrontagdes constantes da Matricula 85.665
do RI de Mogi Mirim — SP;

IMOVEL urbano constituido pela data de terras n. 10, subdivisdo da unifica¢io das datas n. 01 a
11, 18 a 21, da quadra n. 08, da Planta n.02, do Loteamento Sul Brasileira, na cidade e comarca
de Cruzeiro do Oeste/PR, sito a rua Nossa Sra de Fatima, 382, Centro. Com area de 338,73 m?,
com as divisas, metragens e confronta¢des constantes da Matricula 15.080 do 2° RI de Cruzeiro
do Oeste — PR;

IMOVEL urbano constituido pela data de terras n. 23, subdivisdo da unificacio das datas n. 01 a
11, 18 a 21, da quadra n. 08, da Planta n.02, do Loteamento Sul Brasileira, na cidade e comarca
de Cruzeiro do Oeste/PR, sito a rua Nossa Sra de Fatima, 404, Centro. Com area de 231,85 m?,
com as divisas, metragens e confrontacdes constantes da Matricula 15.087 do 2° RI de Cruzeiro
do Oeste — PR;

IMOVEL urbano, constituido pelo lote de terras sob n. 16, quadra n. 43, da Planta da cidade de
Cruzeiro do Oeste, com area de 490 m?, com divisas, metragens e confrontagdes constantes da
Matricula 1574-A do 1° RI de Cruzeiro do Oeste — PR;

IMOVEL urbano constituido pela data de terras n. 11, subdivisdo da unificacio das datas n. 01 a
11, 18 a 21, da quadra n. 08, da Planta n.02, do Loteamento Sul Brasileira, na cidade e comarca
de Cruzeiro do Oeste/PR, sito a rua Nossa Sra de Fatima, 390, Centro. Com area de 234,03 m?,
com as divisas, metragens e confrontacdes constantes da Matricula 15.081 do 2° RI de Cruzeiro
do Oeste — PR;

IMOVEL urbano Lote n° 19-B, da quadra H, loteamento JARDIM BELA VISTA, em
Americana/SP, Rua Italia, 69, com area do terreno de 150,20m?, contém constru¢ao de imovel
sobrado com area construida de aproximadamente 146,13m? com divisas, metragens e
confrontagdes constantes da Matricula 103.771 do RI de Americana — SP;

IMOVEL em condominio Lote n° 10, quadra 12, situado no loteamento ESTANCIA CABRAL,
Rua Dos Ipés, Cambé/PR, com area de 2.000,00m?, com divisas, metragens e confrontacdes
constantes da Matricula 30.768 do RI de Cambé/Pr;



10) IMOVEL urbano “A” na cidade de Limeira/SP, R. Olavo Bilac, 275 — Boa Vista, terreno com
area de 237,44m?, com constru¢do de um prédio comercial de aproximadamente 214,51m?, com
as divisas, metragens e confrontacdes constantes da Matricula 22.718 do 1° ORI da Comarca de
Limeira — SP;

11) IMOVEL urbano Lote 1-REM, quadra 37, com area de 200m?, localizado na Rua Tiradentes, 606,
Centro, Paranacity/PR, Matricula 9.785 do Registro Geral de Iméveis de Paranacity/PR ;

12) IMOVEL urbano Lote 7, quadra B, com area de 1.064,25m?, localizado na Av. Jambeiro Costa,
Distrito Industrial Serelepe, Leme/SP, Matricula 27.132 do Registro de Imdveis de Leme/SP;
13) IMOVEL urbano Lote 8, quadra B, com area de 1.025,75m?, localizado na Av. Jambeiro Costa,
Distrito Industrial Serelepe, Leme/SP, Matricula 27.133 do Registro de Imdveis de Leme/SP;
14) IMOVEL Lote com area de 4.243,22m?, com benfeitoria de 129,36m?, localizado na Av. Rua
Olimpio dos Santos, 166, Centro, Leme/SP, Matricula 27.132 do Registro de Imoéveis de

Leme/SP;

15) IMOVEL rural Lote de terras sob n° 95-A-1, da subdivisdo do lote n° 95-A-Remanescente, com
area de 3 alqueires paulistas, ou sejam, 72.600m?, situado na Gleba n° 2, 3* Secg¢do, da Colonia
Goioeré, Tuneiras do Oeste/PR, Matricula 7.911 do Registro de Imoveis de Cruzeiro do Oeste/PR;

16) IMOVEL rural Lote de terras sob n® 95-A-2, da subdivisdo do lote n° 95-A-Remanescente, com
area de 3.0250 ha, situado na Gleba n° 2, 3* Sec¢ao, da Colonia Goioeré, Tuneiras do Oeste/PR,
Matricula 9.702 do Registro de Iméveis de Cruzeiro do Oeste/PR;

17) IMOVEL rural denominado Chacara Recanto — Lote 02, com é&rea de 21,78ha, no local
denominado Corrego da Onga, Porecatu/PR, Matricula 17.889 do Registro de Imoveis de
Porecatu/PR;

18) IMOVEL urbano Data 04, quadra 61, com area de 600,00m? Localizado na Rua Iguagu,
Porecatu/PR, Matricula 1.650 do Registro de Imoveis de Porecatu/PR;

19) IMOVEL urbano Lote 15-A, Quadra 08, com area de 104,00 m?, subdivisio do lote 15 da quadra
08, area construida 74,97m?, loteamento Moradias Alecrim, localizado na Rua Natal Salatini, 345,
Moradias Alecrim, Florestopolis/PR. Matricula 12.574 do RI de Porecatu;

20) IMOVEL urbano Data n. 05 da quadra n. 03, do Loteamento “Jardim Morada do Sol, com area
de 360,00 m?, Travessa Cascavel 49, Japurd/PR, Matricula 11.376 do RI 2° Oficio da Comarca de
Cianorte — PR;

21) IMOVEL Comercial Sobreloja comercial n. 01, situado no pavimento sobreloja, do Condominio
Conjunto Comercial Battistella e Policastro, localizado a Avenida Maringa n. 627, cidade de
Londrina/PR, com area global de 244,420915 m?, sendo 213,481250m? de area privativa e
28,959385m? de area de uso comum, com divisas, metragens e confrontagdes constantes da
Matricula 55.160 do 1° RI de Londrina — PR;

22) IMOVEL urbano Lote 01-A Subdivisdo Lote 01, subdivisdo do Lote 01 e 02 da Quadra 02, do
loteamento Jardim Sao Cristovao, com area de 318,60m? de terreno e 408,60m? de construgao,
localizado na Avenida Joinville, Distrito de Graciosa, Municipio de Paranavai-PR, Matricula
46.233 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Paranavai-PR;

23) IMOVEL urbano Lote D-1 da quadra 01, com area de 8.500,00m?, Rod. PR 170, Parque Industrial
II, Prado Ferreira/PR, Matricula 9.544 do RI de Porecatu/Pr;

24) IMOVEL urbano Lote 14, quadra 01, com area de 240,20m?, localizado na Rua Projetada B,
Jardim Village, Pitangueiras/PR, Matricula 15.613 do 1° CRI de Astorga/Pr;

25) IMOVEL rural Lote 251, Gleba do Rio Ligeiro, com area de 38,72 ha, iguais a 387.200,00m? ou
seja 16,00 alqueires paulistas, localizado em Terra Boa/PR, Matricula 2.989 do RI de Terra
Boa/Pr. O referido imovel possui contrato de arrendamento até a data 30/09/2024, qual
devera ser respeitado;

26) IMOVEL urbano Data 24, quadra 05, com area de 125,05m? e 87,21m? de construgao, localizado
na Rua Jose Ademir Bortolucci 133-A - Ou Rua Projetada B 133-A, Jardim Santa Amélia, Doutor
Camargo/PR, Matricula 8.088 do 4° CRI de Maringé/Pr.

27) IMOVEL urbano Lote 07, quadra 11, com area de 244,50m?, localizado na Rua Jodo Hipolito
Megda, Parque Residencial Metropolitano 2, Umuarama/PR, Matricula 38.205 do 2° CRI de
Umuarama/Pr;



28) IMOVEL urbano Lote 08, quadra 21, com area de 188,33m? e 107,8 1m? de construcao, localizado
na Rua Luiz Spinol, 1178-A, Residencial Sao José III, Sarandi/PR, Matricula 33.289 do 1° CRI
de Sarandi/Pr;

29) IMOVEL urbano Data 02, quadra 86, com éarea de 1.588,89m?, localizado na Rua Jodo José
Bortolatto, Residencial Taruma, Maringd/PR, Matricula 48.487 do 2° CRI de Maringa/Pr.

2. DIA E HORARIO DO LEILAO: 01/10/2024, com fechamento a partir das 14 horas e 30
minutos, horario de Brasilia/DF.

2.1. LOCAL/FORMA: O leilao sera realizado tdo somente na modalidade eletronica, mediante
acesso e cadastramento prévio efetuado através do site https://www.kleiloes.com.br, com lances
online.

3. DOS LANCES: Serdo aceitos apenas lances realizados de forma online, via internet pelos
interessados, por meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro,
por meio do respectivo site, estando os interessados sujeitos integralmente as condi¢des dispostas no
presente Edital de Leildo.

3.1. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade
para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes dispostas neste Edital de Leildo. Para
acompanhamento e participagdo, os interessados deverao realizar cadastro prévio, enviar eventual
documentacdo necessaria, bem como anuir com as regras de participacdo dispostas neste Edital e
junto ao site para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validard e homologara os lances, em
conformidade com as disposi¢des do presente edital,;

3.2. Os lances oferecidos ndo garantem direito ao interessado/arrematante em caso de recusa do
leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, mas nao se limitando: quedas ou falhas no
sistema, conexao de internet, linha telefonica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos,
posto que sejam apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades
técnicas, imprevisoes e intempéries, que sao assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar
por esta forma de participagdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a respeito.

4. LANCES MINIMOS PARA O LEILAO: Ficam estabelecidos os valores abaixo como “lances
minimos” para os respectivos imdveis:

1) R$ 328.000,00 (trezentos e vinte e oito mil reais);

2) R$ 176.000,00 (cento e setenta e seis mil reais);

3) R$ 390.800,00 (trezentos e noventa mil e oitocentos reais);

4) R$ 59.616,48 (cinquenta e nove mil, seiscentos e dezesseis reais € quarenta € oito centavos);
5) R$46.370,00 (quarenta e seis mil, trezentos e setenta reais);

6) R$ 45.080,00 (quarenta e cinco mil e oitenta reais);

7) R$ 41.189,28 (quarenta e um mil, cento e oitenta e nove reais e vinte e oito centavos);
8) R$ 347.200,00 (trezentos e quarenta e sete mil ¢ duzentos reais);

9) R$ 544.000,00 (quinhentos e quarenta e quatro mil reais);

10) RS 271.800,00 (duzentos e setenta ¢ um mil e oitocentos reais);

11) RS 122.400,00 (cento e vinte e dois mil e quatrocentos reais);

12) RS 312.000,00 (trezentos ¢ doze mil reais);

13) RS 300.800,00 (trezentos mil e oitocentos reais);

14) R$ 3.088.000,00 (trés milhoes e oitenta e oito mil reais);

15) RS 392.800,00 (trezentos e noventa e dois mil e oitocentos reais);

16) RS 162.400,00 (cento e sessenta e dois mil e quatrocentos reais);

17) RS 1.373.600,00 (um milhdo, trezentos e setenta e trés mil e seiscentos reais);

18) RS 264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais);

19) RS 70.988,24 (setenta mil, novecentos e oitenta e oito reais e vinte e quatro centavos);



20) R$ 67.104,00 (sessenta e sete mil, cento e quatro reais);

21)RS$ 594.111,83 (quinhentos e noventa e quatro mil, cento e onze reais e oitenta e trés centavos);

22) R$ 240.710,40 (duzentos e quarenta mil, setecentos e dez reais e quarenta centavos);

23) RS 686.800,00 (seiscentos ¢ oitenta e seis mil e oitocentos reais);

24) R$ 40.737,92 (quarenta mil, setecentos e trinta e sete reais e noventa e dois centavos);

25) R$ 4.970.000,00 (quatro milhdes, novecentos e setenta mil reais);

26) R$ 133.689,60 (cento e trinta e trés mil, seiscentos e oitenta e nove reais e sessenta centavos);

27)R$ 68.000,00 (sessenta e oito mil reais);

28) R$ 202.984,44 (duzentos e dois mil, novecentos e oitenta e quatro reais e quarenta e quatro
centavos);

29) R$ 608.000,00 (seiscentos e oito mil reais).

OBSERVACOES:

1) O pagamento do IPTU/ITR/2024 do imovel sera de inteira responsabilidade do arrematante, o
qual assumira os valores das parcelas a partir da data de assinatura da escritura;

2)  Osimoveis serdo arrematados no estado em que se encontram;

3) A regularizacdo de construgdo ndo averbadas, sdo de inteira responsabilidade do arrematante;

4)  As fotos dos imoveis divulgadas junto ao site do Leiloeiro sdo meramente ilustrativas,
competindo, portanto, aos interessados, procederem a visita prévia a realizagdo do leildo.

5. CONDUCAO DO LEILAO:
5.1. A ordem do pregdo dos lotes ficara a critério do Leiloeiro.

5.2. Na sucessao de lances, a diferenga entre os valores ofertados (incremento) nao podera ser
inferior a quantia fixa indicada pelo Leiloeiro, podendo este altera-la no decorrer do certame.

5.3. Os bens serdo vendidos a quem oferecer o maior lance, desde que iguais ou superiores aos
valores minimos determinados pela Cooperativa.

5.4. Fica reservado o direito de alterar a composi¢do e/ou agrupamento de lotes do leildo, antes ou
durante a realizagdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer
direito a indenizagdo ou reparacao a qualquer interessado.

6. DAS CONDICOES DO LEILAO:

6.1. Os imoveis serdo ofertados para pagamento a vista ou parcelado, mediante andlise de
capacidade de pagamento. O pagamento a vista ou da entrada, caso o arrematante opte pelo
parcelamento, devera ser realizado impreterivelmente até o dia 02/10/2024.

6.2. Caso a parte tenha interesse na participa¢do do Leildo para pagamento parcelado, fica ciente de
que a Vendedora realizard uma analise prévia de sua capacidade de pagamento. Para isso, devera
encaminhar até a data de 25 de SETEMBRO de 2024 para o e-mail andre@kleiloes.com.br os
seguintes documentos:

- Pessoa fisica: 1. Dados cadastrais; 2. Comprovante de Renda (Imposto de Renda ou relagao de
bens); 3. Documentos pessoais com foto; 4. Comprovante de residéncia atualizado; 5. Autorizagdo
para consultas SCR (Anexo I).

- Pessoa juridica: 1. Dados cadastrais; 2. Faturamento dos ultimos 24 (vinte e quatro) meses; 3.
Balan¢o e DRE do ultimo exercicio; 4. Balancete o exercicio vigente; 5. Imposto de Renda dos sécios
integrantes; 6. Autorizacdo para consultas SCR da empresa e dos socios (Anexo I).



6.3. A parte interessada na arrematagao fica ciente de que, caso necessario, poderdo ser solicitados
documentos adicionais para que a andlise possa ser concluida. A resposta acerca da andlise dos
documentos encaminhados acontecerd até a data de 27 de setembro de 2024.

6.4. O parcelamento se dard da seguinte forma: Entrada de 25% (vinte e cinco por cento), pagos
impreterivelmente até dia 02/10/2024 e saldo em até 48 meses (quarenta e oito meses), podendo o
parcelamento ser mensal (48 meses), semestral (8 parcelas) ou anual (4 parcelas). A parte
interessada fica ciente de que, em caso de venda parcelada, havera incidéncia de juros na
modalidade PRICE com taxa de 12% ao ano.

6.4.1. O arrematante fica ciente de que caso opte pelo pagamento parcelado, até a quitacao do
parcelamento, o imodvel objeto da arrematacio ficara gravado com garantia real de alienagao
fiduciaria. Com a quitacdo, devidamente verificada e comprovada pela Vendedora, sera
emitida carta de quitacdo em até 10 (dez) dias uteis, sendo que referida carta sera instruida dos
documentos anexos necessarios para a baixa da garantia.

6.5. O arrematante fica ciente de que competira a ele arcar com eventuais custos para a baixa do 6nus
da garantia real de alienacao fiducidria.

6.6. Cabera ao arrematante o pagamento ao Leiloeiro da comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor total do(s) bem(s) arremato(s).

6.7. O arrematante recebera via e-mail os dados para deposito na conta bancaria indicada pelo
Leiloeiro. Os depositos dos valores da comissdo do Leiloeiro (5% - cinco por cento) deverdo ser
realizados no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas apos a realizagao do leildo ou aprovagao da
proposta. Os valores acerca da arrematacgao a vista ou entrada, deverao ser depositados até a data de
02/10/2024.

6.8. Nao serd permitida a utilizagdo do FGTS, de financiamento imobilidrio e nem de cartas de
crédito para adquirir os imoveis leiloados.

6.9. Ocorrida a arrematagdo, o arrematante terd o prazo maximo de 7 (sete) dias para fazer contato
com uma agéncia pertencente a Vendedora (0718), a fim de proceder com abertura de conta para fins
de cadastro E ALIENACAO FIDUCIARIA DO BEM, devendo apresentar os documentos
necessarios, possibilitando referida abertura.

6.9.1. Serd vedada a arrematacdo com pagamento parcelado, em qualquer modalidade, para
arrematantes com restrigdes cadastrais ou em mora perante a vendedora ou outras Instituigdes
Financeiras, ou ainda, que figurem em quaisquer cadastros de 6rgdos de protecdo ao crédito, tais
como, mas nao se limitando SERASA ¢ SPC. Também sera vedada a arrematacao se o arrematante
possuir agdes judiciais.

6.9.2. Constando-se qualquer situagdo neste sentido, o imovel serd reconduzido ao leildo novamente,
a critério exclusivo da vendedora. Caso a constatagao ocorra apos o encerramento do Leildo, a venda
ficard considerada sem efeito a critério da vendedora. Em qualquer das situacdes ndo havera
obrigacdo da vendedora informar ao arrematante as restrigdes existentes, posto que a venda ficara a
seu exclusivo critério.

6.10. Até a data da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ¢ permitida a desisténcia ou
arrependimento da venda pela Cooperativa vendedora nas seguintes hipoteses: a) por problemas
cadastrais do arrematante; b) por impossibilidade documental; ¢) quando o arrematante/comprador
tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de
maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigagdo em ambito administrativo, civil ou
penal; d) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipoteses sera restituida ao arrematante a



quantia por ele eventualmente paga pelo imovel arrematado até o momento (incluindo-se a comissao
do leiloeiro, eventuais impostos e taxas, entre outros), devidamente atualizada pelo INPC (Indice
Nacional de Precos ao Consumidor - IBGE), renunciando expressamente o arrematante, desde ja, a
qualquer outra restitui¢do ou indenizagao.

6.11. A escritura necessaria para transferéncia dos imdveis ao(s) arrematante(s) serd expedida em até
60 (sessenta) dias, contados da data do leildo. O arrematante declara e tem ciéncia de que a
Escritura Publica de Compra e Venda sera elaborada junto ao 4° Tabelionato de Notas de
Maringa/PR, localizado na Avenida XV de Novembro, n° 500 — Zona 01 — na cidade de Maringa,
Estado do Parana, CEP 87013-230.

6.12. Realizada a analise pela Vendedora e aprovado eventual parcelamento oferecido no lance,
a Vendedora entrara em contato com o Arrematante, a fim de confirmar que a arrematacao foi
aceita. Desde ja o comprador fica ciente de que devera fazer contato direto com o Tabelionato
de Notas, em até 7 (sete) dias uteis, portando a nota de arrematacao, a fim de receber a listagem de
documentos necessarios a serem providenciados para elaboragdo e lavratura do documento de
transferéncia. Todos os custos para obtencao da documentacao ficardao a cargo do comprador, sendo
que todos os documentos deverdo ser providenciados e entregues no referido Tabelionato em até 7
(sete) dias apos o recebimento das informacdes. Caso o arrematante resida em outra cidade, fica
de sua responsabilidade realizar os tramites de assinatura da escritura publica, sendo
obrigatoria exclusivamente no item acima 6.11.

6.13. Nao ocorrendo a assinatura da Escritura Publica por culpa exclusiva do arrematante, podera
ocorrer a critério da Cooperativa o cancelamento da arrematagdo e a devolucao dos valores nominais
pagos pela compra do imovel, excluindo-se eventuais impostos, taxas e comissdao do leiloeiro,
independentemente de qualquer notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, ou até mesmo
formaliza¢ao de acordo. Os valores serdo devolvidos, descontando-se 20% (vinte por cento) do valor
total pago a titulo de multa.

6.14. Todos os prazos acima poderdo ser prorrogados, mediante acordo entre as partes, caso haja
pendéncias documentais até a regularizagao destas.

6.15. Caso ocorra o vencimento da documentacao disponibilizada pelo comprador para outorga da
Escritura ou para o respectivo registro, ficara sob sua responsabilidade a obtengdo e renovagao de
novos documentos.

6.16. A transmissao da posse direta da Cooperativa para o arrematante se dara na data do registro da
respectiva escritura publica na matricula imobiliaria, nos casos de venda a vista. Nos casos de
arrematagdo com pagamento parcelado, a transmissdo da posse direta ocorrerd apos a liberagdo do
financiamento, que devera ser realizado em até 30 (trinta) dias apds a apresentacdo da matricula
devidamente registrada. A responsabilidade das obrigagdes relativas ao imdvel como tributos, taxas,
despesas condominiais, entre outros também iniciarao a partir da lavratura da escritura publica.

6.17. Outorgada a Escritura Publica, o comprador devera apresentar, no prazo de 60 (sessenta) dias,
a contar da data de assinatura, o instrumento devidamente registrado no Registro Imobilidrio,
ressalvadas as hipoteses de prorrogagdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais da
Cooperativa. No mesmo prazo, devera realizar a substituicdo do contribuinte junto a Prefeitura
Municipal e do responsavel pelo imovel junto a administragdo do Condominio, ao qual o imovel
eventualmente pertenga.

7.  DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DO(S) IMOVEL(IS)

7.1. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias para
transferéncia do(s) imovel(is) arrematado(s), tais como: imposto de transmissdo, taxas, alvaras,



certiddes, certiddes pessoais, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de qualquer
natureza, regularizagdo de qualquer natureza perante os 6rgaos competentes, entre outros.

8. DA VENDA EM CARATER AD CORPUS E CONFORME O ESTADO FiSICO DOS
IMOVEIS

8.1. Osimoveis serdao vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo
que as areas mencionadas no Edital, site, panfletos ou qualquer outro veiculo de
comunica¢do/divulgacdo s@o meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobilidrio, isto ¢, o arrematante adquire o imdével como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo
exigir complemento de area, reclamar eventuais mudancas nas disposigdes internas dos imoveis, ndo
podendo ainda alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de conservacao e
localizacdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisao
da arrematagdo ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses, sendo responsavel por
eventual regularizagdo se acaso necessaria, tudo conforme as disposi¢des constantes do Artigo 500,
paragrafo terceiro do Cédigo Civil.

8.2. Os imoveis serao também vendidos na condi¢cdo em que se encontram, registrados no Cartorio
de Registro de Imoveis onde estdo matriculados e nas condi¢des fiscais em que se apresentarem
perante os entes publicos, obrigando-se o arrematante, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
promover regularizagdes de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de
cartorios ou reparticdes publicas, inclusive previdenciarias, que tenham por objeto a regularizacao
dos imoéveis junto a cartérios e demais 6rgdos competentes, o que ocorrera sob suas exclusivas
expensas. De igual modo, a vendedora nao responderéd por débitos nao apurados junto ao INSS dos
imoveis com constru¢do em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de
Imoveis competente, bem como quaisquer outros Onus, providéncias ou encargos necessarios,
inclusive, em relagdo a questdes ambientais.

9. DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA ARREMATACAO DE IMOVEIS RURAIS

9.1. Além das condicdes de venda ja estabelecidas, competird exclusivamente ao
Arrematante/Comprador, as suas expensas e sem direito a qualquer indenizacdo ou apresentar
questionamento de qualquer natureza no futuro: 1) Adotar as medidas possessoOrias necessarias em
face de eventuais ocupacdes declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se houver; 2)
Providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais
orgdos pertinentes; 3) Apurar eventual necessidade de promover a demarcacao dos imoveis, adotando
as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com
os confrontantes e retificagdo dos registros, se for exigido; 4) Retificar, se necessario, as declaracdes
de exercicios anteriores e cadastros dos imoveis perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgaos,
respondendo por eventuais diferengas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e encargos que
sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; 5) Elaborar e entregar as
declaragdes de Imposto Territorial Rural (ITR), de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita
Federal e pagar o ITR respectivo; 6) Regularizar/averbar as eventuais edificagcdes perante os Registros
de Imoveis e demais 6rgaos, bem como serviddes de qualquer natureza, inclusive de passagem; 7)
Averbar reserva legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental
(ADA) perante o IBAMA; 8) Cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas
pela Legislagdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos imdveis, no tocante
a restri¢do de uso, reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a
respeitar por for¢a da aquisicao do imovel.

9.2. O Vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos
orgdos reguladores ou, ainda, por contaminagao do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.



10. DO FINANCIAMENTO E DA ARREMATACAO COM PAGAMENTO PARCELADO

10.1. Em qualquer modalidade de arrematacao de forma parcelada, o arrematante tem ciéncia de que
sera exigida garantia real de alienacdo fiduciaria do imével. Apos realizada a arrematagao e as devidas
analises de crédito e capacidade de pagamento, conforme os prazos do item 6.3, serd elaborada
também Escritura Publica, devendo o arrematante prosseguir com os contatos junto ao Tabelionato
para formalizagao.

10.2. A Escritura Publica a ser formalizada com garantia real de alienacdo fiduciaria do imovel
arrematado ficard integralmente sujeita as condi¢des previstas na Lei de Alienagdo Fiducidria sob o
n°® 6.514 de 20 de novembro de 1997 e todas suas eventuais e futuras modifica¢des, no formato de
modelo padrdo da vendedora. O arrematante desde ja concorda com todos os termos do modelo da
escritura, notadamente quanto a possibilidade de realizacao de procedimento de Consolidagdo de
Propriedade em caso de inadimpléncia, descumprimento dos termos da minuta ou advento de algum
termo da minuta que autorize a vendedora a realizar tal procedimento.

10.3. Eventuais solicitacdes de modificacdes na minuta padrao da vendedora dependerao de prévia
analise, sendo que o caso de ndo aceite ndo configurard razdes para desisténcia ou irregularidades no
processo de arrematagdo, bem como o nao aceite ndo lhe acarretara qualquer onus, pretensdes ou
penalidades, a qualquer titulo.

11. DA CIENTIFICACAO PREVIA ACERCA DE EXIGENCIAS E RESTRICOES DE USO
DOS IMOVEIS

11.1. E responsabilidade do comprador se cientificar prévia e inequivocamente, por conta propria,
das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislagdo e preservagdo ambiental, saneamento, situacio
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigag¢des e dos
direitos decorrentes das convengdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais
estara obrigado a respeitar por for¢a da arrematagao do imoével, ndo ficando a Cooperativa vendedora
responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. A vendedora ndo responde por
eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

12. DAS PENALIDADES

12.1. O nao pagamento dos valores da arrematagao e/ou comissao do Leiloeiro no prazo estabelecido
neste edital configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante, ficando este
obrigado a pagar o valor da comissdo ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e deverd pagar a favor da
vendedora o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado
ao reembolso das despesas incorridas. Tanto o Leiloeiro quanto a vendedora poderdao emitir titulos de
crédito para a cobranca de tais valores.

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. O pagamento relativo a arrematacao e a comissdo do Leiloeiro ficam subordinados ao efetivo
crédito do valor na conta a ser indicada no momento da arrematacao. Caso nao ocorra o efetivo
crédito, implicard na resolugdo de pleno direito do negocio juridico, independentemente de
notificacdo, ndo gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuragao de
perdas e danos pelo vendedor, ficando o imovel livre para ser novamente comercializado de imediato.

13.2. As fotos dos bens disponibilizados no site do leiloeiro ou qualquer outra imagem divulgada por
ocasido do leildo sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecer conforto aos
interessados. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote deve ocorrer
apenas apos a visualizagao fisica e analise das documentacdes do imével.



13.3. Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leildo, ficard caracterizada a
aceitacao pelo comprador das referidas condigdes estipuladas neste edital. As demais condig¢des
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n° 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragoes
introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissao de Leiloeiro
Oficial.

13.4. A responsabilidade da Vendedora pela evicgdo ficard limitada a devolucdo do valor recebido
pela venda, excluida a comissdao do leiloeiro. Referida responsabilidade abrangera, também, o
reembolso de valores comprovadamente despendidos pelo COMPRADOR a titulo de despesas de
condominio e imposto relativo a propriedade imobiliaria (IPTU ou ITR, conforme o caso), desde que
comprovado o pagamento pelo comprador e o impedimento ao exercicio da posse direta do imodvel.
Referidos valores serdo atualizados pelos mesmos indices desde o dia do desembolso pelo comprador
até a data da restituicdo, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer outros
valores indenizatorios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 ¢ 450 do Codigo Civil
Brasileiro, e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imovel apds a data da
aquisicdo, pelas quais nao podera sequer pleitear direito de retengdo do imovel, a menos que
expressamente autorizadas pelo vendedor.

13.5. Integram este Edital as condigdes para participacdo de leildes dispostas no site oficial do
Leiloeiro.

13.6. A Vendedora declara que para os casos aplicaveis, houve a intimacao do Devedor Fiduciante
para purga da mora, bem como o cumprimento de todo procedimento de execucdo extrajudicial, que
culminou com a consolidacao do(s) imével(is) descritos no Anexo I, nos termos do art. 26 da Lei n°
9.514/97. Em sequéncia, a fim de cumprir o disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, foram realizados
1° (primeiro) e 2° (segundo) leildes pelos valores descritos nos §§ 1° e 2° do referido artigo. Nao
houve éxito nestes leildes, o que implicou na adjudicacdo do bem e exoneragao da divida, conforme
dispde o art. 27, §5° da Lei n® 9.514/97. Deste modo, o presente leildo representa oferta publica do(s)
respectivo(s) imovel(is), nao vinculada a Lei n® 9.514/97.

13.7. Outras informagdes com o Leiloeiro Piblico Oficial, WERNO KLOCKNER JUNIOR - Av.
Carlos Gomes, 226, térreo, Zona 05, Maringd — PR, Telefones: (44) 3026 8008 ¢ 99973 8008 -
www.kleiloes.com.br - kleiloes@kleiloes.com.br.

12. DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Maringd/PR para dirimir eventuais dividas ou conflitos acerca do
presente evento, com exclusdo de qualquer outro.

Maringd/PR, 21 de agosto de 2024.
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