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Av. Pedro Basso, 920 - Bairro: Polo Centro - CEP: 85863-756 - Fone: (45)3576-1182 - www.jfpr.jus.br - Email:
prfoz02@jfpr.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5024379-47.2019.4.04.7002/PR

EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
EXECUTADO: LUZIMAR ORO

EDITAL N° 700016517605

2* VARA FEDERAL DA SUBSECAO DE FOZ DO IGUACU, ESTADO DO
PARANA.

EDITAL DE LEILAO

Datas:

1° Leilao: 07/10/24 -10:00 horas - somente online;

2° Leilao: 21/10/24 -14:00 horas - somente online;

1? Designacio: por prego ndo inferior a avaliagao;

2" Designacio: a quem mais oferecer, com lance minimo de 70%.

Realizagdo por meio eletronico mediante acesso ao sitio da internet http://
www.kleiloes.com.br, podendo ser oferecido lance em tempo real e em igualdade de
condi¢des com o pregdo fisico, mediante a realizacdo de um pré-cadastro no referido sitio.

Descricio do bem:
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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL Livr \ Ficha

22 CIRCUNSCRIGAO 0 01

Foz do Iguagu - Parana

FLAVIO MARANHAO ‘ iR
Oficial Registrador MATRICULAN®  33.405

7

IMOVEL: LOTE N°416, DA QUADRA N°06, QUADRANTE 10, QUADRiCUU(O:i, SETOR 54, situado na
PARTE SUL DO PATRIMONIO MUNICIPAL, nesta Cidade, Municipio e Comarca, sem benfeitorias,
com a area de 6.100,00m2, e compreendido dentro das seguintes medidas e confrontagdes: Ao Norte,
limita-se por uma linha reta e seca de 112,66m, no rumo de NW88°08'17'SE, confrontando-se com o
Conjuto Habitacional Buba; Ao Sul, imita-se por uma linha reta e seca de 112,53m, no rumo de
NW89°10'48'SE, confrontando-se com os Lotes n°s(10.3.54.03)891, (10.3.54.04)893 e (10.3.54.05)893;
A Leste, limita-se por uma linha reta e seca de 54,13m, no rumo de SW01°43'40"NE, confrontando-se
pela estrada municipal, com o Lote n°(10.3.54.07)934; A Oeste, limita-se por uma linha reta e seca de
54,21m, no rumo de SW01°31'30"NE, confrontando-se com o Lote n°(10.3.54.06)136.

Localizag¢ao do bem: Rua Jatoba, 1040 - Foz do Iguagu-PR:

LOCALIZACAO: Entrada pela Rua Jatoba seguindo a direita (sentido norte-sul) pela
serviddao publica (acesso da serviddao sem pavimentagdo) ao lado da chéacara do Sussu.
Localizagdo google maps: -25.585283,-54.574187.

BENFEITORIAS:

01) Casa de madeira, com dois pavimentos, medindo aproximadamente 80 m2,
estado de conservacao é necessarios reparos importantes. Atras da casa tem uma
pequena lagoa, corpo de agua abastecido pelo cérrego que passa pelo terreno.

02) Casa de alvenaria e madeira, com dois pavimentos, medindo
aproximadamente 80 m2 (sala, cozinha, banheiro e dois quartos) estado de
conservacgao necessitando de reparos importantes.

03) CONSTRUGAOQ em alvenaria de pavimento térreo, medindo aproximadamente
40 m2, para seu estado de conservagao e necessario reparos importantes;

04) Construgdo em alvenaria e madeira, estilo barracdo, medindo 30 m2 (coberto)
e 70 m2 descoberto, em péssimo estado conservagdo, contendo dois banheiros,
uma cozinha.

05) Piscina em alvenaria — estado de conservagao necessarios reparos urgentes.

Avaliacao total do bem: R$ 759.023,00 (setecentos e cinquenta e nove mil,

vinte e trés reais), em 04/2024.
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quinze reais e quarenta e quatro centavos), em 08/2024.

Recursos: possibilidade de invalidacdo da arrematagdo por meio de acdo
autonoma (art. 903, § 4°, do CPC).

Onus do arrematante: 1) custas de arrematagio de 0,5% (meio por cento) e
comissao do leiloeiro, 5% (cinco por cento), ambas sobre o valor da arrematagdo; 2)
eventuais débitos de condominio, luz e agua, no caso de bens imdveis; 3) eventuais despesas
com remoc¢do e/ou desocupagdo de bens arrematados; 4) eventuais débitos de IPTU: R$
24.187,59, atualizado até 02/09/2024; 5) eventuais custas do cartério referentes a
levantamento de penhoras; 6) em caso de arrematacdo de bem imdvel, para expedi¢do da
respectiva carta, devera o arrematante comprovar o pagamento do Imposto de Transmissdo de
Bens Imoveis - ITBI, a teor do § 2° do artigo 901 do CPC.

Gravames: Alienagdo fiduciaria constante na matricula atualizada do imoével
(evento 124, MATRIMOVELI), mas se encontra quitada, conforme informado pela Caixa
Consorcios no evento 90 (evento 90, RESPOSTA2):

R=02/33.405 - PlabT. N°51.667 DE 21/12/2010 = De conformidade com ESCRITURA PUBLICA DE
COMP DA, COM ALIENAGAO FIDUCIARIA, lavrada as Fls. 55, do Livro N°791-N, pelo 2°
Tabelionato de Notas desta cidade, municipio e comarca, aos 15 de dezembro de 2010, procede-se a
este registro para consignar que o imovel constante na presente Matricula, em sua totalidade, FOI
VENDIDO em favor de: LUZIMAR ORO, perito criminal, portador da C.I. n°774.766-7-SSP-PR, inscrito
no CPF/MF n°160.900.399-34, e sua esposa NELCI TEREZINHA NEVES DA CRUZ ORO, funcionaria
publica, portadora da C.I. n°1.777.012-8-SSP-PR, inscrita no CPF/MF n°393.344.149-87, brasileiros,
casados entre si pelo regime de Comunhéo parcial de bens, residentes e domiciliados a Rua Bororos,
n°337, Jardim Taroba, nesta cidade de Foz do Iguagu-PR. O valor de R$75.000,00 (setenta e cinco
mil reais), sera pago aos VENDEDORES, conforme paragrafos seguintes: P_ARAGRAFO
PRIMEIRO: O valor de R$70.000,00 (setenta mil reais), a ser pago pela CAIXA CONSORCIOS S.A.
mediante crédito em conta corrente dos vendedores a ser liberado, em até 5(cinco) dias uteis,
mediante da apresentagado da citada Escritura devidamente registrada no competente Registro
de Imoéveis e ao cumprimento das demais exigéncias nela estabelecidas. PARAGRAFO
SEGUNDO: O valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago pela compradora no ato da
assinatura da mesma. Foram-me aprese Guia de recolhimento do ITBI
N°100005191211764-6, recolhida no valor d , valor declarado pelo contribuinte
R$75.000,00, a Certidao Negativa de Tributos °350981/2010, ambas expedidas pela
Prefeitura Municipal desta cidade; e a Guia de
R$150,00, expedida pelo Tribunal de Justiga do
referida Escritura Publica. C:4.312(vrc)=R$452,7
IGUAGQU, 22 DE DEZEMBRO DE 2010. (a)

stado do Parana. Demais condigdes constantes na ||
IDO E VERDADE E DOU FE. FOZ DO ||
CS). (EC).
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R=03/33.405 - PROT. N°51.667 DE 2;3_2;\2};( = De cénformidade com ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA, COM ALIENAGC DUCIARIA, lavrada as Fls. 55, do Livro N°791-N, pelo 2°
Tabelionato de Notas desta cidade, municipio e comarca, aos 15 de dezembro de 2010, procede-se afi
este registro para consignar que o imével constante na presente matricula, em sua totalidade, FOE
ALIENADO FIDUCIARIAMENTE em favor da: CAIXA CONSORCIOS S.A. - ADMINISTRADORA DEY
CONSORCIOS, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Comercial Norte, Quadra 01, Bloco A,
Edificio Number One, Térreo, Sala 17, inscrifa no CNPJ/MF N°05.349.595/0001-09. Os

i como_participante do consércio imobiliario da:-&rixa {&essorcios,

——_ CONTINUAGAO
subscritor do Grupo 437, da Cota 99, adquiriu direito ao Crédito de R$70.000,00 (setenta mil
reais), a ser utilizado para pagamento do imével objeto da compra e venda; O débito do
Devedor/Fiduciante, em razdo da sua participagao no grupo descrito na clausula, administrado
pela Credora/Fiduciaria nesta data é de R$93.408,05, tem a Prestagdo mensal, reajustavel
conforme previsto no Contrato de Adesdo, pelo INPC (indice Nacional de Prego ao
Consumidor), composta da parcela de Fundo Comum no valor de R$782,44, acrescida da Taxa
de Administracio de 17%(dezessete por cento), equivalentes a R$133,01, Fundo de Reserva de
5%(cinco por cento), equivalentes a R$39,12; PARCELAS DE SEGURO: Os seguros de Morte e
Invalidez Permanente (MIP) e Danos Fisicos ao Imével (DFI) sao devidos e ndo integram o valor
total da divida descrita no caput desta clausula sendo que: | - O seguro MIP equivale a
0,03863%, calculado sobre o valor da carta de crédito atualizada acrescido dos percentuais do
fundo de reserva e da taxa de admjnistracdo, totalizando a prestagao de R$69,56, a qual é
devida a partir da primeira prestag#o subsedjjiente a data da adesdo. O prazo original do Grupo
em 104 meses, e prazo de amoftizagao remanescente de 98 meses, prestacoes no valor de

R$1.024,13, a serem pagas todo/dia 10 (dez)/de cada més. DEMAIS CONDICOES CONSTANTES

NA REFERIDA ESCRITURA PUBLICA. Foi-m¢ apresentada a Guia de recoihimento do FUNREJUS,

recolhida no valor de R$150,00, expedidd pelo Tribunal de Justica do Estado do Parana.

C:2.156(vrc)=R$226,38. O REFERIDO E /ERDADE E DOU FE. FOZ DO IGUAGU, 22 DE

DEZEMBRO DE 2010 4(a) . {ECS). (EC).

Direito do arrematante: o arrematante podera desistir da arrematacao, sendo-
lhe devolvido o depodsito que tiver feito, nas hipoteses do art. 903, § 5° do CPC: "I - se
provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame ndo mencionado no
edital; II - se, antes de expedida a carta de arrematagdo ou a ordem de entrega, o executado
alegar alguma das situagdes previstas no § 1° III - uma vez citado para responder a acdo
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autonoma de que trata o § 4° deste artigo, desde que apresente a desisténcia no prazo de que
dispoe para responder a essa a¢ao".

Onus do executado: no caso de cancelamento dos leildes designados em
virtude de parcelamento ou quitacdo do débito exequendo, o pagamento das despesas
efetuadas pelo leiloeiro para a realizagdo do ato, que compreendem: a) eventuais custas com a
remocdo e depodsito de bens moveis; b) despesas com atos de promocao de venda de bens,
calculados em 2% sobre o valor do débito exequendo ou o valor do bem, o quer for menor,
sendo devido o valor minimo de R$ 200,00 e o maximo de R$ 600,00.

Condigdes de pagamento: A vista (art. 892, § 1°, do CPC).

Visitacdo: os bens poderdo ser vistoriados nos locais indicados, mediante
prévio agendamento, a ser realizado através de e-mail para kleiloes@kleiloes.com.br,
informando o leildo e o lote de interesse, nome, nimero de CPF e Rg e telefone para contato.
Os interessados poderdo ver fotos e documentos no site ja mencionado, bem como esclarecer
quaisquer duvidas por meio do telefone (44) 3026-8008.

Quem nao pode arrematar: art. 890 do CPC: "I - tutores, curadores,
testamenteiros, administradores ou liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a
sua responsabilidade; II - mandatarios, quanto aos bens de cuja administracdo ou alienacdo
estejam encarregados; III - Juiz, membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica,
escrivao, chefe de secretaria e dos demais servidores e auxiliares da justica, em relagdo aos
bens e direitos objeto de alienag@o na localidade onde servirem ou a que se estender a sua
autoridade; IV - servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa
juridica a que servirem ou que estejam sob sua administracao direta ou indireta; V - leiloeiros
e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados; VI - dos advogados de
qualquer das partes".

OBSERVACOES:

1*) As propostas de aquisicdo do(s) bem(ns) apresentadas por eventuais
interessados, conforme autoriza o art. 895 do CPC, ndo suspenderdo o leildo (§ 6°) e serdo
apreciadas pelo Juizo tdo somente caso ndo seja realizada a venda em leildo (1* e 2* praga).
Ficam os interessados cientes de que:

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacées podera apresentar, por
escrito:

I - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo;

Il - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo seja
considerado vil.
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§ 1° A proposta conterd, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caugdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imoveis.

§ 2° As propostas para aquisi¢cdo em prestagoes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador
de corre¢do monetdria e as condigoes de pagamento do saldo.

§ 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidird multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

$ 5° 0 inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover,
em face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execu¢do em que se deu a arrematagdo.

§ 6° A apresentacdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo.

§ 7% A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado.

$ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

I - em diferentes condicoes, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre,
a de maior valor;

11 - em iguais condigées, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.

2%) Caso o(s) bem(ns) ndo seja(m) alienado(s) em leildo ou ndo sejam
apresentadas propostas para a aquisi¢cao em parcelas, na forma do art. 895 do CPC, tendo em
vista o disposto no art. 880 do CPC e arts. 373 e 374 do Provimento n° 62/2017, da
Corregedoria-Geral do Tribunal Regional Federal da 4* Regido, fica o Leiloeiro, nos 60
(sessenta) dias que sucederem ao segundo leildo, autorizado a promover a alienacio por
iniciativa particular (venda direta) dos bens cuja oferta tenha resultado negativa, nas
mesmas condigdes observadas no segundo leildo.

3*) Ficam os executados devidamente intimados, por meio deste edital, da
realizacdo dos leildes e da avaliagdo, caso ndo sejam encontrados para intimagao pessoal (art.
889, paragrafo unico, do CPC).

E, para que chegue ao conhecimento dos executados e de terceiros interessados
para que ndo possam, no futuro, alegar ignorancia, expediu-se este edital que serd afixado no
atrio deste forum e publicado no Diério Eletronico da Justica Federal.

Documento eletronico assinado por RONY FERREIRA, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419,
de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da autenticidade
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do documento estd disponivel no enderego eletronico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o
preenchimento do cédigo verificador 700016517605v7 e do codigo CRC clec248a.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): RONY FERREIRA
Data e Hora: 4/9/2024, as 22:41:30
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