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Imével urbano, constituido pelo Lote Condominial 10, Quadra 16, pertencente ao “Condominio Residencial Mont
Serrat 37, situado na Rua Julio José de Almeida, n°® 1250, Bairro Colina Verde, Teixeira de Freitas-Bahia, medindo
10,00m de frente e fundos, por 20,00m nas laterais, perda - raio curvatura 0,00m?, perfazendo area total de 200,00m?,
(duzentos metros quadrados), cabendo-lhe como fra¢Zo ideal 108,64m* (cento € oito metros ¢ sessenta € quatro
centimetros quadrados), ndo edificado, confrontando-se pela frente com a Rua 15, pelo fundo com o Lote 09, pela
lateral esquerda com o Lote 12 e pela lateral direita com o Lote 08, cadastrado sob a inscrigdo imobilidria geral n®
1.11.0521.1430.001.
PROPRIETARIA: MONT SERRAT IMOBILIARIA E MINERACAO LTDA, CNPJ: 12.609.154/0001-64, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Teixeira de Freitas - BA, representada nos termos de seu contrato social
através de seu sdcio proprietdrio Valmir José Campo Dall’ Orto, CPF: 071.633.557-34.
TITULO AQUISITIVO: Adquirido conforme matricula n°® 33.084, Livro 02, neste CRI, sendo instituido o condommm
conforme registro no R.06.
DOCUMENTOS ANEXOS: Apresentados documentos conforme exigidos em lei, que ficam digitalizados neste CRI.
DAIJE: 679952-020. Emolumentos: RS 2.811,90 - Taxa Fiscal: R$ 2.017,75 - FECOM: RS 864,75 - PGE: R$ 112,95 -
Def. Pablica: R$ 75,29. Valor Total: R$ 5.882,64 - correspondente as 381 unidades do emppedndimento matriculadas
s0b n®34.620 a 35.000. \
PROTOCOLOQ: 56.410, em 20/04/2018, reentrada em 02/05/2018.

OTICIAL: ,
AV.01/34.953 — Teixeira de Freitas, 25 de maio de 2018.
NOTICIA DA CONVENGAO DE CONDOMINIO: Procedo neste ato a averbagad /
condominio, conforme Instrumento Particular de Convengdo do Condominio RESIDEN ERRAT 3,
emitido 23/03/2018, contendo especificagbes necessirias tais como: discriminagdo das umdades, regime de
condominio, dos condéminos, das partes comuns, das partes exclusivas, do patriménio e recursos financeires, dos
orgdos da administragdo, da assembleia geral, da diretoria, penalidades, regimento interno e condi¢des. Registro n®
2.418, Livro 03, neste Cartdrio de Registro de Imoveis. Documentagio assinada e rubricada.
DAJE: 679891-020. Pcla Convengdo, incluidas as averbagdes de noticia de registro. Emolur os: R$ 1.377,21 - Taxa
Fiscal: R$ 988,25 - FECOM: R$ 423,54 - PGE: R$ 35,32 - Def. Publica: R$ 36.88, Valor Tofal {RS 2. 881 ,20.
PROTOCOLO: 56.409, em 20/04/2018, reentrada em 02/05/2018.
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AV.02/34.953 — Teixeira de Freitas-Bahia, 06 Maio de 2022, )
AVERBACAO “DE OFICIO™: Procedo neste ato averbagdo “de Oficio” para inserir os daea Q e300 pessoal
da empresa proprietaria do imovel, conforme consta no registro que deu origem a abertura da matricula, passando a
constar: “PRORIETARIA: MONT SERRAT IMOBILIARIA E MINERACAO LTDA, CNP12.609,154/0001-

Bahia. Tudo conforme instrumento particular objeto daquele registro, arquivado nesta Serventig.
OFICIAL(A):

AV.03/34.953 — Teixeira de Freitas-Bahia, 06 de Maio de 2022,
ALTERACAO DE INSCRICAO IMOBILIARIA: Com base ¢ e Jue 8
officio” do Orgo Pliblico Competente, Certidao, emitida pel'l Secretaria de Fmam;as Depa amento da Re»clta, do
Municipio de Teixeira de Freitas-Bahia, datada de 12/04/2022, assinada pela Auxiliar de Receita, (mamcu;ZT 0358),
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procedo neste ato a alterag@o da inscri¢do imobiliaria do imovel desta matricula passando a constar: cadastrado no
mucipio com a Inscri¢io Imobiliaria n® 1.11.0545.0110.001. Documentagdo apresentada fica digitalizada/arquivada
neste CRI.

DAIJE: 2667-002-065243. (ISENTO, conforme item 06, Inciso [II, da Nota Explicativa da
ESTADUAL N° 12.373/2011 - DE 23 DE DEZEMBRO DE 2011, VIGENCIA: 01/01/20
PROTOCOLO: 79036, em 06/05/2022. ) ‘

OFICIAL(A):

ela 111, do TI/BA, LEI

/ ,
R.04/34.953 — Teixeira de Freitas-Bahia, 06 de Maio de 2022. V(
TITULO: Compra e Venda. :
TRANSMITENTE(S): MONT SERRAT IMOBILIARIA E ]\’IINERACA() LTDA, CNPJ sob n*12.609.154/0001 -
64, com endere¢co na Av. Amar Perfeito, s/n° bairro Colina Verde, nesta cidade de Teixeira de Freitas-Bahia,
registrada na JUCEB sob n® 97571092, em 13/06/2016, ¢ representada por seus sécios administradores, nos termos da
clausula terceira, 0 St. VALMIR JOSE CAMPO DALL'ORTO, CNH: 02958842872 DETRAN/BA, CPF: 071.633.557-
34, brasileiro, casado, empresario, e CELINA BOLLIS CAMPO DALL'ORTO, CNH: 03135418874 DETRAN/BA,
CPF: 779.337.535-15, brasileira, casada, empreséria, residentes na Av. Presidente Gettlio Vargas, n° 2829, bairro Beiu
Vista, nesta cidade de Teixeira de Freitas-Bahia. Neste ato representados pelo seu procurador ETTORE CAMPO
DALL'ORTO, portador do RG n® 06055806-77 SSP/BA, inscrito no CPF sob n® 594.951.545-53, brasilciro,
divorciado, empresario, residente ¢ domiciliado 4 Avenida Presidente Getilio Vargas, n°® 4667, Apt. 2501, bairro Vila
Vargas, Teixeira de Freitas, Bahia, conforme Procuragio Publica, lavrada nestas Notas, 0Livro 252, Folha 29 ¢ verso
33, Ato 32.261/20, datada em 28/07/20200.
ADQUIRENTE(S): ALBERTO KELWEN ALVES AMORIM, RG sob n° 1491020466 SSP/BA, inscrito no CPF
sob n® 083.564.925-30, brasileiro, maior, moto boy, solteiro, declara nio viver em unifio estivel, residente e
domiciliado a Rua do Ouro, n® 172, bairro Kaikan, Teixeira de Freitas-Bahia.
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato do 1° Oficio de Notas e Protesto
da Comarca de Teixeira de Freitas-Bahia, Livro 107, Folhas 84 ¢ verso a 86, Ato 5510/22, em 09/02/2022, assitedn
pelo Tabelido Substituto Aruque Pires dos Santos. ‘ ‘
VALOR DECLARADO DA COMPRA E VENDA: RS 8.000,00. AVALIACAOQ MUNICIPAL: R$24.633,60.
DOCUMENTOS APRESENTADOS: Com todos os documentos apresentados em anexo digitalizados e/ou arquivados
neste CRI. .
IMOVEL: A totalidade desta matricula.
CONDICOES: As de praxe. -
DAJE DE PRENOTAQAO: 9999-028-875396, (Emolumentos R$ 28,45 — Taxa Fiscal R$ 20,20 —- FECOM R$ 7,77 -
PGE R$ 1,13 - FMMPBA RS 0,59 — Def. Publica R$ 0,76 — VALOR PAGO R$ 58,90). o
DAJE COMPLEMENTAR: 2667-002-064190. (Emolumentos R$ 272,34 — Taxa Fiscal RS 193,40
74,73 — PGE RS 10,83 - FMMPBA R$ 5,64 — Def. Publica R$ 7,22 — VALOR PAGO R$ 563
PROTOCOLO: 78.282 em 17/03/2022. Reentrada em 13/04/2022.
OFICIAL(A):

AV.05/34.953 — Teixeira de Freitas-Bahia, 13 de junho de 2022.
CONSTRUGCAO: Procede-se neste ato, a Averbagio de Construgio no terreno objeto destd Matricula, 'conforme
Alvara de Licenga para Fins de Habite-se n. 181, Exercicio 2022, emitido em 10/05/2022, pela Secretaria de
Infraestrutura do Municipio de Teixeira de Freitas-Bahia, Processo Administrativo n. 600872022, bem nome -de
ALBERTO KELWEN ALVES AMORIM. imével com enderego localizado na Rua 15, n. 61, Condominio

Resid'eggial Mont Serrat 3, Bairro Colina Verde nesta Cidade de Teixeira de Freitas, Bahia, cadastrado com a
Inscriciio M nicipal n. 1.11. .0110.001, constru a uso residencial, com dr tal construida de 92,57m?
noventa e dois metros_e cin ta ¢ scte timetr uadra . pavimento térreo, com estrutura de alvenaria,
cobertura de telha colonial, esquadrias de madeira/vidro, piso de porcelanato, contendo as seguintes dependéncias: 01
sz}la, 03 quartqs, 01 cozinha, 02 banheciros, 01 closet, 01 area de servigo e Olcirculagdo, Apresentado Alvara de
Llcenga para Fins de Construgéio n. 269/2022, emitido em 11/04/2022, pela Secretaria de Infraestrutura do Municipio
de Teixeira de Freitas-Bahia. VALOR DECLARADO DA OBRA: R$ 18.071,21. VALOR AVALIADO DA

EDIFICACAO IPTU: R$ 47.630,63 Documentagiio apresentada fica arqui igitali
J: ,63. quivada/digitalizada neste CRI.
DAJE PRENOTACAO: 9999-029-265240 (Emolumentos RS 28 435 — Taxa Fi;;a.\_m_sscg.u_gs_j,_;;%
continua na ficha n°®
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PGE R$ 1,13 - FMMPBA R$ 0,59 — Def. Publica R$ 0,76 — VALOR PAGO RS 58,90).
DAJE COMPLEMENTAR: 2667-002-066743 (Emolumentos R$ 337,68 — Taxa Fiscal R$
92,29 — PGE R$ 13,92 - FMMPBA R$ 6,99 — Def. Piblica R$ 8,96 — VALOR PAGO RS 6
PROTOCOLO: 79287 em 25/05/2022, reentrada em 09/06/2022.

OFICIAL(A):

R$

R.06/34.953 — Teixeira de Freitas — Bahia, 17 de Margo de 2023.
TITULO: Compra ¢ Venda SFH.
TRANSMITENTE: ALBERTO KELWEN ALVES AMORIM, CPF/MF n. 083.564.925-30,'RG n. 1491020466.
SSP/BA, brasileiro, almoxarife, solteiro, residente ¢ domiciliado na Av. Sdo Paulo, 1485, Vila Caraipe, na Cidade de
Teixeira de Freitas-Bahia.
ADQUIRENTE(S): CARLA SILVA WOLFF, CPF/MF n. 700.902.756-08, CNH n. 07708468852, DETRAN/MG,
brasileira, empresario e produtor de espetaculos publicos, solteira, residente ¢ domiciliada na Rua 06, Mont Serrat 3.
Colina Verde, em Teixeira de Freitas/BA.
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagfio, com carater de escritura publica, na forma §5° do art. 61 da Lei
n° 4.380/64, com emissido em 06/10/2022, na Cidade de Teixeira de Freitas - BA, Contrato n° 1.4444.11946571-8.
VALOR DECLARADO DA COMPRA E VENDA: R$ 250.000.00.
VALOR DECLARADO, ATUALIZADO PELO INDICE IPCA (IBGE) - Janeiro/2023: R$ 255.418.18.
RECURSOS PROPRIOS: R$ 50.000,00.
VALOR DA BASE CALCULO ITIV: R$ 250.000.00.
VALOR DECLARADO, ATUALIZADO PELO INDICE IPCA (IBGE) — Janeiro/2023: R$ 255
CONDICOES: Com todas as cléusulas e condigdes no Instrumento Particular que fica via negfe Carforio.
DAIJE: 2667-002-079952 (Emolumentos: R$ 595,75 - Taxa Fiscal: R$ 423,07 - FECOM: R% 162,8  PGE: RS 23,68 -
FMMPBA: R$ 12,33 - Def. Publica: R$ 15,79. Valor Total: R$ 1.233,43). ! N
PROTOCOLO: 85035 em 10/03/2023. 1

|

e
OFICIAL (A): ‘ /\ )
'\ ‘ A=
R.07/34.953 — Teixeira de Freitas — Bahia, 17 de Margo de 2023. \\ A\ \
TITULQ: Alienagdo Fiducidria em Garantia.

DETRAN/MG, brasileira, empresario e produtor de espetdculos publicos, solteira, residente e domiciliada na Rua 06.
Mont Serrat 3, Colina Verde, em Teixeira de Freitas/BA.

CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, institui¢io financeira sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n. 759/1969, Alterado pelo
Decreto-Lei n. 1.259/1973, regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, neste ato representada por Jorge Alexandre dos Santos Almeida, CPF/MFE
n. 040.593.555-26, conforme procuragfio lavrada as folhas 113 e 114, do Livro de Procuragdes n. 3430, em
04/06/2020, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento Lavrado as Folhas 001-002, do
Livro n. 020, em 30/06/2020, no 3° Oficio da comarca de Feira de Santana-Bahia.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular j& descrito no registro anterior.

VALOR DA DIVIDA: R$ 200.000,00.

VALOR DA DiVIDA, ATUALIZADO PELO INDICE [PCA (IBGE) — Janeiro/2023: R$ 204.334,54.

N
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): CARLA SILVA WOLFF, CPF/MF n. 700.902.756-08,~€2 H\& 07708468852.

4
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PARCELAS (AMORTIZAGAO): Em 360 parcelas.

PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: Em 08/11/2022.

TAXA DE JUROS % a.a: Taxa de Juros Balcdo Nominal: 8.6395; Taxa de Juros Balcio Efetiva: 8.9900; Taxa de

Juros Reduzida Nominal: 8.6026; Taxa de Juros Reduzida Efetiva: 8.9500.

TAXA DE JUROS % a.m: Taxa de Juros Balcdao Nominal: 0.7176; Taxa de Juros Balcdo Efetiva: 0.7200; Taxa de

Juros Reduzida Nominal: 0.7145; Taxa de Juros Reduzida Efetiva: 0.7169.

ENCARGO MENSAL INICIAL: Taxa de Juros Balcdo Total: R$ 1.617,74; Taxa de Juros Reduzida Total: R$

1.612.49,

VALOR DO IMOVEL PARA VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 250.000,00.

CONDICOES: Com todas as clausulas e condigGes contidas no Instrumento Particular ja descrito no registro anterior,

que fica uma via arquivada neste Oficio Registral.

DAJE PRENOTACAO: 9999-030-079164 (Emolumentos: R$ 30,13 - Taxa Fiscal: R$ 21,40 - FECOM: RS 8,23 -

PGE: R$ 1,20 - FMMPBA: R$ 0,62 - Def. Publica: R$ 0,80. Valor Total: R$ 62,38).

DAIJE: 2667-002-079953 (Emolumentos: R$ 397,12 - Taxa Fiscal: R$ 282,01 - FE M: R$

FMMPBA: R$ 8,22 - Def. Pablica: R$ 10,52. Valor Total: R$ 822,19).

PROTOCOLO: 85035 em 10/03/2023.

5 : 1 W\

OFICIAL (A): \ WA A

AN

GE; R$ 15,79 -

AV 08/34.953 — Teixeira de Freitas — Bahia, 17 de Mar¢o de 2023.
TITULO: Averbagdo de Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario. .
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF m\.007360.3 5/0001-04, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Detreto-Lei n. 759/1969,
Alterado pelo Decreto-Lei n. 1.259/1973, regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, neste ato representada por Jorge Alexandre dos Santos
Almeida, CPF/MF n. 040.593.555-26, conforme procuragdo lavrada as folhas 113 ¢ 114, do Livro de Procuragdes n.
3430, em 04/06/2020. no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento Lavrado as Folhas 001-
002, do Livro n. 020, em 30/06/2020, no 3° Oficio da comarca de Feira de Santana-Bahia.

DEVEDOR(ES): CARLA SILVA WOLFF, CPF/MF n. 700.902.756-08, CNH n. 07708468852, DETRAN/MG,
brasileira, empresario e produtor de espetdculos piiblicos, solteira, residente e domiciliada na Rua 06, Mont Serrat 3,
Colina Verde, em Teixeira de Freitas/BA.,

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Cédula de Crédito Imobilidrio, emitida nos termos da Lei n.
10.931/2004, na data de 06/10/2022, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia, Numero 1.4444.1946571-8, Série 1022.
GARANTIA: Por alienagdo ﬁducuina. registro R.07, supra.
VALOR DO CREDITO: R$ 200.000,00. DATA BASE: 06/10/2022.
DAIJE ISENTO: 2667-002-080462 (Isento, conforme Art. 1.198, do Cédigo de Normas Procedi
Notariais ¢ de Registros do Estado da Bahia).
PROTOCOLO: 85035 em 10/03/2023.
OFICIAL(A):

dos*Servigos

.)\.;\.,LMJ--

TITULO: Consolidagio de Propriedade.
TRANSMITENTE/FIDUCIANTE/DEVEDOR: CARLA SILVA WOLFF, CPF/I\&\n 790.902. 756\-08
qualificados na matricula.

ADQUIRENTE/CREDOR  FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, - Instituigiio financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, neste ato representada por Milton Fontana, CPF
n. 575.672.049-91, gerente de centralizadora, conforme procuragéo publica, lavrada no 2° oficio de notas ¢ protesto de
titulos Brasilia — Distrito Federal, prot. 460484, livro 3598-P, folha 197, lavrada na data de 26/04/2024, vélida por 01
ano da data de sua confecgio, e substabelecimento de procurag3o, lavrada no mesmo oficio, prot. 061335, livro 3605-
P, folha 064, lavrada na data de 18/07/2024, com prazo de validade até 26/04/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO: Procedo neste ato a averbagéo
da Consolidagéio da Propriedade deste Imével em decorréncia do 6nus langado nesta matricula no R.07, e a

AV .09/34.953 — Teixeira de Freitas, Bahia, 17 de Janeiro de 2025.

continua na ficha n® 3
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CNM: 013102.2.0034953-73

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
CARTORIO %E REGISTRO DE IMOVEIS
CIRCUNSCRICAO DE TEIXEIRA DE FREITAS TASMANTA DA € O MANTION H
ESTADO DA BAHIA IADMANIAO:fT T O. MANTIOLH
crala

e s

MATRICULA N° 34.953 DATA 25 de maio de 2018 FICHA N° 3 Frente

Baixa/Cancelamento da CCI - Cédula de Credito Imobiliaria no AV.08 conforme solicitado por meio do requerimento,
datado 19/11/2024, emitido em Florianopolis/SC, com assinatura digital no ICP Brasil, tendo em vista o decurso do
prazo legal sem a purgacdo do débito por parte do fiduciante/devedor. Apresentada a certiddao n® 478805, de Transcurso
de Prazo Sem Purgagfio da Mora, em nome do devedor, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Teixeira de Freitas, Bahia, datada de 11/09/2024, certificando que nao houve o pagamento do débito pelo devedor
perante a institui¢do financeira do banco credor, referente ao Contrato n. 1.4444.1946571-8, ficando neste ato
consolidada a propriedade em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, acima
qualificada, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97.

VALOR DECLARADO: R$ 257.295,76.

VALOR VENAL ITBI: R$ 257.295,76.

IMOVEL: A totalidade desta matricula.

DOCUMENTOS: Documentagio apresentada fica arquivada/digitalizada neste CRI.

PROTOCOLO: Prenotagdo n. 99857, datada de 16/12/2024. Reentrada em 13/01/2025. Emolumentos: DAJE —
Emissor: 2667, Série 002, Numero 122507 (Emolumentos R$ 31,54 — Taxa Fiscal R$ 22,40 — FECOM RS 8,62 - PGE
R$ 1,25 — FMMPBA R$ 0,65 — Def. Pablica R$ 0,84). Valor R$ 65.30. Complementar — Emolumentos: DAJE —
Emissor: 2667, Série 002, Ntiimero 126102 (Emolumentos R$ 1.276,45 — Taxa Fiscal R$ 906,47 — FECOM RS 348,84
~PGER$ 50,74 5 F BA RS 26,43 — Def. Publica R$ 33,83). Valor RS 2.642,76.

Dou w Bela. Lucigleide Neves de Souza, Oficiala Substituta de Registros Pablicos.

CARTORIO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
COMARCA DE TEIXEIRA DE FREITAS - BA

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POSITIVA DE ONUS Ato Notarial ou de Reaistro
. - L . 2667.AB578724-1
Certifico, e dou fé, que a presente capia € a reprodugio auténtica da V40C102HED
matricula constante extraida nos termos do art. 19. § 1°, da Lei Consulte:

6.015. de 31/12/1973, néio havendo qualquer alteragdio relativa a www.gjba.jus.br/autenticidade

ALIENACAO ou ONUS REAIS, além do que nela se contém.
TEIXEIRA DE FREITAS - BA
TASMANIA DA S. O. MANTIOLHE - OFICIALA - ASS. DIGITALMENTE

Emolumentos: R$ 54,82 Fiscal: R$ 39,01 FECOM: R$ 15 Defensoria: R$ 1,48 PGE: R$ 2,17 FMMPBA: R$ 1,14

EOtaolo:s/oRoz 113,72 Daje: 2667-002-126130  Certidao expedida as 09:24:34 horas do dia 21/01/2025.
ag.:

SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VEEBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.

O prazo de validade desta certidao é de 30(trinta) dias.
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