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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser canstruida, gue comesponderd ac futuro
APARTAMENTO N 303 BLOCO 14, com arsa privativa real de 41,85m®, area de
usa comum de 20,0733m® Area tolal real de 61,9233m? e fragfp ideal de
0,003041647, composto de sala de estar / jantar, 2 quartos, circulagao, banho,
cozinha e area de servigo, com direito de uso dafs) vaga(s) de garagem 235 -
UTILITARIO - Descoberta Livre, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VIVA MARE", edificade na AREA 2A, com 21.88547m? {vinte & um mil,
novecentos e oifenta e cinco metros guadrados e quarenta e sete decimetros
quadrados), situada na Rua Domineu Redy Santana, n® 406, Bairro OURIMAR, em

Manguinhos, Distrito de Carapina, Municipio de Sema-ES, confrontando-se pela
frente com a Rua Domineu Rody Santana, medindo 41,04m, pelos fundos com Rio
Laripe, medindo em 03 segmentos de 30,17m + 75.00m + 33,93m = 138,10m, pelo
lado direito com Area 1, medindo 283,00m e pelo lado esquerdo com Area 2B,
medinde 257,07m.

PROPRIETARIO: PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ sob
o nidmero 25.201.020/0001-51, com 2ede & Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.0235,
Sala 608, Bairro Pargue Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N* 71,853 de ordem do Livra 2 deste Cartdrio.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 de abril de 2018.
Protocolo n® 220,860, em 23/03/2018. Selo Digital: 022954.0UA1802.01627. mtg#.
":-h-bd'——'
AV. N° 01/ 94,109: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA. Protocolo n® 220,860, em 23/03/2018. Canforme DEGLARAGAD, datada de
13 de junho de 2017, assinada por Gabrie! Octavie Mendes de Oliveira e Britte
e Luine Pereira WVenturinl - Procuradores da empresa PARQUE VIVA MARE
INCORPGRACOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, o Empresndimento
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE, proposto pela Incorporadora
PARQUE WVIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n°
25.201.020/0001-51, situade na Avenida Eldes Scherrer de Souza, n® 1025 -
sala 508, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES, composto de 324 unidades

hakitacionais fapartamentos), esta enquadrado no Programa Minha Casa Minha
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Vida, ingtituido pela Lei 11.977/09. O REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 03 de abril de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA
E TABELIA. Selo Digital: 022954 OUA1802.01627. mig#. M

AV. N° 02f 94.109: PATRIMONIO DE AFETACAO. Protocolo n°® 220.880, em
23/03f2018. Conforme REQUERIMENTO, datado de 13 de junho de 2017, assinado
por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto e Luine Pereira Venturini -
Procuradores da empresa PARQUE YIVA MARE INCORPCRAGOES SPE LTDA, foi
requerida a averbagio do TERMO DE PATRIMONIO DE AFETAGCAQ, declarando
que o empreendimento "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE" foi
submetido ao Regime de Afetagéo, nos termos e para fins previstos nos artigos 31-A
A 31-F da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1864, acrescido pela Lei 10.831/2004,
passando o terreno e suas futuras acessdes, bem como os demais direitas a ela
vinculados a se constitulrem “PATRIMONIO DE AFETAGAC" e suas consscugbes |
até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.591/84. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 03 de abril de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
COFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.0UA1802.01627. migi. -

R. N° 03f 94.109: GARANTIA. Protocolo n® 226,727, em 12092018, Conforme

e & BBt B bl B @ Em e e e £ e pm e B o e

CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITC E MUTUD PARA CONSTRUCAD DE
EMPREENDIMENTO IMOEBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENCAS, QUE ENTRE S| CELEERAM PARDQUE VIVA MARE IHEDRFDRAGC"}EB
SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE
GARANTIA DO TEMPQ DE SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PRCGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - CONTRATO N° 8.7877.0297008-9, datado de 26 de |
fevereiro de 2018, assinado pelas partes contratantes, onde figuram como
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° D0.360.305/0001-04, com
sede no Sator Bancario Sul, Quadra 04, Letes 344, Brasllia - OF, como DEVEDOR -
PARQUE VIVA MARE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNFJ n° 25.201.020/0001-
51, com sede na Avenida Eldes Scherrer de Soura, 1.025, Sala 608, Pargue
Residencial Laranfeiras, Serra - ES, & coma FIADORACONSTRUTORA - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n° 08.343 482/0001-20, com sede na |
Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estaril, Bale Horizonte - MG, o
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imavel acima matriculado foi dade em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPGTECA, a favo
da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada anteriormente, em
garantia da abertura de crédite no valor de R$ 9.538.081,96 (nove milhdes,

quinhentos e trinta e oito mil e oitenta e um reais e noventa e seis centavos),

destinado a financiar a construgio do empreendimento imobiliario residencial,
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARGQUE VIVA MARE" - MODULO I,
cuja incorporagao imobiliaria foi registrada sob o n® 08 de ordem da mafricula 71.863

do Livro 2 deste Cartério, e prevalecera pelo tempo necessario ao completo e fiel
cumprimento de todas as obrigagies assumidas, com as seguintes condigdes:
SISTEMA DE AMORTIZACAD: SISTEMA DE AMORTIZACAQ CONSTANTE (SAC).
VALOR DO FINANCIAMENTCO: R¥ 9.538.081,96.
PRAZO TOTAL EM MESES: CONSTRUGCAOQ/LEGALIZAGCAD: 35,

AMORTIZAGAQO: 24,

TAXA DE JUROS % (a.a.): NOMINAL: 8.0000 EFETIVA: 8.3000,

VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS 13.006 000,00 Demais condicbes as
esmas do Contrate, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 19
de setembro des 2018, ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRQ - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.50A1805.03746. Emolumentos: R$ 2931567.

Encargos: R$ 732,11. Total: RS 3663, 78. Consulte autenticidade em www .tjes.jus.br.

MigH¥. A e

AV. N° 04/ 94.108: CONSTRUGAO. Protocolo n® 250.278, em 22 de fevereiro de
2021. Conforme CERTIDAO DETALHADA N° 202/2020, datada de 21 de dezembro
da 2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Esplrito Santo,
Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processa de Aprovagdo
de Projetas protocolado sob o n® 3B.369/2015 - PMS de Z4/D6/2015 & conforme
processo de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n® 22.519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por Ana Eliza Aurdlio Lucas - Chefe da Diviséo de
Habite-se & Detalhada e Marinéa Bragatic Rangel Pianca - Dirstora do
Departamento de Controle de Edificagdes, e RETIFICAGAO DA CERTIDAO
DETALHADA N° 202/2020 DE 21/12f2020, datada de 13 de janeiro de 2021,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santa, Secretaria
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de Desenvolvimento Urbanc (SEDUR), conforme processo de Aprovagio de
Projetos protocolado sob o n® 38.369/2015 - PMS de 24/06/20115 e conforme
processo da Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n® 22.519/2020 -
PMS de 19/05/2020, assinada por MNaize Froes Trindade - Chefe da Divisao de

Habite-se e Detalhada, fica provado que sobre o imovel acima matriculado foi
construido o Ilmovel de uzo Residencial Multifamiliar, com 04 (quatro)
pavimentos nos blocos 01 ao 06 e 08 ao 20, e 05 [cinca) pavimentos no hbloco 07,
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE", situado na
Rua Domineu Rody Santana, Arsa 24 (dols a), com drea do terreno de 21.986,47m?
(vinte & um mil. novecentos e aitenta & cinco metros guadrados e quarenta & sete
decimetros quadrados), integrante do Bairro ™"OURIMAR", Distrito de Caragina,
Municipio de Serra/ES, com 156.881,55m® {quinze mil citvcentos 2 oitenta & um
metros guadrados e cinquenta e cinco decimetos quadrados) conforme projeto
Aprovado sob n® 38.389/2015 onde foi acrescido 7,.84m? (sete metros quadrados e

citenta e quatro decimetros quadrados), fotalizando drea construida de

15.689.39m" (quinze mil citocentos e oitenta & nove metros quadrados & trinta ¢
nove decimetros quadrados); sendo; 24,19m? (vinte & quatre metros quadrados e
dezenove decimetros quadrados) do Lixo; ¥,84m?® (sete metros quadrados e oitenta
e quatra decimetros quadrados) da Casa de BCi; 15,08m* (guinze metros

fuadrados e seis decimelros quadrades) da Guarita; 46,BBm@ (quarenta e seig

metros guadrados e aitenta e oite decimetros quadrados) da AdministragaofSernviga,
137,58m? (cento e trinta e sefe melros quadrados e cinquenta e cito decimetros
gquadrades) do Salfo de Festas/Espago Gourmet; 7,84m? (sate matros guadrados e
oitenta e gquatre decimetros quadrades) da Casa do Gerador;, 15.650,00m? (guinze
i mil, seiscentos e cinquenta metros quadrados), e drea com 20.559.42m® (vinte mil,
guinhentos & cinguenta & nove metros guadrados e guarenta e doig decimetros

guadrades), de acordo com a NBR 12.721, concernente acs 20 (vinte) blocos.
Sendo 04 {guatro) unidades autdnomas por pavimento dos Blocos de 01 ao 08

e de 08 ao 20, distribuidos em 04 {gualro) pavimentos, e 04 {quatro) unidades
auténomas por pavimento do Bloco 07, distribuidos em 05 (cinco} pavimentes,
totalizando 324 (trezentos e vinte & quatro) apartamentos, com as seguintes

caracteristicas de construgao:
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COMPARTIMENTOS POR BLOCO:

BLOCOS 01, 06, 09, 11, 13, 15, 17 E 18 - PAVIMENTO TERREO:

{um) Banheiro, Cozinha, Area de Semwvigo & 01 (um ea Privativa descobert

permeavel.
APARTAMENTOS - 102 & 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) Quartos, 01
(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCOS 04, 06, 09, 11, 13, 15,17 E 18 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala, Circulagdo, Banho Social @ 02 {dois) Quartos, Cozinha & Area de

Servigo.

BLOCOS 05, 08, 10, 12, 14 ¢ 16 - PAVIMENTO TERREQ:
APARTAMENTO - 101 - contendo: 3ala, Circulag8o e 02 (dois) Quartas, 01 {um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta

permeavel.
APARTAMENTO - 102, 103 e 104 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois)
Quartos, 01 (um) Banheiro, Cozinha & Area de Servigo,

BLOCOS 05.08.10.12. 14 e 16 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala, Circulagan, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Servigo.

BLOCO 02 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101 - contenda: Sala, Circulagao e 0Z (dois) Quartos, 01 (um)

Banheiro. Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

permeaaveis.
APARTAMENTO - 102 e 103 - contendo; Sala, Circulagde e 02 {deis) Quartes, 01
{um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.
APARTAMENTO - 104 - contendo: Sala, Girculagdo ¢ 02 (dois) Quartos, 01 (um)

P PN
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Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOGO 02 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
coniendo: 3aia, Circuiagio, Banho Social @ 02 (dois) Quartos, Cozinha & Area de
Servigo.

BLOCO 03 - PAVIMENTC TERREOD:

APARTAMENTOG - 101 - contendo: Sala, Circulagiio e 02 {dois) Quartos, 01 {um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo ¢ 02 (duas) Areas Privativas descobertas
permeaveis.

APARTAMENTO - 102 - contende: Sala, Circulacao e 02 {dois) Quartos, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta
permeavel.

APARTAMENTOQ - 103 e 104 - contendo: Sala, Circulagho e 02 [dois) Quartos, 01

o e sk

{um) Banheiro, Cozinha & Area de Servigo.

BLOCO 03 - SEGUNDD AC QUARTO PAVIMENTD:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -

contendo; Sala, Circulagdo, Banho Social e 82 (dois) Quartas, Cozinha e Area de
Servigo.

BLOCO D4 - PAVIMENTO TERREO:

APARTAMENTO - 101 e 104 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (dois) Quartos, 01
fum) Banheiro, Cozinha, Area de Servica e 01 (uma) Area Privativa descaberta
permedvel,

APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulagao e 02 (dois) Quartas, 01 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

APARTAMENTQO - 103 - contendo: Sala, Circulag3o e 02 (dois) Quartos, 01 {um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas
permedveis.

BLOCO 04 - SEGUNDD ADQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
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contende: Sala, Circulagao, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de
Servigo.

BLOCO 07 - PAVIMENTO TERREC:

lﬂlﬂ"l-l.lll-LlTﬂ JI

HEFRMN I AMCIN

(um) Banheiro, Cozinha, Area de Servign e 01 (uma) Area Privativa descoberta

- 101 & 103 - contendo: Sala, Circu
parmeavel.
APARTAMENTO - 102 e 104 - contendo; Sala, Circulagao e 02 (dois) Quartos, 01

{um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCO 07 - SEGUNDO AQ QUINTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOQS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404,
501, 502, 503 e 504 - contendo: Sala, Circulaggo, Banhe Social e 02 {dois)

(luartos, Cozinha e Area de Servigo,

BLOCO 19 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTC - 101 - contendo: Sala, Circulagdo e 02 (dois) GQuartos, 01 {um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

permeaveis.

APARTAMENTC - 102 - contendo: Sala, CirculagBo e 02 {dois) Quartos, 01 {um)
Banheiro, Cozinha, Area de Senvigo & 01 {uma) Area Privativa descoberta
permeavel,

APARTAMENTOS - 103 @ 104 - contendo: Sala, Circulagac, e 02 {dois) Quartos,

01 {um) Banheiro, Gozinha, Area de Servigo.

BLOCO 18 - SEGUNDO AO QUARTO PAVIMENTOD:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -
contendo: Sala, Circulagan, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de
Servigo.

BLOCO 20 - PAVIMENTO TERREQ:
APARTAMENTQ - 101 e 104 - cantende: Sala, Circulagio e 02 {dois) Quartos, 01
fum) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa descoberta

permeavel.

P - B
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APARTAMENTO - 102 - contendo: Sala, Circulaggo e 02 {dois) Quartos, 01 {um)
Banhefro, Cozinha, Area de Servigo.

APARTAMEMTO - 103 - contendo: Sala, Circulagio e 02 {dais) Quartos, 07 (um)
Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 02 (duas) Areas Privativas descobertas

permeaveis,

BLOCD 20 - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 o 404 -

centendo: Sala, Circulagdo, Banho Social e 02 (dois) Quartos, Cozinha e Area de

Senvigo.

LIXO: Depbsito de Lixo,

CASA DO BCI: Casa de Bombas,
GUARITA: Guarita & Banheiro.

ADMINISTRACAQISERVICO: Administragfio, DML, Refeitério, Vestiario Femining,
Vestiario Masculing,

SALAO DE FESTAS/ESPACO GOURMET: Salda de Festas, Espago Gourmet, 02
(daois) Sanitarics PNE.

GERADOR: Casza n 16vel acima
matriculado. O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE. l:araplna Serra-ES, 25 de
fevereiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954 MPR2101.02247. Emolumentos: RS 3385,03.
Encargos: RS 84924, Tofal: RE 424427, Consulte autenticidade em

www.ties.jus.br. cast. s

AV. N° D5/ 94,108: CND DE INSS. Protooolo n® 250,278, em 22 de fevereiro de
2021. Conforme CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS - CND N°
000062021-88888593, expedida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA
DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 08 de janeirc de 2021, O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Sarra-ES, 25 de fevereiro de 2021. ETELVINA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VFR8R-QFK4N-AS4JS-TH2X9.
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AV. N° 06/ 94.109: HABITE-SE. Protocolo n® 250.278, em 22 de feverzsiro de 2021.
Conforme CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 202/2020, datada de 21 de
dezemiiro de 2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito
Santo, Secretaria de Desenvolvimento Urbanc (SEDUR), conforme processo de
Aprovagdo de Projetos protocolado sob o n® 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e
conforme processo de Encaminhamento de Docu
22.519/2020 - PMS de 19/06/2020, assinada por Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da
Divis&io de Habite-se & Detalhads e Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diretora do
Departamente de Centrole de Edificagbes, e RETIFIGAGAQ DA CERTIDAO DE
HABITABILIDADE N° 202/2020 DE 21/12/2020, datada de 13 de janeiro de 2021,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria
de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), conforme processc de Aprovacao de
Projetos protocalado sob o n® 38.369/2015 - PMS de 24/06/2015 e confarme
processo de Encaminhamento de Documentos protocolado sob o n® 22.519/2020 -

FMS de 19/05/2020, assinada por Naiza Frdes Trindade - Chefe da Divisao de

Habite-se e Detalhada, FICA PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO
ENCONTRA-SE EM_CONDICOES DE HABITABILIDADE, O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de feversiro de 2021. ETELVINA
ABREU DO WVALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.MPR2101.02247, Emolumentos: R$ 3385,03. Encargos: R§ 849,24, Total
R3 424427, Consulte autenticidade em www.tfjos jus br. eas#. g . ,

R. N° 07/ 94.109: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 250.278, em 22
de favereiro de 2021. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUIGAO
E ESPECIFICAGAD DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE”,
datada de 18 de janeiro de 2021, assinada por Cecllia Mendes Scheydegger e
Rafasla Vieira Mota, com firmas reconhecidas no Cartdric de Registro Civil e

Tabelionato do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/lES, reprasentantes da

De® Erelving Abrew do Valle Ribeiro e - O,
S Oficiatu ¢ Tabelia [ 09 | | 05 |
- !

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VFR8R-QFK4N-AS4JS-TH2X9.
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empresa PARQUE VIVA MARE INCORPORACOES SPE LTDA, na condigdo de
proprictaria da area medindo 21.88547m* {vinte & um mil, novecentos e citenta e

cinco metros quadrados e quarenta e sete decimetros quadradoes), situada na Rua
Dominey Rody Santana, n® 208, Bairro Ourimar, em Manguinhos, Distrito de
Carapina, Municipio de Serra - ES, com incerperagao registrada sob o n® 09 da
matricula 71.883, tendo construido o "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
VYIVA MARE", sobre a mesma, com drea total aprovada de 15.881,55m* (quinze mil

pitocentos e nitenta & um metros guadrados e cinquenta e cinco decimetros
guadrados), conforme Certidao Detalhada n® 20272020 e projeto aprovado sob o n®
38.369/2015, onde foi acrescido 7.84m? (sete metros quadrados e oitenta e guatro

decimetros guadrados), totalizando drea construida de 15.889,39m2 (guinze mil

pitocentos e oitenta e nove metns gquadrados e trinta @ nove decimetros
quadrados) e com area 20.55942m® {vinte mil. guinhentos e cinguenta e nove

metros guadrados e quarenta & dois decimetros guadrades), copforme coluna 37

{irinta e sele) da NBR 12.731, compasio de 20 (vinte) Biocos. Sendo 04 {quaireo]
unidades autinomas por pavimenio dos Blocos 01 ao 06 e de 08 ao 20,
distribuidos em 04 {(quatro) pavimentos, e 04 (quatro) unidades autdnomas por
pavimento do Bleco 07, distribuidos em 05 (cinco} pavimentos, totalizando 324
{trezentos e vinte e gquatre) apartamentos, resolveu submeter as referidas
cbes do art. 7° da Lei 4.591/64 ¢ art. 1.331 ¢
sequintes da Lei 10.406, de 10/01/2002, ficando, desde ja, instituido o
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA MARE, onde o imdvel acima
matriculado é parte_inteqrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Semra-ES, 25 de fevereiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRD - OQFICIALA E TABELIA Selo Digital 022954 MPR2101.02247.
Emolumentaos: R$ 3395,03. Encargos: R$ 849,24, Total: R$ 4244,27. Consulte

autenticidade em wwav. tfjes jus.br. eas#. A s immm—

AV. N° 08/ 94.109: CONVENGAQ DE CONDOMINIO. Protocolo n° 250.278, em 22
de feversiro de 2021. Conforme CONVENGAC DE CONDOMINIO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DO "CONDCMINIO RESIDENCIAL PARQUE VIVA
MARE", datada de 18 de janeiro de 2021, assineda por Cecilia Mendes

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VFR8R-QFK4N-AS4JS-TH2X9.
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Scheydegoer e Rafasla Vieira Mota, com fimas reconhecidas no Cartorio de
Registro Civil @ Tabelionato do Distrite de Carapina da Comarca da Serra/ES,
representantes da empresa PARQUE VIVA MARE INCORPORACOES SPE LTDA,
foi @ mesma registrada no Livre 3 Auxiliar sob o n® 12,882 de ordem deste cartorio,
em 25 de fevereiro de 2021. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 25 de feversiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 MPR2101.02247. Emolumentos. R%
330503, Encargos: R$ 84924 Total: R$ 4244 27 Caonsulte autenticidade em

www tjes jus br. eas#. T

AY. N° 09/ 94.109: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 258.484, em
25M0/2021. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
CONCLUIDA, MUTUO E ALIENAGAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA - PROGRANMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS FGTS - CONTRATO N°
8.7877.1240713-1, datado de 22 de setembro de 2021, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como ALIENANTE - PARQUE V¥IVA MARE
INCORPORAGOES SPE LTDA, CMNPJ n® 25201.020/0001-51, com sede na
Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.025, Sala G0B, Parque Residencial Laran|airas,
Serra - ES, como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
n® 00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sui, Quadra 4 iotes 3/4,
Brasilia - DF e como ADQUIRENTE E DEVEDOR FIDUCIANTE - FABIANO
AZEVEDO, brasileira, nascido em 17/06/M 975, solteiro, servidor pablice estadual,
portador do CPF n® 045,827.717-77, CNH n® 01289390828 - DETRAN/ES, emitida
em 16/01/2018, residente e domiciliade na Rua aldir de Assis, 22, Cariacica Sede,
Cariacica - ES, em seu ITEM 1.7, fol autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto
do registro n°® 02 de ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA,
para todos os efcitos legals. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, |
Serra-ES, 28 de outubro de 2021. ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954,.JVB2105.04115. Emalumentos: RS
2538 26. Encargos: R$ 634,46, Total: R$ 317372, Consulte aulenticidade em

wiwvr tes. jus.ir. irsk, R, s

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VFR8R-QFK4N-AS4JS-TH2X9.
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R, N° 10f 94.109: COMPRA _E VENDA. Protocolo n® 258.484, em 25/10/2021.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE UN!DADE CONCLUIDA,
MUTUC E ALIENAGAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA - PROGRAMA CASA VERDE

AR P A

E AMARELA — RECURSDS FGTS — CONTRATO N° 8.7877.124073-1, datado de

42 de selembro de 2021, assinado pelas partes contratantez, o imével objeto
desta matricula, foi vendido para FABIANO AZEVEDOQ, ja qualificado
anteriormente, pele valor de R$ 144.490,00 {centc e quarenta e quatro mil,

guatrocentos e noventa reais), composto pela integralizagfo dos valares ahaixo:

Beorursas mréanrine: RE 292 BEO0A 74 Nesronta coaneadids oela CET2. Q6 9 04 an
HHHHHHHHH .—“ "-.-“""-.l-.- L ol V‘-!lv‘-_rl Ll ) [ L L P L PLE L F\-llv [ ™ Y I\.w T i Iu'—ll

Financiamento concedido pela Credora; R$ 108.059,26. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAD; R$ 138.000,00 {cento e trinta e
oito mil reais}. Demais condigtes as mesmas do contrata. Foram apresantados os
seguintes documentos: Prefeifura Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento
do Docurmento de Arrecadacgdo referente ao ITB] n® 128264/2021, na valor de RS
2.889,80, pago em 0B/M0/2021. Id Guia: 38787595, Certiddo de Quitagao de ITBI,
expadida em 07 de outubro de 2021. Nimero da Declarac#o de Tranamissdo:
T28284/2021. Inscriggo  Fiscal n®  21718G603. Inscricdo Imaobiligra n®
004.1.097 1228.223. Data de Entrada; 04/10/2021. Awvaliagdc Externa: RS
144 430,00 Base de calculo apurada pelo Municipio: R$ 95.875 37, Valor declarado
da Aguisic3o: R3 144 .490,00. Base Caleulo: R$ 144,490,00. Certidao Negativa de
DCéhitos Imobiliarios n® {1198717/2021. Data da Geracao: 30/09/2021. Data de
Validade: 30/11/2021. O REFERIDQ E YERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
28 de outubro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.JVB2105.04115. Emolumentos: R§ 2539,26.
Encargos: RS 63448, Total: RS 3173,72. Consulle autenticidade em

v es jUs.br irsd. oA A

R. N® 11! 94.109: GARANTIA. Protocolo n® 258.484, em 25/10/2021. Conforme

CONTRATCO objeto do registro n® 10 de ardem desta matricula, o imdve! acima

matriculado svallado em R$ 138.000.00 (cento e trinta e oito mil reais), foi dado
pelo DEVEDOR FIDUCIANTE - FABIANO AZEVEDO, ja qualiiicado anteriormente,

em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VFR8R-QFK4N-AS4JS-TH2X9.
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seguintes da Lei 9.514/97, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantir o pagamento da divida no valor de RS 108.059,26 (cento e nove mil &
cinguenta e nove reais e vinte e seis centavos), que deverd ser pago da seguinte
forma:
SISTEMA DE AMORTIZACAD: PRICE.
PRAZG TOTAL: DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZACAQ; 360 MESES.
TAXA ANUAL NE JURDS (%): NOMINAL: 6,5000 EFETIVA: 6,6871.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 01/11/2021.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDQ COM O ITEM 5.
ENCARGOS NO PERICDO DE AMORTIZAGAQ: RS 765,57, Demais condigdes as
mesmas do Contrato. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
28 de outubra de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E
TABELIA Selo Digital: 022954.JvB2105.04115 Emolumsntos: R$ 253826
Encargos: RS 634,46 Total: R$ 31723,72 Gonsulte autenticidade em www ties jus.br.

irsd. = !
AV. N° 121 94.109: INTIMACAO. (S.F.l. —Lei 9. 614 de 20/11/1997 — rigo 26).

——— ora ol

Pratocolo n® 300.475, em 06/01/2025. Conforme iNTIMACAO, protocolada sob o n°
293,461, em 11/07/2024 e fegistrada sob o n® 15.540 no Livro 3 — Registro Auxiliar,
deste Carlério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO
ELETRONICO N° IN01192109C, em 04 de junho de 2024, referente ac
CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N° 8.7877.1240713-1, firmado
em 22 de setembro de 2021, em que figura como FIDUCIANTE — FABIANO

AZEVEDQ, intimado a pagar a divida vencida, posicicnada em D4/06/2024 no valer
de R$ 17.414,99 (dezessete mil, quatrocentos e quatorze reais e noventa @ nove
centavos), conforme diligéncias realizadas nos dias 04/07/2024 as 14:03h e
08/07/2024 as 11:45h, no primelro enderego informado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, na Rua Domineu Rody, n® 4086, Apattamento 303, Bloco 14, Condominio
Residencial Pargue Viva Mare, Ourimar, Serra-ES, foi infarmado por Ana Paula,
portadora do RG 4.402.199-ES, funcionaria da portaria, que FABIANG, AZEVEDO

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VFR8R-QFK4N-AS4JS-TH2X9.
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! néo reside no enderego e conforme diligéncias realizadas nos dias 12/07/2024 as |
11:38h & 15/07/2024 pelos Correios, através do AR n® OVO20843128BR, no
; segundo enderego informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Valdir

de Assis, 22, Cariacica Sede, Cariacica-ES, fol certificado que FABIANO AZEVEDO
foi intimado, ficando ciente e de posse de 01 via da intimagdo & gue decorride o
prazo da Lel acima mencionada, ndo fol paga no todo ou em pane pelo(s)
fiduciante(s). © REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Carapina, Serra-ES, 24 de
janeiro de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRG - OFICIALA E TABELIA,
Selo Digital: 022954, QRY2410.00149, Emelumentos: R$ 1973,27. Encargos: RS
493,25, Total: R$ 2466,52. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. eas#.
s&._‘_,-——'"’
AV. N° 13/ 94.109: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocalo
n® 300475, em 06/01/2025. Conforme REQUERIMENTC datado de 02 de
dezembro de 2024, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitaimente por Aureo Oliveira Neto, de acordo com protocolo aletrénico n°
INO1192108C cuja  autenticidade foi  confirmada ho  enderego
wwiw.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Assoviagio dos Registradores
imabiliarics de Sac Faulo — SP, devidamente acompanhado do pagamento do

imposto de transmissd@c respectivo, foi solicitado o registro da _transmissao

definifiva do imével objeto desta matricuia, consolidando a propriedade
fiduciaria em favor da CAIXA ECON OMICA FEDERAL, CNPJ 00.380.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$
144 480,00 (cento e quarenta e quatro mil, quatrocentos & naventa reais). Foram
apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES; Certidao
de Quitacdo de ITBI n® 11943993, expedida em 03 de janeiro de 2023. Mimero da
Declaragdo de Transmissdo: 151511, Inscrigo Fiscal n® 21715603 Inscrigéo
Imobiliaria n® 004.1.087.1228.223. Data de Entrada: 19/12/2024. Id Guia:
40640847, N° Processo: 98823/2024. Valor declarado da Aguisiglo: R$ 144.480,00.
Base Calculo: RS 180.000,00. Por forca do que eatabelece o Artigo 27 da Lei n®
9.514/97, este imovel devera ser oferecido em pablices leildes, no prazo de BO
dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 de janeiro de
2025, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA. Selo

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VFR8R-QFK4N-AS4JS-TH2X9.



o e

""_!"I:

Prot.: 300475 - Mat.: 941090
Pagina 15de 15
CNM: 022954.2,0094109-39

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVELS
z‘ZIZD.H'.IlﬂJSERM-CMADJGU‘iTJL BRIV MU FRO 2
00 BT ) CNM: 022954.2.0094109-39
Dr* Eielving Abrew dp Valle Ribeiro TP, T S— ik
Offcinia ¢ Talelid I|_ g_‘. .1 E% 1- ga 1

Digital: 022854.QRY2410.00148, Emolumentos: RS 1973,27. Encargos: RS 483,25
Tolal: R$ 2466,52. Consulte autenticidade em www.ties jus.br. eas#. g

CERTIDAD

CERTIFICO que, o imdvel objato da maltricula esta livre & desembaragado de todo e
gualguer onus, inclusive com relagdc & citagies de agles reais e pessoadis
reipersecutrias, COM EXCECAD ao mencionado nessa matricula, a partir de 04 de
Dezembro de 1984 até a presente data. A presente certiddo foi extraida na forma do § 1°

do artign 159 da Lei 5.015 de 3171273, O REFERIDD E VERDADE E DOU FE.

Eu, Lidiane Benvinde dos Santos Medeiros, Escrevents, digitei, imprimi e assinei a
presente ceridao
A presente ceriddo & valida pelo prazo de 30 (tinta) dias - Art. 497 CH - CGJES.

Serra - ES, 28 de janeiro de 2025 - 1201

Poder Judiciana da Estado do Espirita Santo
Selo Digital de Fiscalizacio

022954 QRY2410.00148

Emolumentos: 187327 Encargos; 483,25 Total: 2466 52

Consulte autenticidade em www.tjes jus.br
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