Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

Valide aqui
este documento

=z
=
<<
va)
i
ol
I
o
>~
=
my
T
w
™
X
N
o
)
<C
wi
~
(%]
O
o
o
S~
—
S
o
—
o
S
c
o
et
9]
z
A
o
o
@©
£
[]
(2]
@©
~
>
[%2]
o
2
=1
=
=
3
<)
D
(2]
@©
X
=
o
c
o
°
c
@©
Q
©
o)
2
c
)
S
3
0
o
S
(]
2
(%]
(]
@
o
©
>

.

R
) b

i, : FEDERATU “!,

> S

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0170821-%2

z ° LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matr:'cul-a- N u—q—gg—:l—'« REGISTRO DE IMOVEIS DE BETIM
04 de dezembro de 2017 Oficial: Vanér Zambeli Vale

Imével: APARTAMENTO 404 - DUPLEX, localizado nos pavimentos 4°
e 5° do BLOCO 07, do Condominio denominade "CONQUISTA BETIM I,
situado na Rua Dirceu José Alvarenga, n° 326, sendo no 4°
pavimento constituide de sala para dols ambientes (estar,
jantar), 02 guartos, ecirculacgdo, 01 banho social, cozinha com
Area de servigo e escada de acesso ac 5° pavimento, sendo neste
ravimento constituido de 01 sala de estar, 0l banho e terragio
descoberto, com direito & uma vaga de garagem descoberta de n°
59 para 01 veiculo de pequeno porte, com &rea privativa
(principal) de 90,3150m?, outras Areas privativas (acessédrias)
de 10,3500m2, Area privativa (total) de 100,6650m2, &rea de uso
comum de 39,3818m2?, &rea real total de 140,0468m%2 e a
respectiva fragdo ideal de 0,0055594. O condominio encontra-se
construido numa &rea de 13.567,78m2, formada pela unificacgéo
dos lotes 03 e 04 da quadra 02, da UNIDADE DE PLANEJAMENTO
BETIM INDUSTRIAL, neste municipioc de Betim, com &rea, limites e
confrontagdes constantes da matricula anterior n° 152.898,
tendo a edificag¢do a destinagdc exclusivamente residencial.-.
Indice Cadastral: 148.008.0055.114 junto & Prefeitura M. de
Betim.-.-.-.,-.-.

Proprietario: CONSTRUTORA MARKZA LTDA, CNPJ n°® 03.058.991/0001-
51, com sede na Rua Maria Alves, n° 12, Bairro Carmo Sion, em
Belo Horizonte/MG.-.-.-.—-.-.—-.-.

Registro Anterior: Matricula n® 152.898, ©Livro 2 deste
Cartdrio. (a.) Vander Zambeli Vale - OfiCialﬁéhﬁg/

Karolina 0. dos Santos Lima
Escravente Autorizada
Av-1- 170.821., Protoc. 329.434 de 19/10/17, liv. 1-AA - 04 de
dezembro de 2017. CONVENGAO DE CONDOMiINIO - Procedo a presente
averbagdo, para constar que a Convengdo de Condominic do
"CONQUISTA BETIM I" encontra-se registrada sob n® 3.577, Ficha
8.282, Livro 3 Registro Auxiliar deste Cartoério, e obriga a
tocdos os titulares de direitos sobre unidades. ERF/X. Dou

fé. (a.) Vander Zambeli Vale -~ Oficial. & 1.0, dos
Karolina 0. dos Sanfos Lima

Escravente Autorizade

Av-2- 170.821. Protoc. 329.434 de 19/10/17, l1iv. 1-AA - 04 de
dezembro de 2017. IMOVEL EM CONSTRUGCAO - Este imdvel encontra-

- Continua no verso.......
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CNM: 039040.2.0170821-92

(Continuagdo do anverso..... Gttt e rre e )

se em fase de construgdo, pendente de regularizagio registral
quanto a sua conclus8o. Alvard de construgdo emitido em
03/07/2012; validade: O proprietarioc terd prazo de 04 anos a
partir da data de emissd3o para inicio e conclusdo da obra.
Incorporagdo registrada sob o R-1 da matricula n® 152.898,
livro 2 deste Cartdéric. Consta na incorporacdo a apresentacio
da Certidio Positiva, a saber: Certiddc Positiva emitida pelo
Tribunal Regional do Trabalho - 3% Regifdo, em 22/07/2013,
arquivada no memorial de incorporacdc. A incorporacdoc foi
submetida azo Patriménio de Afetac¢iio, conforme AV-4 da matricula
n® 152,898, previsto nos artigos 31* e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderad ser encerrada caso a construcio
ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei.
Emolumentos de teodos os atos do protocolo n° 329434,
Emolumentos dos Atos: R$328.142,26. Taxa de Fiscalizacdo:
R$132.017,03. Total: R$460.159,29, ERF/X. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial Karolina 0. dos Santos Lima
Escravante Autorizade

R-3- 170.821. Protoc. 329.429 de 19/10/17, 1liwv. 1-AA - 04 de
dezembro de 2017. HIPOTECA. Devedora: CRISTALINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 24,507.728/0001-
72, com sede na Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
em Belo Horizonte/MG. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERARL, CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. Construtora/Fiadora:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, CNPJ n° 16.614.075/0001-00, com sede
na Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. Interveniente Hipotecante: CONSTRUTORA MARKA
LTDA, CNPJ n° 03.058.891/0001-51, com sede na Rua Maria Alves,
n® 12, Bairro Carmo, em Belo Horizonte/MG. Titulo: Contrato de
Abertura de Crédito e Matuoc para Construg¢do de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, que
entre si celebram Cristalina Empreendimentos Imocbiliarios
SPE Ltda e Caixa Econémica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, datadeo de 27/04/2017. A CAIXA concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$19.580.779,23
(dezenove milhdes, gquinhentos e oitenta mil, setecentos e
setenta e nove reais e vinte e trés centavos), tendo como
objetivo financiar a construgdc do empreendimento "CONQUISTA
BETIM I", composto de 250 unidades, situado no Municipic de
Betim/MG, na Rua Dirceu José Alvarenga, n° 326, Bairro Betim

— continua ficha. 2.....
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais i BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0170821-92

Matricula N° 170821 - ficha., 2

Industrial, estabelecendo-se que o0s recursos correspondentes
terfo a destinagdo mencionada no contrato. Origem dos recursos:
FGTS/PMCMV; Sistema de Amortizagio: Sistema de Amortizacdo
Constante (SAC) ; 0 prazo de amortizagdo do presente
financiamento & de 24 meses, contado do 1° dia do més
subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista nd
cronograma fisico-financeiro doc empreendimento para o término
da obra. Durante o prazo de construgdo e legalizacdo do
empreendimento que é de 20 meses, serdo devidos, sobre o saldo
devedor apurado, Jjuros & taxa nominal de 8.0000% a.a,
correspondente a taxa efetiva de 8.3000% a.a, acrescidos de
atualizagdc monetdria apurada no periocdo, com base nos indices
de remuneracdo béasica aplicada as contas vinculadas do ' FGTS
vigentes na data de aniversario do contrato. Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigagSes assumidas, a
Interveniente Hipotecante dd& & CAIXA, em PRIMEIRA E ESPECIAL

HIPOTECA, transferivel a terceiros, 0 apartamento aqui

matriculado  juntamente <com mais 197 unidades a serem
edificadas, cujas unidades foram avaliadas em R$30.645.000,00
(trinta milhSes seiscentos e quarenta e cinco mil), para fins
do artigo 1484 do Coddigo Civil. Demais condicdes constam do
contrato, cuja via fica arquivada neste Cartdério. Emolumentos
de todos os atos do protocolo n° 329429. Emolumentos dos Atos:

R$2.494,72, Taxa de Fiscalizacdo: R$1.560,14, Total:
R$4.054,86. ERF/VAN/X. Dou fé&. {(a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial. Karolina O. dos Sanfes Lima

Escravente Autorizade
AV-4- 170.821 de 08/12/2017. RETIFICAGAO - EX OFFicIO. Fica

retificado o AV-2 da presente matricula para c¢eonstar que o0s
valores corretos dos emolumentos sdo os seguintes: Emolumentos
de todos os atos do protocolo n® 329434, Emolumentos dos Atos:
R$328.126,76. Taxa de Fiscalizacdo: R$132.012,16. Total:
R$460.138,92, e ndo c%onstou. ERF/X. Dou fé. (a.) Vander

zambeli Vale - Oficial. Karolina 0. dos Santos Lima
Estrevente Autorizads

AV-5—- 170.821. Protoc. 332.465 de 11/01/18, 1iv. 1-AB - 17 de
janeiro de 2018. CANCELAMENTO -~ Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-3, somente com referéncia ao imdvel aqui

— Continua NO VerSO...veeesee..
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CNM: 039040.2.0170821-92

(Continuacgdo do anvVerS0. ...veeeeesenenn.. )

Valide aqui matrz;.culado, em virtude de autorizacio dada pela credora, CAIXA
este documento ECONOMICA FEDERAL CEF, contida no item 1.7 do contrato a ser
abaixo registrado. GBS/ASL. Dou fé.(a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. éw@ Rarolina 0. dos Sarios Lima

cscrevente Alitorizada

R-6- 170,82]1. Protoc. 332.465 de 11/01/18, liv., 1-AB - 17 de
janeiro de 2018 - COMPRA E VENDA. Transmitente: CONSTRUTORA
MARKA LTDA, CNPJ n® 03.058.991/0001-51, com sede na Rua Maria
Alves, n® 12, Carmo, em Belo Horizonte/MG. Adguirente: PEDRO
HENRIQUE RIBEIRO BREI GIL, brasileiro, solteiro, maiocr,
torneiro mecé@nico, portador da CNH n° 04193229960-Orgido
de Transito/MG, CPF n°® 085.968.046-09, residente e domiciliado
na Rua Jonas Belizario, n° 321, Bairro Laranjeiras, em
Betim/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciéria
em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor/Fiduciante,
datado de 31/10/2017. Valor da compra e venda: R$16.122,27,
referente a aquisi¢do da fragdo ideal do terreno que
corresponderd ao apartamento aqui matriculadeo. 0O pagamento do
preco da fragdo ideal do terreno, bem como da construcdoc da
edificagdo, cujo wvalor total ¢é de R$180.990,00, ¢é feito
mediante financiamento pela CEF, garantido por Alienagéo
Fiduciaria conforme R-7 da presente matricula. Foi pago ITBI no
valor de R$1.154,71, sobre a avaliacéo de
em R$180.990,00, sendo que foli concedido desconto no wvalor de
R$347,50, conforme guia que fica arquivada juntamente com a
Certiddo Negativa de Débitos com o Municipio. Fica arquivada a
Certiddo Fiscal em nome da transmitente. GBS/ASL. Dou fé. (a.)
Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karofina 0. dos Sanios Lima

Escrevente Autorizada
R-7- 170.821. Protoc. 332.465 de 11/01/18, liv. 1-AB - 17 de
janeiro de 2018 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedor fiduciante - Transmitente: PEDRC HENRIQUE RIBEIRO EREI
GIL, j& qualificado. Credora fiducidria - Adgquirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede em Brasilia/DF, CNPJ
00.360.305/0001-04. In orad Entida Organizadora e

Fiadora: CRISTALINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ
n® 24,507.728/0001-72, com sede na Rua dos Otoni, n® 177, Santa
Efigénia, em Belo Horizonte/MG. Construtora e Fiadora:

- continua ficha. 3.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EAJQZ-K3EFJ-MYQHP-4BAMN
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 03%040.2.0170821-82

Matricula N° 170821 - ficha. 3

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A., CNPJ n° 16.614.075/0001-00, com
sede na Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Aliena¢dc Fiducidria em Garantia, Fianga e OQutras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recurscs do FGTS com
Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Devedor/Fiduciante, datado de 31/10/2017. Foi concedido acs
devedores um financiamento para aquisicdc do terreno e para
construgdo do apartamento. Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, o devedor fiduciante aliena & CFEF,
em carater fiducidrio, o imdével aqui matriculado, na forma do
artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97. Mediante o registro do
contrato, estard constituida a propriedade fiduci&ria em nome
da CEF, e efetiva-se o desdobramento da posse, tornandoc o
devedor/fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora indireta
do 1imével. Valor de financiamento para despesas acessérias

(custas cartorérias:. registro e/ou ITBI): R$0,00; Valor total
da divida (financiamento do imdével + financiamento para
despesas acessbdrias): R$144.792,00; valor da garantia

fiducidria e do imdvel para fins de venda em publico leilio:
R$186.000,00; Origem dos Recursos: FGTS; Recursos préprios:
R$15.108,00; Recursos da conta vinculada de FGTS: RS$19.400,00;
Valor do desconto complementc concedido pelo FGTS: R$1.690,00;

Sistema de amortizacgdo: Price; Prazo total em meses: de
construcgdo/legalizagdo: 21; de amortizagdo: 360; Taxa de juros
(%) a.a.: Nominal: 6,5000; Efetiva: 6,6971; Encargos

financeiros: De acordo com o Item 5; Encargos no periodo de
construgdo: De acordo com o Item 5,1.2; Encargos no periodo de
amortizagdo total: R$941,07; Vencimento do primeirc encargo
mensal: 30/11/2017; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo
com Item 6.3. Demais condigdes constam do contrato cuja via
fica arquivada neste Cartério. Emolumentos de todos os atos do
protocolo n°® 332465. Emolumentos dos Atos: R$1.540,54. Taxa de
Fiscalizagdo: R$697,19. Total: R$2.237,73. GBS/ASL. Dou fé.
{a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. @ Karolina 0. dos Sanios Lima

£screvents Autorizads

AV-8- 170.821. Protoc. 342.129 de 05/09/18, 1liv.1-AD- 21 de
setembro de 2018. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUGAO. De acordo

— Continua NO VerSO...... .
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CNM: 039040.2.0170821-92

(Continuagdo dO aNVerS0...eeteeeencnnnss. )
Valide aqui com a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim -
este documento Divisdo de Divisdo de Anilise de Projetos Particulares, em

13/08/2018, o apartamento aqui matriculado, acha-se em
condigdes de ser Habitado, e encontra-se totalmente
construido, obtendo Habite-se e Baixa de Construcgfdo. Fica
arquivada a referida Certiddo. Emolumentos de todos os atos
do protocolo n° 342129, Emolumentos dos Atos: RS$79.807,96.
Taxa de Fiscalizagdo: R$32.305,11. Total: R$112.113,07. Selo:
CII/053573; Cbédigo de Seguranca: 8100-8516-5283-$584. PSS/X.
Dou f£fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial Zf4 ’ Silve

-AV-9- 170.821. Protoc. 342.130 de 05/05/18," 1iv. 1-AD- 21 de
setembro de 2018. AVERBAGAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
a averbacgdo a CND/INSS n°® 001842018-88888786, datada de

22/08/2018, devidamente cecnfirmada, referente a area
construida de 14.799,21m2. Fica arquivada a referida
Certiddo. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
342130. Emolumentos dos Atos: R$4.101,55. Taxa de
Fiscalizacé8o: R$1.371,86. Total: R$5.473,41. Selo:
CII/054098; Cdédigo de Seguranca: 5563-6092-8317- . P8SS/X.

Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.fiA)

AV-10-170.821. Protoc. 422.065 de 22/05/2025. - 05 de Junho
de 2025. CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 22/05/2025, e & vista da notificacéo
realizada em 20/12/2024, na qual o devedor fiduciante, Pedro
Henrique Ribeiro Brei Gil, j& qualificado, foi intimado a
pagar as prestac#es atrasadas, e tendo sido constituido em
mora, decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do
artigo n°® 26, da Lei n° 9.514/97, sem que houvesse a sua
purgacdo. Assim, procede-se a presente averbagdo, nos termos
dos paragrafos do artigo n® 26, citado acima, para constar
que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objetc desta
matricula a favor da Caixa FEcondmica Federal-CEF, 3ja
qualificada. Foi apresentado o comprovante de pagamento do

- continua ficha. 04. .. ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EAJQZ-K3EFJ-MYQHP-4BAMN
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0170821-92

Matricula N° 170.821 - ficha. 04

ITBI pelo credor fiducidrio no valor de R53.499,31, sobre a
avaliagdo de R$194.375,51, Jjuntamente com a Certidioc de
Quitagdo. Ficam arquivados os referidos documentos. Ato: 1 x
4242. Emolumentos: R$ 2.570,76, Recompe: R$ 193,50, Taxa de
Fiscalizacdo: R$ 1.284,53, FIC/SREI: R$ 0,00 e ISSON: RS
64,27. Valor Total: R$ 4.113,06. Selo eletrdnico: IZI20895.
Cod. Seguranca: 5875671358485920. 0SS/ASL. Dou fé. (a.)

lle - Oficial. Karofina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

7 de 8



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EAJQZ-K3EFJ-MYQHP-4BAMN

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-10, praticado na Matricula: 170.821

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 170.821, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagcao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que, apds a noventena constitucional, constituira condicdo necessaria para
realizacdo de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoveis,
qguando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 422065
Betim, 05 de junho de 2025

Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: 1Z120896
Codigo de Seguranga: 1380652518176236
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certiddao assinada eletronicamente por: Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de
Cartério
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