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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0170817-07

. o LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N° 170817 REGISTRO DE I OVEIS) DE BETIM
04 de dezembro de 2017 Oficlal: Vangr Zambeli Vale

Imével: APARTAMENTO 304, localizado no 3° pavimento do BLOCO
07, do Condominic denominado "CONQUISTA BETIM I", situado na
Rua Dirceu José Alvarenga, n° 326, constituido de sala para
dois ambientes (estar, jantar), 02 quartos, circulacgdo, 01
banho social, ¢ozinha com &rea de servigo, com direito a uma
vaga de garagem descoberta de n® 55 para 01 veicule de pequeno
porte, com Area privativa ({principal) de 45,1575m2?, outras
dreas privativas (acessorias) de 10,3500m2, area privativa
(total) de 55,5075m?, area de uso comum de 24,5235m2, Area real
total de 80,0310m? e a respectiva fragido ideal de 0,0034619, ©
condominic encontra-se construido numa &rea de 13.567,78m2,
formada pela unificacdo dos lotes 03 e 04 da quadra 02, da
UNIDADE DE PLANEJAMENTO BETIM INDUSTRIAL, neste municipio de
Betim, <com A4rea, limites e confrontagdes constantes da
matricula anterior n® 152.898, tendo a edificacdo a destinacgdo
exclusivamente residencial.-.~.-.-,

Indice Cadastral: 148.008.0055.110 junto & Prefeitura M. de
Betim.-.-.-.-.-.

Proprietario: CONSTRUTORA MARKA LTDA, CNPJ n° 03.058.991/0001-
51, com sede na Rua Maria Alves, n° 12, Bairro Carmo Sion, em
Belo Horizonte/MG.-.-.-,—-.—-.—.-.

Registro Anterior: Matricula n® 152.898, Livro 2 deste
Cartério.(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. gmnao_dossamsm

Escrevente Autorizads

AV-1- 170.817. Protoc. 329.434 de 19/310/17, liv. 1-AA - 04 de
dezembro de 2017. CORVENGAO DE CONDOMINIO - Procedo a presente
averbacdo, para constar gque a Convencdc de Condominio do
"CONQUISTA BETIM I" encontra-se registrada sob n® 3.577, Ficha
8.282, Livro 3 Registro Auxiliar deste Cartéric, e obriga a
todos os titulares de direitos sobre as unidades. ERF/X. Dou
fé. (a.) Vander Zamkeli Vale - Oficial.
Karofina Q. dos Sanfos Lima

Escravente Autorizada
AvV-2- 170.817. Protoc, 328.434 de 10/10/17, liv. 1-A3 ~ 04 de
dezembro de 2017. IMOVEL EM CONSTRUGAO - Este imével encontra-

se em fase de construgdo, pendente de regularizacgdo registral
gquanto a sua conclusdo. Alvard de construgdo emitideo em

- Continua no verso.......
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CHNM: 039040.2.0170817-07

(Continuagdo do anVerSO.....ccecuseasennn )

Valide aqui 03/07/2012; validade: O proprietadrio tera prazo de 04 anos a
este documento partir da data de emiss3o para inicio e conclusd3c da obra.
Incorporagide registrada sob o R-1 da matricula n® 152.898,
livro 2 deste Cartério. Consta na incorporagdo a apresentagio
da Certiddo Positiva, a saber: Certiddo Positiva emitida pelo
Tribunal Regional do Trabalho - 3* Regido, em 22/07/2013,
arquivada no memorial de incorpora¢do. A incorporacdo foi
submetida ao Patrimdnio de Afetacdo, conforme AV-4 da matricula
n® 152.898, previsto nos artigas 31°® e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderid ser encerrada caso a construcgdo
ndo seja concluida ou nas demais hipbteses previstas em lei,
Emolumentos de todos os atos do protocolo n°® 329434,
Emolumentos dos Atos: R§328.142,26. Taxa de Fiscalizacgdo:
R$132.017,03. Total: R$460.159,29. ERF/X. Dou fé. (a.)} Vander
zambeli Vale - Oficial.éw@

Karofina 0. dos Sanfos Lime
Escrevante Autorizada
-3- 170.817. Pr 29.429 de 19/10/17 iv, 1- - 04 de
dezembro de 2017. HIPOTECA. Devedora: CRISTALINA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°® 24.507.728/0001-
72, com sede na Rua dos Otoni, n® 177, Bairrc Santa Efigénia,
em Belo Horizonte/MG. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
n® 00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. Construtora/Fiadora:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, CNPJ n° 16.614.075/0001-00, com sede
na Rua dos Otoni, n°® 177, Bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. Interveniente Hipotecante: CONSTRUTORA MARKA
LTDA, CNPJ n® 03.058.991/0001-51, com sede na Rua Maria Alves,
n® 12, Bairro Carmo, em Belo Horizonte/MG. Titulo: Contrato de
Abertura de Creédito e Matueo para Construgido de Empreendimento
Imobiliadrio com Garantia Hipotecdria e OQutras Avencas, que
entre si celebram Cristalina Empreendimentos Imcobilidrios
SPE Ltda e Caixa Econdémica Federal, com Recurscs do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambite do Programa
Minha Casa Minha Vida, datado de 27/04/2017. A CAIXA concede a
devedora uma abertura de crédito no wvalor de R$19,580.779,23
(dezenove milhdes, quinhentos e oitenta mil, setecentos e
gsetenta e nove reais e vinte e trés centavos), tendo como
objetivo financiar a construgdco do empreendimento “CONQUISTA
BETIM 1I", composto de 250 unidades, situado no Municipio de
Betim/MG, na Rua Dirceu José Alvarenga, n° 326, Bairro Betim
Industrial, estabelecendo-se gque o0s recursos correspondentes
terdo a destinagédo mencionada no contrato. Origem dos recursos:

- continua ficha. 2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F7HFE-T58KD-3TWBH-UBEN4
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0170817-07

Matricula N° 170817 - ficha. 2

FGTS/PMCMV; Sistema de Amortizacdo: Sistema de Amortizacio
Constante (SAC) ; 0 prazo de amortizagio do presente
financiamento ¢ de 24 meses, contado do 1° dia do més
subsequente & liberagdo da 1dltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término
da obra. Durante o prazo de construgcdo e legalizagdo do
empreendimento que & de 20 meses, serdo devidos, sobre o saldo
devedor apurado, Jjuros A& taxa nominal de 8.0000% a.a,
correspondente a taxa efetiva de 8.3000% a.a, acrescidos de
atualizagdo monetdria apurada no periodo, com base nos indices
de remunerag¢do basica aplicada &s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversidrio do contrate. Em garantia da
divida ora confessada e demais obriga¢des assumidas, a
Interveniente Hipotecante di4 & CAIXA, em PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, 0 apartamento aqui
matriculado juntamente com mais 197 unidades a serem
edificadas, cujas unidades foram avaliadas em R$30.645.000,00
(trinta milhdes seiscentos e quarenta e cinco mil), para fins
do artigo 1484 do Cédigo Civil. Demais condigSes constam do
contrato, cuja via fica arquivada neste Cartério. Emolumentos
de todos o0s atos do protocolo n® 329429. Emolumentos dos Atos:

R$2.,494,72. Taxa de Fiscalizagdo: R$1.560,14. Total:
R$4.054,86. ERF/VAN/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli vVale -
Oficial. Karolina 0. dos Santes Lime

Essrevente Autarizade

AV-4- 170.817 de 08/12/2017. RETIFICACAO - EX OFFICcIO. Fica
retificado o AV-2 da presente matricula para constar que os
valores corretos dos emolumentos sdo 08 sequintes: Emolumentos
de_todos os atos do protocelo n® 329434, Emolumentos dos Atos:
Bga;zs |:Z§ 'Eﬁ Eaza ge E!'SQEIJZQQEQ' Bﬁlaz QJZ 16 Igtal.
R$460.138,92, e ndo como constou. ERF/X. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial é—@ Karofra O. dos Sanios Lima

Escrevente Autorizads

Av-5- 170.817. Protoc. 333.839 de 19/02/18B, liv, 1-AB - 27 de
fevereiro de 2018. CANCELAMENTO. F[ica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-3, somente com referéncia ao imével aqui

- Continua NO verS0...ecieceacea.
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CNM: 039040.2.0170817-07

(Continuacdo do anversSO. v vee e vecennn. )

Valide aqui matrlculado, em virtude de autorizagdo dada pela credora, CAIXA
este documento ECONOMICA FEDERAL -CEF, contida no Item 1.7 do contrato a ser

abaixo reg GMP/ASL. Dou fé.{a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. ("U

avente Autorizada

AV-6- 170, .- Protog, 333.839 de 19/02/18, 1iv, 1-AB - 27 de
fevereiro de 2018. AVERBACAO DE INDICE CADASTRAL. Procedo a

presente averbag¢do para constar que ¢ imével aqui matriculado &

=

cadastrado junto & Prefeitura Municipal de Betim, sob ¢ indice
n° 148.008.0055.110, conforme Documento de Arrecadacdo

Municipal - D.A.M, expedido pela Prefeitura Municipal de Betim
em 07/02/2018, que fica arqulvado neste Cartério juntamente com

o Contrato ser abaixo trado. GMP/ASL. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial.f 4

R-7— 170.817. Protoc. 33L.83‘ de 19/02/18, 1liv, 1-AB - 27 de
fevereiro de 2018. COMPRA E VENDA. Transmitente: CONSTRUTORA
MARKA LTDA, CNPJ n® 03.058.991/0001-51, com sede na Rua Maria
Alves, n® 12, Carmo, Belo Horizonte/MG. Adgquirente: CLEMENCIA
RODRIGUES CARVALHO, brasileira, solteira, maior, auxiliar de
escritdrio, portadora da CI n° MG-6.406.331-PC/MG, CPF n°
008.775.696-06, residente e domiciliada na Rua Assarai, 77, Dom
Bosco, Belo Horizonte/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fiancga e Qutras Obrigacgdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora,
datado de 22/01/2018. Valor da compra e _ venda: R$10.039,55,
referente a aquisigdo da fragdo i1deal do terreno que
corresponderd ao apartamento agqui matriculade. O pagamento do
prego da fragdo ideal do terreno, bem como da construcgdo da
edificagdo, cujo wvaler total é de RS145.051,35, é& feito
mediante financiamento pela CEF, garantido por Alienacdo
Fiduciaria conforme R-8 da presente matricula. Foi pago o ITBI
no valeor de R$999,67, sobre a avaliagdo de R$145.051,35, tendo
sido concedido um desconto no valor de R$298,54, conforme guia
que fica arquivada juntamente com a Certiddo Negativa de
Débitos com o Municipio. Fica arquivada a Certiddo Fiscal em
nome da transmitente. GMP/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale
- Oficial. -

- continua ficha. 3.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F7HFE-T58KD-3TWBH-UBEN4
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Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0170817-07

Matricula N° 170817 - ficha., 3

R-8- 170.817. Protoc. 333.839 de 19/02/18, liv. 1-BB - 27 de
fevereiro de 2018. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Devedora fiduciante = Transmitente: CLEMENCIA RODRIGUES
CARVALHO, Jja qualificada. r fi LAz - Adguirente:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede em Brasilia/DF, CNPJ
00.360.305/0001-04. I rpor nti nizado

Fiadora:; CRISTALINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ
n® 24.507.728/0001-72, com sede na Rua dos Otoni, n® 177, Santa
Efigénia, em Belo Horizonte/MG. Construtora e Fiadora:
DIRECIQNAL ENGENHARIA S$S.A., CNPJ n® 16.614.075/0001-00, com
sede na Rua deos Otoni, n® 177, Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG, De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mdatuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacgdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora,
datado de 22/01/2018, foli concedido a devedora um financiamento
para aquisicdo do terreno e para construgdo do apartamento. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamente, a
devedora fiduciante aliena & CEF, em carater fiduciario, o
imdével aqui matriculado, na forma do artigo 22 e seguintes da
lei 9.514/97. Mediante o registro do contrateo, estara
constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF, e efetiva-
se o desdobramento da posse, tornando a devedora/fiduciante
possuidora direta e a CEF possuidora indireta do imdvel. Valor
de financiamento para despesas acessérias {(custas cartorarias:
registro e/ou ITBI): RS0, 00; Valor total da divida
(financiamento do imével + financiamento ©para despesas
acessdrias): R$110.473,86; Valor da garantia fiduciadria e do
imével para fins de venda em pUblico leildo: R$140.000,00;
Origem dos Recursos: FGTS; Recursos proéprios: R$29.526,47,
Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$2.636,02;
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS:
R$2.415,00; Sistema de amortizacgdo: Price; Prazo total em
meses: de construgao/legalizagéo: 21; de amortizagdo: 360; Taxa
de juros (%) a.a.: Nominal: 6,5000; Efetiva: 6,6971; Encargos
financeiros: De acordo com ¢ Item 5; Encargos no periodo de
construgdo: De acordo com o Item 5.1.2; Encarges no periodo de
amortizagdo total: R$736,10; Vencimento do primeirce encargo
mensal: 22/02/2018; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo

- Continua NO VersSO...vsvesvees
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CNM: 039040.2.0170817-07

(Continuagdo do anverso...... cr et a e )
Valide aqui com Item 6.3. Demais condigfes constam do contrato cuja via
este documento fica arquivada neste Cartério. Emolumentos de todos os atos do

protocolo n® 3338392. Emolumentos dos Atos: R$1.555,96. Taxa de
Fiscalizagdo: R$702,01. Total: RS GMP/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

AV-9- 170.817. Protoc. 342.129 de 05/09/18, liv.l-AD- 21 de
setembro de 2018. HABITE~SE E BAIXA DE CONSTRUGAO. De acordo
com a Certidio expedida pela Prefeitura Municipal de Betim -
Divisido de Divisdc de Bnadlise de Projetos Particulares, em
13/08/2018, o apartamento agui matriculado, acha-se em
condicgdes de sax Habitado, e encontra-se totalmente
construido, obtendo Habite-se & Baixa de Construgdo. Fica
arquivada a referida Certididc. Emclumentos de todos os atos
do protocolo n° 342129. Emolumentos dos Atos: R$79.807,96.
Taxa de Fiscalizacdo: R$32.305,11. Total: R$112.113,07. Selo:
CI1/053573; Cddigo de Seguranca: 8100-9516- g4d. PSs/X.
Dou fé. (a.) Vander Zambelil Vale - Oficial.pfp

AV-~-10- 170.81l7. Protoc. 342.130 de 05/09/18, liv. 1-AD- 21 de
setembro de 2018. AVERBAGCAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
a averbacdo a CND/INSS n° (001842018-88B888786, datada de
22/08/2018, devidamente confirmada, referente a adrea
construida de 14.799,21m*. Fica arguivada a referida
Certiddoe. Emoclumentos de todos o©os atos do protocole n®°
342130. Emolumentos dos Atos: R$54.,101,55. Taxa de
Fiscalizacgdo: R$§1.371,86. Total: R$5.473,41. Selo:
CII/054098; Cdédige de Seguranga: 5563-6092- PSS/X.
Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.R4pi

AV-11-170.817. Protoc. 417.936 de 29/01/2025. = 10 de
fevereiro de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelo requerimento datade de 28/01/2025, e & vista da
notificacdo realizada em 08/08/2024, na qual a devedora

- continua ficha. 04. . . ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F7HFE-T58KD-3TWBH-UBEN4
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 03%040.2.0170817-07

Matricula N° 170.817 - ficha. 04

fiduciante, CLEMENCIA RODRIGUES CARVALHO, ij& qualificada,
foi intimada a pagar as prestacdes atrasadas, e tendo sido
constituido em mora, decorreu o prazc de 15 dias estipulado
no 8 1° do artigo n® 26, da Lei n® 9.514/97, sem que
houvesse a sua purgacdc. Assim, procede-se & presente
averbac¢do, nos termos dos paragrafos do artigo n® 26, citado
acima, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada. Foi apresentade o comprovante
de pagamento do ITBI pelo credor fiduciidrio no valor de
R$52.640,07, sobre a avaliacdo de R$145.554,77, Jjuntamente
com a Certiddo de Quitacgdo. Filcam arquivados os referidos
documentos. Ato: 1 x 4241. Emolumentos: RS 2,448,68,
Recompe: R5 146,91, Taxa de Fiscalizacdo: RS 1.206,16 e
ISSON: RS 61,22. Valor Total: RS 3.862,97. Selo eletrdnico:
IQON16338. C6d. Seguranca: 9108416719453233. LVA/ASL. Dou fé.

(a.) nValle - Oficial. Karofina O. dos Santos Lima

Escrevente Auterizada
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F7HFE-T58KD-3TWBH-UBEN4

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-11, praticado na Matricula: 170.817

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 170.817, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagcao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que, apds a noventena constitucional, constituira condicdo necessaria para
realizacdo de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoveis,
qguando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 417936
Betim, 10 de fevereiro de 2025

Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: IQN16339
Codigo de Seguranca: 6308586778471640
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certiddao assinada eletronicamente por: Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente
Autorizada
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