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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0153267-83

Matricula N° 153267 mgig:o‘zj %EOBE%M

23 de outubro de 2013 CGficial: Vander Zambeli Vale

Imével: APARTAMENTO 303, situado no 3° pavimento do BLOCO 06,
a ser construido, e que fard parte do Condominio
denominado "RESIDENCIAL VILLE PARK COLLETE", sito na Rua
Paracatu, n® 226. O apartamento terd sala para 02 ambientes
(estar/jantar), varanda, c¢ozinha conjugada com &rea de
servigo, circulag¢do, 02 qguartos e 02 banhos, sendo 01 da
suite, com Area privativa (principal) de 53,1500m2, outras
dreas privativas (acessérias) de 10,3500m?, &rea privativa
(total) de 63,5000m2, &rea de uso comum de 61,3530m?, Area
real total de 124,8530m?, fracdo ideal de 0,0051671 e direito
4 vaga de estacionamento n°® 2l1. 0 condominio sera construido
no terreno com area de 16.154,280m2, formada pela unificacgédo
da &rea remanescente AIA IV n° 07, e dos lotes 02 e 03, ambos
da quadra n° 59, do Bairro PARQUE BRASILEA, neste municipio
de Betim, com Area, limites e confrontagdes constantes da
matricula anterior n® 148.894-.-.—-.-.
Proprietario(s): JOAO BAPTISTA COLETE NOGUEIRA, brasileiro,
aposentado, portador da CI n° M-914,633-3SP/MG, CPF n°
013.588.476-49, e sua esposa MARIA DO ROSARIO DE MELO
NOGUEIRA, brasileira, aposentada, portadora da CI n° M-
1.452.505-PC/MG, CPF n° 506.649.486-34, residentes e
domiciliados na Av. Solimdes, n°® 261, Bairro Brasiléa, em
Betim-MG.-.~-.~.-.—-.—.—.—-.—-.—.
Registro Anterior: Matricula n°® 148.894 TLivro 2 deste
Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.c%yg

SI?Vanaza,me;ﬁM

Oficial $ubstitlc;gJ taino

AVv-1- 153.267 . Protoc. 275.191 de 22/10/13, liv. 1-M - 28 de
outubro de 2013. INCORPORAGAO. Procedo & presente averbacio,
para constar que o© apartamento acima faz parte do
empreendimento denominadoc “RESIDENCIAL VILLE PARK COLLETE",
cuja Incorporacdo foi devidamente registrada no R-1 e AV-5 da
matricula n° 148.894, Livro 2 deste Cartério, sendo
incorporadora VP COLLETE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, TUNRPJ n° 14.842.288/0001-56, com sede na Avenida Alvares
Cabral, n°® 1.777, 8Sala 704, Bairro de Lourdes, em Belo
Horizonﬁ;:ﬁf. ASL-K. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. .
Silvana Zambeli V. Canlarind | |
Oficial Substituta - Continua no verso.......
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CHM: 039040.2.0153267-83

(Continuacdo do anversS0. e ssensvrsrnnnne )

AV-2—- 153.267. Protoc. 275.191 de 22/10/13, liv. 1-M - 28 de
outubro de 2013. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo & presente
averbacdo, para constar que a Convengdo de Condominio do
empreendimento denominado T"RESIDENCIAL VILLE PARK COLLETE"
encontra-se registrada sob n® 3.365, Ficha 8.054 Livro 3
Registro Auxiliar, deste Cartério, e obriga a todos os
titulares de direitos sobre aiszidades. ASL-K. Dou fé. (a.)

Vander Zambeli Vale — Oficial.

Silvapa Zamtbelli V. Canlarint
Oficial Substituta

AV-3- 153.267. Protoc. 298.062 de 17/06/15, liv. 1-T - 08 de
julho de 2015. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRU¢§O. De acordo com
a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim, em
25/03/2015, © apartamento aqui matriculado, com Area
construida de 53,15m?, acha-se em condig¢gdes de ser habitado e
encontra-se totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa
de Construgao. Fica arquivado o© referido documento. Imédvel
cadastrado Jjunto a Prefeitura Municipal de Betim, scbh o
indice n° 009.059.0035.091. Emolumentos de todos os atos do
protocelo n° 2%8062. Emolumentos dos Atos: R549.155,36. Taxa
de Fiscalizacgdo: R$18.838,64. Total: Riﬁf. N0. AOS/¥. Dou
|

fé. .) Vander Zambeli Vale - 0Oficial . a:
é. (a.) i Va icia ’}qudﬂﬂ
o Autorizada

AV-4- 153.267. Protoc. 298.063 de 17/06/15, 13v. 1-T - 0B de
julho de 2015. AVERBACAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
averbagdo a CND/INSS n°® 000982015-88888689, datada de
06/04/2015, devidamente confirmada, referente a area

construida de 11.350,34m=2. Fica arquivada a referida
certiddo. Emolumentes de todos os atos do protocolo n®
298063. Emolumentos dos Atos: R$1.274,59, Taxa de
Fiscalizacgdo: R$399,52. Total: RS AOS/X. Dou fé.

(a.)} Vander Zambeli Vale - Oficial. o niz Silva

R—-5- 153.267. Protoc. 305.708 de Q6/01/16, liv. 1-¥ - 12 de
janeiro de 2016. DOAGAO. Doadores: JOAQ BAPTISTA COLETE
NOGUEIRA e sua mulher MARIA DO ROSARIO DE MELO NOGUEIRA,

- continua ficha. 2.....
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0153267-83

Matricula N° 153267 - ficha. 2

brasileiros, casados desde 25/03/1970, sob o regime da comunhao
de bens, ele aposentado, portador da CI n® M-914.633-SSP/MG,
CPF n® 013.588.476-49, ela aposentada, portadora da CI n® M-
1.452.505-8SP/MG, CPF n¢ 506.649.486-34, residentes e
domiciliados na Av. Solimdes, 261, Bairro Brasileia, Betim/MG;
comparecem na qualidade de anuentes por se tratar de doacdo de
ascedentes para descendentes: 01) JOAO BATISTA NOGUEIRA JUNIOR
e sua mulher SIMONE DA SILVA CAMARGOS NOGUEIRA, brasileiros,
casados desde 24/03/1995, sob o regime da comunhdc universal de
bens, ele empresario, portador da CI n® M-3.346.768-SSP/MG, CPF
n°® 897.866.886~00, ela empresaria, portadora da CI n°® MG-
6£.599.170-PC/MG, CPF n° 897.948,856-49, residentes e
domiciliades na Av. Teotonio Parreira Coelho, 784, Bairro
Jardim Cidade, Betim/MG; 02) SERGIC HENRIQUE NOGUEIRA e sua
mulher CHRISTIANE ALVES PASSOS NOGUEIRA, brasileiros, casados
desde 25/11/2006, sob o regime da comunhdo parcial de bens,
ele engenheiro civil, portador da CI n° MG-6.216.528-SSP/MG,
CPF n°® 709.716.176-00, ela jornalista, portadora da CI n° MG-
8.822.320-8SSP/MG, CPF n° 027.987.216-01, residentes e
domi¢iliados na Avenida Solimdes, 261, Bairro
Brasileia, Betim/MG; 03) NATALIA ROSA NOGUEIRA, brasileira,
solteira, maior, comerciante, portadera da CI n® MG-4.477.150-
SSP/MG, CPF n° 036.987.036-02, residente e domiciliada na Av.
Solimbdes, 261, Centro, Betim/MG. Donatarios: LUIS OTAVIO
NOGUEIRA, brasileiro, comerciante, portador da CI n® MG-
4.496.268-SSP/MG, CPF n° 031.469.816-70, casado desde
30/12/2003, sob o© regime da comunhido parcial de Dbens,
com Viviane Karla S8ilva Nogueira, brasileira, fisjioterapeuta,
portador da CI n° M-9.174.581-3SP/MG, CPF n° 030.500.076-48,
residentes e domiciliados na Prag¢a Geni Nair, 12, Bairro Nossa
Senhora do Carmo, Betim/MG. Titulo: Escritura Pablica de
Doagdo, lavrada no Cartdrio do 2° Oficio de Notas desta Cidade,
livro 0662, fls. 192/194, em 28/12/2015. Valor: R$71.000,00.
Consta na escritura gque fol pago o ITCD no valor de R$2.801,50,
sobre a avaliagdo de R$112.060,05. Os doadores declaram que o
imével estd quite com o condominio e os donatarios declaram que
tém conhecimento e concordam com as cldusulas e condicdes da
convengdc de condominio, obrigando-se a cumpri-las e respeita-
las, ut escritura. Emolumentos de todos os atos do protocolo n®
305708. Emolumentos dos Atos: R$1.364,72. Taxa de Fiscalizagao:
R5625,11. Total: R$1.989,83. GMP/ASL. Dou fé. {a.) Vander

- Continua no verso.......-....
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CHM: 039040.2.0153267-83

(Continuagdo dO AnVerSO. e veeeeeeansorsas )

Valide aqui Zambeli Vale - Oficial. I
este documento afae niz dea

cre Autorizada

R-6- 153.267. Protoc. 316.126 de 24/10/16, liv. 1-Y - 14 de
novembro de 2016. COMPRA E VENDA. Transmitente: LUIS OTAVIO
NOGUEIRA, brasileiro, comerciante, portador da CNH n°
01532718962-0Orgdo de Transito/MG, CPF n° 031.469.816-70, casadoc
em 30/12/2003 sob © regime da comunhdo parcial de bens com
Viviane Karla Silva Nogueira (interveniente anuente]),
brasileira, fisioterapeuta, portadora da CI n°® MG-9.174.581-
PC/MG, CPF n° 030.500.076-48, residentes e domiciliados na Pc
Geny Nair, 12, Nossa  Senhora do  Carmo, em  Betim/MG.
Adgquirentes: 01) VIVIANE DE LOURDES CARVALHO, brasileira,
solteira, maior, operadoer de caixa, portadora da CI n°® MG-
15.120.488-55P/MG, CPF n° 090.353.416-94, residente e
domiciliada na R Sto Afonso, 368, Casa, Marimba, em Betim/MG:
02) ELITON DE SQUZA VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, agente
administrative, portador da CI n° MG-17.605.066-PC/MG, CPF n°
117.635.946-02, residente e domiciliado na R Santo Afonso, 368,
Cs, Marimba, em Betim/MG. Tifulo: Contrato de Venda e Compra de
Imével Residencial, Mituo e Alienacsio Fiducidria em Garantia no
SFH = Sistema Financeiro da Habitagido com Utilizagido dos
Recurseos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores, datado de
26/09/2016. Valor: R$160.000,00, sendo RS$26.866,35 através de
recurses préprios; R$9.133,65 recursos da conta vinculada do
FGTS e R$124.000,00 mediante financiamento. Foi pago o ITBI, no
valor de R$1.340,00, sobre a avaliacgdo de
R5160.000,00, conforme guia que fica arquivada juntamente com a
Certiddo Negativa de Débitos com o0 Municipio. © vendedor
deciara estar em dia com as obrigagdes condominiais e os
compradores obrigam-se a convencdo de condominio, ut contrato.
ASJ/ASL. Dou fé.(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.
Karofina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

R-7—- 153.267. Protoc. 316.126 de 24/10/16, 31iv. 1-Y - 14 de
novembro de 2016, CON STITUICﬂO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedoreg fiduciantes - Transmitentes: VIVIANE DE LOURDES
CARVALHO e ELITON DE SOQUZA VIEIRA, 3ja& gqualificados. Credora
fiduciaria - Adquirente: CAIXA ECONCMICA FEDERAL- CEF, com sede
em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. Titulo: Contrato de

-~ continua ficha. 3.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NJZQU-JZ86Q-ATEMZ-FJM6N

4 de 8



Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

Valide aqui
este documento

z
O
=
e
L
N
=
L
l_
<
e
O
0]
N
2
>
o
N
]
z
S~
[%2)
(&
o
o
S~
—
_Q
(@]
—
o
S
c
o
o]
(]
z
P
o
©
©
£
[}
2]
©
~
=
(%2}
o
g
=
e
3
(@]
(O]
w
©
X
=
o
c
o
©
C
©
ks
©
O
e
c
(V]
£
jun
(&
(]
©
(&)
2
2]
()
(]
o
©
>

.

R
) b

i, : FEDERATU “!,

> S

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 035040.2.0153267-83

Matricula N° 153267 - ficha. 3

Venda e Compra de Imbvel Residencial, Matuo e
Alienacd@o Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdo com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores, datado de 26/08/2016. O imdével objeto desta
matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma
do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resoliuvel a fiduciaria, erm garantia do
financiamento  concedido aos devedores fiduciantes para a
aquisicgdo do imdvel aqui matriculado, sendo portanto
transferida a posse indireta do bem & CEF, permanecendo a posse
direta com o0s devedores fiduciantes. Valor de Financiamento
para despesas acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI):
R$0,00; Valor total da divida (Financiamento + despesas
acessérias): R5124.000,00; Valer da garantia fiduciaria e do
imével para fins de venda em publico leildo: R$155.000,00;
Origem dos recurses: FGTS; Sistema de amortizagdo: PRICE; Prazo
total (meses): 360; Caréncia: 0; BAmortizacido: 360; Taxa de
juros (%} a.a. {Sem desconto): Nominal; 8.1600 - Efetiva:
8.4722; Taxa de juros (%) a.a. {(Com desconto): Nominal: 7.0000
- EBfetiva: 7.2290; Redutor 0,5% FGTS: Nominal: 6.5000 -
Efetiva: 6.6971; Taxa de juros contratada: Nominal: 6.5000%
a.a. - Efetiva: 6.6971% a.a.; Taxa porta de negécios: Nominal:
Nao se aplica - Efetiva: Ndo se aplica; Encargo mensal Inicial:
Taxa Contratada total: R$810,50; Taxa porta de negécios: Nio se
aplica; Vencimento do primeiro encargo mensal: 01/11/2016;
Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Demais condicées
constam dc contrato cuja wvia fica arquivada. Emolumentos de
todocs os atos do protocolo n° 316126. Emolumentos dos
Atos: R$1.410,41. Taxa de Fiscalizacgdo: R$640,76, Total:
R$2.051,17. ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

Ofici . .
tcial Karolina 0. dos Sanlos Lima
Escrevente Autorizada
AV-8-153.267. Protoc. 421.952 de 20/05/2025. - 02 de junho

de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 19/05/2025, e & vista da notificacédo
realizada em 15/01/2025, na gual os devedores fiduciantes,
Viviane de Lourdes Carvalho e Eliton de Souza Vieira, ija

- Continuanoverso..........
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CNM: 039040.2.0153267-83

(Continuagio do anverso.......... )

Valide aqui

este documento qualificados, foram intimados a pagar as prestacgtes
atrasadas, e tendo sideo constituido em mora, decorreu o
prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigoe n°® 26, da Lei
n® 9.514/97, sem que houvesse a sua purgacdo. Assim,
procede-se & presente averbagdo, nos termos dos paragrafos
do artigo n® 26, citado acima, para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula a
favor da Caixa Econdémica Federal-CEF, j4 qualificada. Foi
apresentado o comprovante de pagamento do ITBI pelo credor
fiducidrio no valor de R$2.965,84, sobre a avaliacdo de
R$164.065,23, juntamente com a Certiddo de Quitacac. Ficam
arquivades os referidos documentos. Ato: 1 x 4241.
Emolumentos: R$ 2,413,89, Recompe: RS 181,69, Taxa de
Fiscalizac8o: R$ 1.206,15, FIC/SREI: RS 0,00 e ISSON: RS
60,35, Valor Total: R$ 3.862,08. Selo eletrdnico: IYO98678.
Cod. Seguranca: 9360589013750511. 0SS/¥X. Dou fé. (a.) Vander
Zambelli ¥Valle Oficial. Kam;mao.dosSaniosUma

Escrevente Autorizada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NJZQU-JZ86Q-ATEMZ-FJM6N
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-8, praticado na Matricula: 153.267

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 153.267, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que, ap6s a noventena constitucional, constituira condigcdo necessaria para
realizagdo de atos de registro ou averbagado nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 421952
Betim, 02 de junho de 2025

Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio
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PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Valide aqui
este documento

Selo de Consulta N°: IYQ98679
Codigo de Seguranga: 8062911919515594
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Valor Final R$ 39,92 - ISS: R$ 0,67

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certiddo assinada eletronicamente por: Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de
Cartério
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