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Matricula n® 112.036. St bt
{_~"Oficial: Célia N. Rezende Campos

03 de novembro de 1998.

Imével: APARTAMENTO n° 104 do Bloco A, do RESIDENCIAL DOM BOSCO I, sito &
Rva Domingos Jos¢ Diniz Costa, 385, composto de 05 cdmeodos, com area privativa real de
37,850m2, drea comum de 7,300, 4rea total de 45,150m2, arca total equivalente de 35,958m2,
ea respectiva fragdo ideal de 0,0204, dos lotes 01, 02, 25, 26, 27 e 28, da quadra 22, do Bairro
Dom Bosco, neste mumicipio de Betim, com drea, limites e confrontagdes de acordo com a planta
respectiva aprovada. Proprietirio; Probase Empreendimentos Ltda, com séde em Contagem, CGC-
21.091.210/0001-02. Registro anterior: Matricula 107.206, livro 2 e Registro 1.731, Ficha 5.983,
livio 3 Registro Auxiliar, (Convengio de Condominio), ambos deste Cartorio.

R-1-112.036 Protoc. 164.426 liv. 1-E- 03 de¢ novembro de 1998. -COMPRA E VENDA
Transmitente; Probase Empreendimentos Ltda., com séde em Contagem, CGC- 21.091.210/0001-
02, isenta de apresentagio da CND/ INSS conforme declaragio arquivada neste Cartério.
Adquirente; DEVILSON DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, industridrio, CI-M- 4.353.943-
SSP-MG, CIC-001.973.926-52, residente ¢ domiciliado 4 Rua Iguaragu, 932, 102, em Contagem.
Contrato por mstrumento particular de compra e venda de unidade isolada ¢ Mutwo com
Obrigagdes e Hipoteca, datado de 27.07.98. Valor; R$ 18.960,00, sendo R$14.760,00, referente
a0 valor do financiamento, e R$ 4.165,94 atraves do FGTS e o restante pagos diretamente ao
vendedor. Foi pago o ITBIL recolhido a CEF, em 19.08.98 no valor de R$157,80, sobre a
avaliagio de R$18.960,00, sendo 0,5% sobre R$14.760,00, e, 2% sobre R$4.200,00, ¢ apresentada
a Certidio Negativa de Débitos do Municipio. Foi apresentada a Certidio positiva de Tributos e
Contribuiges Federais, administrados pela Secretaria da Receita Federal, com efeitos de

Negativa. EAS. Dou 8, CQ/LMA/OM/«, oA =

R- 2- 112.036. Protoc. 164426, liv, 1-E 03 de novembro de 1998. HIPOTECA . Devedor:
Devilson da Silva, ja qualificado. Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF , com
séde em Brasilia-DF, CGC- 00. 360.305/0001-04, representada porsen escritério de Negdcios de
Contagem. Contrato por instrumento particular de comprae venda, de Unidade isolada e Mutuo
com Obrigagbes e Hipoteca, datado de 27.07.98. Valor da divida inicial: R$14.760,00; Plano de
reajuste: Plano Equiv. Salarial-PES; Sist. Amortizagio: Tabela Price; Prazos em meses:
Amortizacio: 204; Reneg.; 102; Taxa anual de juros: Nominal: 4,3000: Efetiva: 4,3857,
Vencimento do I°. encargo mensal: 27.08.98; Epoca reajuste dos encargos: conforme clausula 125
Encargo inicial total: RS 144,77, Més de recalculo do encargo: 11. Garantia dada em primeira e
especial hipoteca. Demais condigdes constam do contrats cuja uma via fica arquivada neste

ﬂ,Cartério. EAS. Dou f8. i?) et LA Aol
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. , AV-3- 112.036. Protoc. 218.130, liv. 1-H - 03 de.OEtubro de 2007.
vallde au CERTIDAO ~DE CASAMENTO- De acordo com a Certiddo de Casamento
TedHm®  oxpedids  pelo  Oficial  do  Registro  Civil  de Conselheiro

Lafaiete-MG, em 08.01.1 termo 4102, fls.156v, l}vro B&63,
Devilson da S5ily asou-se §0b o  regime da
comunhd3o parcial de beps com Claudia Cr13§1na Ferreira, que passou
a assinar Clidudia Cristina Refreira da Silva. Qasamento reallzgdo
em 08.01.199%, Fic jygda cépia autenticada da referida

Certiddo. SFC. Dou f f%fcigﬂmcﬁmog

acrevenie Auivirado
1

8. 1iv. 1-H - 14 ge Novembro de 2007,
Fhga CANCELADA a Hipoteca constante do
dada pela credora, CAIXA ECONGMICA
ldusula 72 do Contrato a ser abaixo
Perieisz Alves Camigos

Costevonta Auxcrizedo

CANCELAMENTO DE
R-2, em virtude de a
FEDERAL - CEF, confida
registrado. SFC, Dou/fé.

R-5- 112.036_. Protoc. 219.008. liv. 1-H- 14 de Novembro de 2007.
COMFRA E VENDA. Transmitente(s): DEVILSON DA SILVA, brasileiro.
casado sob o regime da comunhic parcial de bens, industriario,
portador da CI no MG-4.353.943-SSP~-MG, CPF no 001.973.926-52, e
Sua esposa CLAUDIA CRISTINA FERREIRA DA SILVA, brasileira, aux. de
escritério, portadora da CI no MG-6.904.226-88SP-MG, CPF 1o

919.011.206-78, residentes e domiciliados & Rua Domingos José
Costa, nQ 385, ap 104, Dom Bosco, em Betim-MG. Adguirente(s):
EDUARDO DE OLIVEIRA TOBIAS, brasileiro, solteiro, maior,
supervisor, portader da CI no MG-14.501.831-8SP-MG, CPF no

078.000.176-13, residente e domiciliado & Rua Sio Geraldo, no 99,
Santa Inés, em Betim-MG. Titulo: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Vends de Unidade TIsolada e Mitug com
Obrigagées, Baixa de Garantia e Constituicioc de Alienacdo
Fiducidria - Carta de Crédito Individual-FGTS, datado de
13/11/2007. Valor: R$40.000,00, senda R$8.000,00 através de
recursos prdéprios; e R$32.000,00 mediante financiamento. Foi pago
o ITBI, recolhido ag Banco Itad, em 13.11.2007, no valor de
R$320,00, sobre a avaliacio de R$40.000,00, sendo 0,5% sobre RS%
32.000,00, e 2% sabre R$8.000,00, e apresentada a Certidio
Negativa de Débitos com a Municipio. Imével cadastrado junto a
Prefeitura Municipal de Betim, sob o indice_no 033.022.0243.004.
Dispensada a apresentagio da CND/Estadugs Os\vendedores declaram
estar adimplentes com suas obrigacdes g

declara conhecer e se compromete a cu
de Condominio, ut contrato. SFC. Dou

Speitar a Convencido
Pericis: Alyes Camtyos
Dxcrevanis Avicizado

inua fls., 2

L R B
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Matricula NO 112036 (Continuacdo de fls. 1

R-6- 112.036 . Protoc. 219.008, liv. 1-H - 14 de Novembro de 2007,
CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Devedor{es) -
fiduciante(s); EDUARDO DE OLIVEIRA TOBIAS, jé4 qualificado(s).
Credora~ fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ  00.360.305/0001-04. Titulo: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mituo
com Obrigac¢des, Baixa de Garantia e Constituigdo de Alienacgio
Fiducidria - Carta de Crédito Individueal - FGTS, datado de
13/11/2007. O imével objeto desta matricula foi constituido em
propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 e seguintes da lei
9.514/97, e transferida a sua propriedade resolive] a fiducidria,
em garantia do financiamente concedido aoc devedor fiduciante para
a aguisi¢do do imével aqui matriculado, sendo portanto transferida
a posse indireta do bem & CEF, permanecendo a posse direta com o
devedor fiduciante. Valor da operagdo: R$32.000,00; Valor do
desconto: R$0,00; Valor da divida: R$32.000,00; valor da garantia
fiducidria: R$40.500,00; Origem dos recursos: FGTS; Sistema de
amortizagdo: SAC/ Sistema de amortiza¢io Constante- Novo; Prazo em
meses de amortizacdo: 240; de renegociacdo: 0; Taxa Anual de
juros: Nominal: 6,0000%- Efetiva: 6,1678%; Encargo Inicial total:
Vencimento do primeiro encargo mensal: 13,12.2007; Zpoca
cdlcilo dos encargos: De acordo com a Clédusula 11a; valor do

fins de venda em piblico leildo: R$40.500,00. Demais
onstam do contrato cuja via fica arquivada. SFC. Dau

/Pen}_"a; Adves Carmpos
Excraventa Aviciirads

AV=7-= 112.036. Protoc. 287.833 de 18/09/14, 1liv. 1-0 = 22 de
setembro de 2014. CANCELAMENTO - Fica CANCELADA a
constituigdo de propriedade fiducidria constante do R-6, em
virtude de autorizagdo dada pela credora, CAIXA ECONCMICA
FEDERAL-CEF, contida na Clausula 72, do contrato a ser abaixo
registrado. GLR-R. Dou fé.(a.) nder Zambeli Vale - Qficial.
Regina Tevares

Escrevente Autorizada

R-8- 112.036. Protoc. 287.833 de 18/09/14, liv. 1-¢ - 22 de
setembro de 2014. COMPRA E VENDA. Transmitentes: EDUARDQ DE
OLIVEIRA TOBIAS, brasileiro, solteiro, maior, supervisor,
portador da CI n® MG-14.501.831-SSP/MG, CPF n°® 078.000.176-
13, residente e domiciliado na Rua Domingos José Diniz Costa,
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Valide aqui n® 385, apartamento 104, Bloco A, Dom Bosco, em Betim/MG.
estedocumento  Adquirentes: RONAN TEIXEIRA BATISTA, brasileiro, motoboy,
portader da CNH n° 05011862721-DETRAN/MG, CPF n°® 046.865.89%6-
30, casado em 22/01/2010 sob o regime da comunhio parcial de
bens, e seu cbonjuge QUENIA FELIX PEREIRA BATISTA, brasileira,
arrumadeira, portadora da CI n® MG-14.615.328-SSP/MG, CPF n°®
079.416.866-35, residente e demiciliado na Rua Melindre, n*®
127, Apartamento 212, bloco 06, Jardim das Alterosas, em
Betim-MG. Titulo: Contrato por Instrumente Particular de
Compra e Venda de Unidade Isolada, Matuo com
Obrigagdes, Baixa de Garantia e Constituigico de Alienacgdo
Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual -~ FGTS com
Utilizacdo do FGTS dos Compradores, datade de 27/08/2014.
Valor: R$126.000,00, sendo R$27.446,92 através de recursos
préprios; R$4.053,08 de recursos da conta vinculada de FGTS
do comprador; e R$94.500.00 mediante financiamente. Foi pago
o ITBI, no wvalor de R$1.102,50, sobre a avaliagdo de
R$126.000,00, conforme gula que fica arquivada juntamente com
a Certidac Negativa de Débitos com ¢ Municipio. 0s vendedores
declaram estar em dia com as cobrigacdes condominiais, e os.
compradores declaram conhecer a convencdo de Condominio do
edificio e se comprometem a respeitd-la em todos o0s seus
termos, ut contrato. Foram apresentadas as Certiddes de
Feitos Ajuizados em nome des vendedores, que ficam arguivadas
neste Cartdrio. GLR-R. Dou fé.{(a.} Vander Zambeli Vale -
Oficial.

. Regina Tavares
Escrevente Autorizada

R-9- 112.036. Protoc. 287.833 de 18/098/14, liv. 1-0 - 22 de
setembro de 2014 - CONSTITUIC&O DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedores fiduciantes — Transmitentes: RONAN TEIXEIRA
BATISTA, e seu cénjuge QUENIA FELIX PEREIRA BATISTA, 3JFa
qualificados. Credora fiduciaria - Adquirente: CATXA
ECONGMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ
00.360.305/0001-04. Titulo: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Matuo com
Obrigag¢des, Baixa de Garantia e Constituigdo de Alienagao
Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS com
Utilizag¢do do FGTS dos Compradores, datado de 27/08/2014. 0O
imével objeto desta matricula foi constituido em propriedade
fiduciaria, na forma do artige 22 e seguintes da lei
9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel a

- continua ficha. 3.....
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Matricula N° 112036 - ficha. 3

fiduciaria, em garantia do financiamento conecedide aos
devedores fiduciantes para a aquisigdo do imével aqui
matriculado, sendo portanto transferida a posse indireta do
bem a CEF, permanecendo a posse direta com os devedores
fiduciantes. Valor da Operacdo: 94.500,00; Desconto: R$0,00;
Valor total da divida: R$94.500,00; Financiamente do Imével:
R$94.500,00; Financiamento das Despesas Acessérias: RS$0,00;
Valor da garantia fiduciaria: R$126.000,00; Origem dos
recursos: FGTS; Sistema de amortizacio: SAC; Prazo em meses:
de amortizagdo - 360: de renegociagde - 0:; Taxa Anual de
juros: Nominal: 4,5000% - Efetiwva: 4,5939%; Encargo inicial
total: RS$641,21; Vencimento do primeiro encargo mensal:
27/069/2014; Epoca de recélculo des encargos: De acordo com a
Clausula 11°%; Valor do Imével para fins de venda em publico
leildo: R$126.000,00. Demais condigdes constam do contrato
cuja via fica arquivada. Emolumentos de todos os atos do
protocolo n® 287833, Emolumentos dos Atos: R$1.162,02. Taxa
de Fiscalizagdo: R$485,19. Total: .647,21. GLR-R. Dou fé.
(a.}) Vander Zambeli Vale -~ Oficial Regina Tavares

" Estrevente Autorizada

AV-10-112.036. Protoc. 422.245 de 27/05/2025. - 06 de junho
de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 26/05/2025, e a vista da notificacio
realizada em 14/01/2025, na qual os devedores fiduciantes,
Ronan Teixeira Batista e s/m Quenia Felix Pereira Batista,
ja qualificados, foram intimados a Pagar as prestacdes
atrasadas, e tendo sido constituido em mora, decorreu o
prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n°® 26, da Lei
n® 9.,514/37, sem qgque houvesse a sua purgacdo. Assim,
procede-se & presente averbagio, nos termos dos paréagrafos
do artigo n® 26, citado acima, para constar gque fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula =
favor da Caixa Econdémica Federal-CEF, j4 qualificada. Foi
apresentado o comprovante de pagamentoc do ITBI pelo credox
fiducidrio no valor de R$2.514,30, sobre a avaliacdc de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D32U5-28HVY-QQHTJ-C3DQD
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Valide aqui

este documento R5138.408,91, juntamente com a Certidio de Quitacdo. Ficam
arquivados os referidos documentos. BAto: 1 x 4240.
Emolumentos: R$ 2.257, 34, Recompe: R$ 169,91, Taxa de
Fiscalizacdo: R$ 1.127,85, FIC/SREI: R$ 0,00 e ISSQN: RS
56,43. Valor Total: R$ 3.611,53. Selo eletrdnico: IZI21874.
Coéd. Seguranga: 7040955806409523. O0SS/ASL. Dou fé. (a.)

Vander Zambell = Oficial. i Karolina O, dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D32U5-28HVY-QQHTJ-C3DQD
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-10, praticado na Matricula: 112.036

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 112.036, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que, ap6s a noventena constitucional, constituira condigcdo necessaria para
realizagdo de atos de registro ou averbagado nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 422245
Betim, 06 de junho de 2025

Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio
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PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Valide aqui
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Selo de Consulta N°: 12121875
Codigo de Seguranga: 3984296641774056
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Valor Final R$ 39,92 - ISS: R$ 0,67

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certiddo assinada eletronicamente por: Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de
Cartério
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