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FICHA:01
MATRICULA N° 54.690. DATA: 16/03/2017.

Imével. IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO FLORESTA ENCANTADA, correspondente 4 CASA 01, com area
construida de 68,31m?, 4rea livre de 99,69m?, vaga de garagem com 12,00m’, drea total real
180,00m?, fragdo ideal de 0,5000 do lote n° 20 (vinte), da quadra n’® 21 (vinte e um), com a hrea
de 360,00m?, compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL MARTINS, localizado na
Rua AB, n° 245, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com a Rua AB; LADO
DIREITO: com o Lote 21; LADO ESQUERDO: com a Casa 02; FUNDO: com o Lote 06.
Descrigdes e confrontagdes conforme Matricula 46.399 (origem).

Registro Anterior: Matricula n° 50.210.

| Proprietario(s): HERMINIO SILVESTRE PENA, brasileiro, solteiro, pedreiro, RG
© 1°33.615.854-3 SSP/SP, CPF n° 785.257.486-68, residente na Rua Siria Thebit, n° 152, Bairro

Morada do Rio, Santa Luzia/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 16 de margo de 2017, decorrente de ato retificatdrio e saneador
conforme R-02 e Av-03/50.210, nos termos dos artigos 176, 1, 212, 213 ¢ 227 da Lei

6.015/1973.
Emol. R$18,39 - Recomp: R$1,1 - Taxa Fisc. Judic.: R$6,13 - Total: R$25,62.

Dou fé. @ ~  Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/54.690. Em 16 de margo de 2017. Protocolo n°® 88.485, de 03 de margo de 2017.
Transporte de Convengdo de Condominio. Averba-se que, em 26 de dezembro de 2014,
procedeu-se no Livro 03, de Registro Auxiliar, ao registro da Convencdo do Condominio
Residencial Martins, conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de
16/12/1964, o qual recebeu o n° 4.909.

O referido é verdade. Dou fé. %

Aurélio Joaguim da Silva - Oficial Registrador.

-

R-02/54.690. Em 23 de abril de 2019. Protocolo n° 100.701, de 15 de abril de 2019.
COMPRA E VENDA. : :

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda ‘de Imével, Mutuo e Alienagéo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual -

FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - SFH com Utilizagdo do FGTS,

n° 8.4444.2006534-3, com forga de escritura plblica, na forma da Lei, subscrito em 08/03/2019.
Vendedor(es)/Transmitente(s): HERMINIO SILVESTRE PENA, brasileiro, solteiro,
administrador, RG n° 33.615.854-3 SSP/SP, CPF »n° 785.257.486-68, residente '('Co'r;iifmg:ﬁ:d verso...
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Thebit, n® 152, Bairro Morada do Rio, Santa Luzia/MG, representado por Eliezer Nunes Lima,

brasileiro, solteiro, marceneiro, CNH n° 02721057893 Detran/MG, CPF n°® 032.608.386-35,
residenté na Rua Nossa Senhora Abadia, n° 276, Bairro Santa Cecilia, Esmcraldas/MG,
conforme procuragdo lavrada as fls.153, Livro 35-P, em 08/01/2019, 1° Oficio de thas de
Esmeraldas/MG. L , ) o .
Comprador(es)/Adquirente(s): CRISTOVAO DE ARAUJO FRANCA, recepcionista, RG n
MG-10.419.547 PC/MG, CPF n° 041.053.046-82, e sua esposa ALINE MARINHO FRANCA,
desempregada, RG n° 8.373.820 PC/MG, CPF n°® 069.643.286-29, brasileiros, casaqos sob o
Regime da Comunhdio Parcial de Bens, residente na Rua Z, n® 142, Caixa 02, Bairro Serra
Verde, Belo Horizonte/MG.

Imével: O Imovel objeto desta Matricula n® 54.690. Inscrigdo Cadastral n° 01.081.021 '0344}001'
Valor: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais). :
Condigdes: Sob alienacfo fiduciaria, R-03/54.690.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatdrias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 22/03/2019, Banco do Brasil S/A. Demais documentos e certiddes, nos termos da
Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo
parte integrante. '

. Quant.: 2, C4d. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4541-9, Quant.: 16, Céd. Tabela:
8101-8, Emol. R$848,23 - Recomp: R$50,9 - Taxa Fisc. Judic.: R$409,43 ISSQN: R$25.46 -
Total: R$1.334,02.

O referido é verdade. Dou fé. > % . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/54.690. Em 23 de abril de 2019. Protocolo n° 100.701, de 15 de abril de 2019,
Alienagio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével, Mittuo e Alienacio
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida — SFH com Utilizagio do FGTS.
n° 8.4444.2006534-3, com forga de escritura piiblica, na forma da Lei, subscrito em 08/03/2019.
Devedor(es)/Fiduciante(s): CRISTOVAQ DE ARAUJO FRANCA, recepcionista, RG n°
MG-10.419.547 PC/MG, CPF n° 041.053.046-82, ¢ sua esposa ALINE MARINHO FRANCA,
desempregada, RG n°® 8.373.820 PC/MG, CPF n° 069.643.286-29, brasileiros, casados sob o
Regime da Comunhfio Parcial de Bens, residente na Rua Z, n° 142, Caixa 02, Bairro Sera
Verde, Belo Horizonte/MG. .
Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Esmeraldas/MG, sede no ‘Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Eduardo Augusto de Andrade Verona, brasileiro, casado, economiario, CNH n°
02179289060 DetrayMG, CPF n° 014.433.556-58, enderego profissional na Rua Senador Melo
Viana, n® 158, Centro, Esmeraldas/MG, conforme procuragio lavrada as fls. 103/104, Livro
3258-P, em 01/06/2017. 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls.
090, Livro 1.063-P, em 26/06/2018, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Matuo: RS 136.000,00 (cento e trinta e seis mil veais). Vencimento: A vigéncia

Continua na ficha 02
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MATRICULA N° 54.690.

do contrato serd por 360 meses, com 0 encargo inicial da prestagéo no valor total RS 891,68, em
09/04/2019. Taxa de Juros ao ano: Nominal 6,5000% e Efetiva 6,6971%. Destinacio:
Pagamento do imdvel residencial urbano objeto do R-02/54.690. Garantia: Alienagdo Fiducidria
do Imdvel objeto desta Matricula n® 54.690, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes ¢ instalagdes que lhe forem acrescidas, avaliado em R$ 170.000,00. Origem do(s)
Recurso(s): FGTS/UNIAQ. Mituo/Resgate/Demais Valores: 1) Financiamento concedido pela
credora: R$ 136.000,00; 2) Recursos préprios: R$ 12.729,19; 3) Desconto concedido pelo
FGTS/Unido: R$ 2.290,00; 4) Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 18.980,81. -Outras
Cliusulas, Condigdes e Informagdes: Constantes no titulo. Documentos Apresentades:
Documentos fiscais obrigatdrios e certiddes relativos ao imdvel em garantia. Demais certiddes e
documentos facuitativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4540-1, Emol. R$743,81 - Recomp: R$44,63 - Taxa Fisc. Judic.:
R$366,36 ISSQN: R$22,31 - Total: R$1.177,11.

O referido € verdade. Dou f¢. . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
R U" /

———

Av-04/54.690. Em 23 de abril de 2019. Protocolo n° 100.702, de 15 de abnl de 2019.
Alteragiio. Nome de Rua. A requerimento, instruido com & Certiddo de Alteragio de Enderego
expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, aos 12/04/2019, nos termos do artigo
167, inciso 11, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta averbagfo para constar a alteragdo do
nome-da Rua AB para Rua Buriti, situada no Bairro Floresta Encantada, Esmeraldas/MG.
Emolumentos: Isento. -

O referido € verdade. Dou fé. 7&}7‘ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

-~

Av-05/54.690. Em 12 de maio de 2025. Protocolo n® 126.142, de 24 de abril de 2025.
Consolidagio da Propriedade. Alienagdo Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiduciéria, langado acima
no R-02 ¢ R-03/54.690. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte dos
fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao sobre Bens Imoveis,
em 11/04/2025, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 177.907,57 (cento e
setenta e sete mil novecentos e sete reais e cinquenta e sete centavos). Fundamento Legal: Art.
187, § 1°, do Provimento Conjunto n® 93/CGJ/2020.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4242-4, Quant. 21, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.. R$2.761,44 -
Recompe: R$207,78 - Taxa Fisc. Ju ic R$1.348,79 - ISSQN (3%): R$82,79 - FIC (0,8%):
0,00 - Total: R$4.400,80. Selo Digi 89 - Cod de Seguranga: 3132.5075.0635.5595.
O referido é verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

PEEVE ]

Ofical Regi doraSubstituta Tivie Fpele s

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/97JRE-4HLF7-PRE82-7JV2G.



T Poder Judrclan ot IMG T Carregedoria:Geral-ded

CARTORIO DE REGISTRO DE.IMOVEIS DEESM ERALDAS -
. Av. José Pinto da Silva, 92 - B, $36 José - CEP 35740000 . OFICIAL:.

l.Fone: (31) 3538-1293 - £-mall imveis:esmraldas@yahoo.wm br' " A‘uv‘élio Joaquim da il
“Justiga—

O,

: Protocolo: 126.142 Livro: 1-J Data: 24 de abrll de 2025

* Prenotagio
AV-05 - M 54600 - Averbacgéo
AY-05 - M 54680 - arquivamento

Em 12 de maio de 2025 Emel/R.CivilTX Fisc.- R$
-2.808,62/211,33/1.358,04 = 446358 Selo Digital:
+.1QQ34488 Cod.: 3132.5075.0835.5595 Quantidade de
-atos: 22 Consulte a validade deste Selo no site:
‘https:fiselos.tjmg.jus.br

Y e e v
\l‘ fon LN f'ﬁ\ 3 N

B ' e B At .
Yy e T

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/97JRE-4HLF7-PRE82-7JV2G.


%25e2%2580%25a2https://selos.tjmg.jus.br

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagcao: 97JRE-4HLF7-PRE82-7JV2G
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***,785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/97JRE-4HLF7-PRE82-7JV2G

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/97JRE-4HLF7-PRE82-7JV2G.



		2025-05-13T12:44:22+0000




