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Um imdével situado nesta cidade, no Bairro Paraiso, no loteamento

denominado Reserva Ushuaia, no "Condominio Residencial Reserva
Ushuaia - Parque Atléntico Sul", 34 Avenida José Miguel Arabe, n°
373, que se constitui de um apartamento degignado pelo n°® 301,
localizado no 3° pavimento tipo do Bloco 1.9, composto de sala de
estar/jantar, circulagdo, dois quartos, banho e cozinha/area de
servico, com a A&area real total de 60,6703 metros guadrados, sendo
39,30 metros quadrados de Area privativa e 21,3703 metros quadrados
de Area de uso comum, na qual estd incluida uma drea de 11,50 metros
gquadrados referente a vaga de garagem n° 153, correspondendo no
terreno e nas coisas de uso comum a uma fragdo ideal de 0,002361449,
cujo terreno é formado pelo lote 01 da quadra 02, medindo oitenta e
um metros e vinte e quatro centimetros de frente pela Avenida Laerte
de Oliveira; noventa e gquatro metros e sete centimetros de frente
pela Rua Décio Rocha Marques; duzentos e dezesseis metros de frente
pela Avenida José Miguel Arabe, em quatro lances, sendo O primeiro
de cento e oitenta e oito metros e vinte e quatro centimetros, em
linha reta, o segundo de sete metros e vinte e um centimetros, em
1inha curva, o terceiro de quatorze metros e oitenta e nove
centimetros, em linha curva e o quarto de cinco metros e sessenta e
seis centimetros, em linha curva; dois metros e c¢inquenta
centimetros por um chanfro formado na esquina da Avenida José Miguel
Arabe com a Rua Décio Rocha Marques e duzentos e dezessete metros e
vinte centimetros de um lado, confrontando com O lote 02, perfazendo
a Area de 19.987,73 metros quadrados. PROPRIETARIA: MRV Engenharia e

Participagdes S/A, empresa com sede na cidade de Belo Horizonte,

deste Estado, & Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar,
Bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20. NOMEROS DOS REGISTROS DO TITULO _AQUISITIVO:
2/65.418 e 8/65.627, sendo que o instrumento particular de
instituicdo e especificacdo do ncondominio Residencial Resexrva
Ushuaia - Parque Atlédntico Sul" foi registrado no livro 2-Registro
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Céd. Tabela: 4401-6; Emolupentos: R$9,74; TFJ: RS$3,06; Total:
R$12,80) . Dou féﬁzg Oficial: éﬁiﬂk}{ﬁ{}f&4Q/f:(/’ﬂ

- 7
Av.1-86.746 - Protocolo n° 253.243, de 27 de ncovembro de 2.017.

Procede-se a esta averbagdo, para ficar constando que o instrumento

particular de convenc¢do - do "Condominio Regidencial Reserva
Ushuaia - Parque Atléntico Sul" foi registrado no livro 3-Registro
Auxiliar, sob o n° 21.858, negta data, nesta serventia. (Quant.: 1;

Céd. Tabela: 4135-0; Emolumentos: RS$7,75; TFJ: R$2,44; Total:
R$10,19)<2;(mm).' Dou fé&. Uberaba, 18 de dezembro de 2.017.

Oficial:

Av.2-86.746 - Protocolo n°® 253.244, de 27 de novembro de 2.017.

Certifico que o "Condominio Residencial Reserva Ushuaia - Parque
Atlantico Sul", a que se refere esta matricula, encontra-se em fase
de construgdo, pendente de regularizac¢do registral quanto & sua
conclusdo. Certifico mais que foi apresentado o Alvara de Construgdo
n° 520/2015, datado de 26 de junho de 2.015, acompanhado da Certiddo
n°® 187/2017, datada de 06 de dezembro de 2.017, expedidos pela
Prefeitura Municipal de Uberaba, dos quais consta que o prazo
inicial da licenga para construir seria de 730 (setecentos e trinta)
dias, a contar da data do referido alvard, tendo sido revalidado por
mais 730 (setecentos e trinta) dias, a contar da data da aludida
certiddo, cujos documentos integram o processo de incorporac¢do
imobilidria do mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro
Geral, sob o n° 3/82.705, nesta data, neste cartdrio. Certifico
mais, finalmente, que a aludida incorporacdo imobilidria foi
submetida ao REGIME DE AFETAGAO, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei n° 4.591/64, com a redacdo dada pela Lei n°
10.931/04, conforme documentos averbados no referido livro, sob o n°
5/82.705, nesta data. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos:
R$S7,75; TFEFJ: RS$2,44; Total: RS$10,19) . Dou fé&. Uberaba, 18 de

dezembro de 2.017ﬁ%6’0ficial: {Z%C>C/C;<:/<:———

Av.3-86.746 - Protocolo n° 259 724, de 27 de julho de 2.018.
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Certifico que o "Condominio Residencial Reserva Ushuaia - Parque
Atlantico Sul", a que se refere esta matricula, teve o seu futuro

nimero de emplacamento alterado de 373 para 823 pela Avenida José
Miguel Arabe, conforme Sistema Métrico de Numeracgdo. Certifico mais
que esta averbacdo & feita em virtude do requerimento datadoc de 06
de junho de 2.018, da cidade de Uberlidndia, deste Estado, assinado

pelo interessado, com firma reconhecida, instruido com a respectiva

certidio da Prefeitura Municipal desta omprobatdria do

alegado. (Emolumentos: Nihil. Os emgdumentos foram cotados na

Av.9/82.705, conforme artigo 237-A da Lei Federdl n° 6.015/73 e

artigo 10-A da Lei Estadual n°® 15.42 /2. Dou fé&. Uberaba,

03 de agosto de 2.018.)? Oficial:

/ . .
R.4-86.746 - Protocold n° 264.508, de 07 de janeiro de 2.019.

DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV Engenharia e Participagdes S/A, empresa
com sede na cidade de Belo 'Horizonte, deste Estado, & Avenida

professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, CEP
30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20. CREDORA:
Caixa Econdmica Federal, instituic¢8o £financeira constituida sob a
forma de empresa piblica, pessoa Jjuridica de direito privado, com
sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor Bancdario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. ONUS:
Hipoteca de primeiro grau do imével objeto desta matricula e dos
demais imdveis mencionados no contrato ora registrado. EFORMA DO
TITULO: Contrato por instrumento particular de abertura de crédito e
miituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecdria e outras avengas, com Irecursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo-FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida,
com caridter de escritura pablica, na forma da lei, datado de 27 de
agosto de 2.018, da cidade de Sdo Paulo-Capital, aqui arquivado.
VALOR DO CREDITO: R$5.908.996,78 (cinco milhdes, noveicentos e oito
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com recursos do FGTS/PMCMV, tendo como objetivo financiar a
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construgdo do empreendimento denominado "Condominio Residencial
Reserva Ushuaia - Parque Atldntico Sul" - Médulo III. PRAZO: 24

(vinte e quatro) meses. TAXA DE JUROS: Nominal de 8,0000% ao ano e
efetiva de 8,3000% ao ano. VALOR DA GARANTIA PARA FINS DO ARTIGO
1.484 DO CODIGO CIVIL: R$8.219.000,00 (oito milhdes, duzentos e

dezenove mil reais). FORO: Ficou eleito o foro da sede da Secgdo
Judicidria da Justiga Federal da localidade onde estiverem situados
os iméveis financiados. OBSERVACOES: Foi apresentada a Certiddo
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 09/01/2.019, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil/Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional, em nome da devedora, aqui arquivada. (Emolumentos:
Nihil. Os emolumento ram cotados no R.10/82.705, conforme artigo
237-A da Lei Federdl n° 6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°
15.424/2.004). (mh). Dpu €. Uberaba, 14 de janeiro de 2.019. )D

Oficial: /

Av.5-86.746 - Protocolo n°® 272.348, de 11 de outubro de 2.019.

Certifico que o R.4/86.746, de hipoteca a favor da Caixa Econdémica

Federal-CAIXA, fica cancelado em virtude de autorizacdo contida no
contrato a ser registrado mneste livro, sob os n°s 6/86.746 e

7/86.746, nesta data. (Quant.: 1; C&6d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:

R$32,43; Reco $1,95; TFJ: R$10,70; Total: R$45,08). (am). Dou
fé. Uberdba, 23 de outubro de 2.019. TP
Oficial: /L

L4
P [/

R.6-86.746 - Protocolo n° 272.348, de 11 de outubro de 2.019.

TRANSMITENTE: MRV Engenharia e Participa¢des S/A, empresa com sede
na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, & Avenida Professor Mario
Werneck, n°® 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 08.343.492/0001-20. ADQUIRENTE: Carolina Dias Martins, residente
e domiciliada nesta cidade, & Rua Alexandre Améncio de Souza, n°
125, Conjunto Maringa, auxiliar administrativa, CNH ne°
06145093169-DETRAN/MG, CPF n° 121.336.866-90, golteira, maior,

brasileira. TITULO: Compra e venda do imével objeto desta matricula,
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que se encontra em fase de construcdo. FORMA DO TITULQO: Contrato por

instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo para

construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em
garantia, fianga e outras obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha
vida (PMCMV) - recursos do FGTS, com caradter de escritura piblica,

na forma da lei, datado de 30 de setembro de 2.019, desta cidade,
aqui arquivado. VALOR: R$4.776,11 (quatro mil, setecentos e setenta
e seis reais e onze centavos). OBSERVACOES: Consta do contrato ora
registrado que a vendedora apresentou a Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unifio, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 02/08/2.019.
consta da Certiddo de Avaliagdo de Imbvel datada de 09 de outubro de
2.019, expedida pela Secretaria  Municipal da Fazenda de

Uberaba/Departamento de Tributacdo e Arrecadagdo, aqui arquivada,
em R$137.510,77

setenta e sete
Emolunientos: R$743,81;

que o imével descrito nesta matricula foi avalia

(cento e trinta e sete mil, quinhentos e dez
centavos). (Quant.: 1; C&6d. Tabela: 4540-1
Recompe: R$44,63; TFJ: R$366,36; Total: R$l.154 . (am). Dou fé.
Uberaba, 23 de outubro de 2.019.;7 Oficialy

7

R.7-86.746 - Protocolo n° 272.348, de 11 de outubro de 2.019.
DEVEDORA FIDUCIANTE: Carolina Dias Martins, devidamente qualificada
no R.6/86.746. CREDQORA FIDUCIARIA/INTERVENIENTE QUITANTE: Caixa

Econdmica Federal-CAIXA, instituigdo financeira constituida sob a
forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA/AGENTE PROMOTOR _EMPREENDEDOR: MRV
Engenharia e Participacdes S/A, também qualificada no citado
R.6/86.746. FORMA DO TITULO: Contrato pox instrumento particular de

compra e venda de terreno € mituo para construgdo de unidade
fianga e outras
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obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - recursos do
FGTS, com cardter de escritura publica, na forma da 1lei, datado de
30 de setembro de 2.019, desta cidade, aqui argquivado. VALOR DA
DIVIDA: R$77.482,37 (setenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e
dois reais e trinta e sete centavosg), devendo ser pago em 360
(trezentas e sessenta) presta¢des mensais, calculadas a taxa de
juros nominal de 5,0000% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a
primeira parcela no valor de R$433,62 (quatrocentos e trinta e trés
reais e sessenta e dois centavos), vencivel em 15 de outubro de
2.019. GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
presente financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obriga¢des contratuais e legais, a devedora fiduciante alienou &
CAIXA, em carater fiducidrio, o imdvel objeto desta matricula, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514,
de 20/11/97. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA OS FINS DO DISPOSTO
NO INCISO VI DO ARTIGO 24 DA LET N° 9.514/97: R$136.000,00 (cento e

trinta e seis mil reais). FORQO: Ficou eleito o foro da sede da Sec¢do
Judicidria da Justiga Federal da localidade onde estiver situado o
imével financiado. OBSERVACOES: Consta do presente contrato que a
operagdo ora contratada destina-se & aguisicdo do imdvel objeto
desta matricula, cujo valor & de R$137.510,77 (cento e trinta e sete
mil, qguinhentos e dez reais e setenta e sete centavos), a ser
integralizado pelas seguintes parcelas: R$48.428,40 (quarenta e oito
mil, quatrocentos e vinte e oito reais e quarenta centavos)
referentes aos recursos prdprios da compradora/devedora fiduciante;
R$11.600,00 (onze mil e seiscentos reais) referentes ao desconto
concedido pelo FGTS e R$77.482,37 (setenta e sete mil, quatrocentos

e oltenta e dois reais e trinta gate centavos) referentes ao

2

Econdmica Federal-CAIXA. (Quant.:
1; ¢€&éd. Tabela: 4517-9; Emol :/ R$618,74; Recompe: R$37,12;
TFJ: RS$252,72; Total: R$908/58). . Dou fé&. Uberaba, 23 de
outubro de 2.019. 7 Oficial:

financiamento concedido pela Caix

Av.8-86.746 - Protocolo n° 276.231, de 18 de fevereiro de 2.020.

Procede-se a esta averbagdo, & vista do requerimento datado de 13 de
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fevereiro de 2.020, desta cidade, assinado por uma representante da
MRV Engenharia e Participagdes S/A, com firma reconhecida e da
Certiddo n° 034/2020, datada de 31 de janeiro de 2.020, expedida
pela Prefeitura Municipal de Uberaba, aqui arquivados, para ficar
constando que foi prorrogado por mais 730 (setecentos e trinta)

dias, a contar de 31 de janeiro de 2.020, o prazo do Alvara de
Relserva Ushuaia - Parque

Construgdo do "Condominio Residencig
Atlantico Sul". (Emolumentos: Nihil, lumentos foram cotados na
Av.13/82.705, conforme artigo 237-A da /Lei Federal n° 6.015/73 e
artigo 10-A da Lei Estadual n°® . 2/004). (ss). Dou fé. Uberaba,

17 de margo de 2.020.7? Oficial

Av.9-86.,746 - Protocolo n° 286.732//de 05 de abril de 2.021.

Certifico que a construgdo mencionada na Av.2/86.746 foi concluida e

regularizada, tendo sido o apartamento descrito nesta wmatricula
avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeito de
lancamento de I.P.U., em R$51.043,24 (cinquenta e um mil e quarenta
e trd8s reais e vinte e gquatro centavos) e cadastrado sob o n°
513.0701.0001.169. Certifico mais dque esta averbacio é feita em
virtude do requerimento datado de 13 de novembro de 2.020, desta
cidade, assinado por uma representante da MRV Engenharia e
Participag¢des S/A, com firma reconhecida, instruido com o Habite-se
n° 235/2020, expedido em 22 de maio de 2.020 e com a certiddo da
Prefeitura Municipal de Uberaba, datada de 16 de abril de 2.021,
comprobatérios do alegado. OBSERVACOES: Foi apresentada a Certidao
Negativa de Dé&ébitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as
de Terceiros, de n° 001742020-88888625, expedida pela Secretaria da

Receita Federal do Brasil, em 20/10/2.020, aqui arquivada. {Quant. :
R$13,40;

Dou fé.

1; C6d. Tabela: 4150-9; Emolumentos: RS$223,28; Recompe:
TFJ: R$91,20; ISSQON: R$11,16; Total: R$339,04). (gp).
Uberaba, 30 de abril de 2.0217%5}Oficia1: /4

]\/

1 Av.10-86.746 - Protocolo n° 338.265, de 30 de abril de 2.025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA MP N° 2.200-2, de 24/08/2001, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR AFFONSO RENATO DOS SANTOS TEIXEIRA:00479799687, EM 02/06/2025 10:48:15.

Acesse o site https://validar.iti.gov.br para validar a assinatura digital.




CONT.

Procede-se a esta averbagdo, a vista do requerimento datado de 30 de
abril de 2.025, da cidade de Floriandpolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de

procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando dque,

tendo em vista o inadimplemento das obriga¢Ses assumidas no contrato
registrado neste 1livro, sob os n°s 6/86.746 e 7/86.746, em
23/10/2.019, e o decurso do prazo legal sem purgagdo da mora por
parte da fiduciante Carolina Dias Martins, FICA CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da citada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigfio financeira constituida sob a forma de

empresa piliblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certid&o
de Avaliagdo de Imdvel datada de 23 de abril de 2.025, expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de

Tributagdo e Arrecadagdo, aqui arquivada, que o imbével descrito

nesta matricula foi avaliado em R$142.208,70 (cento e guarenta e

dois mil, duzentos e oito reals e setenta centavos) e que o ITBI foi

pago no valor de R$2.844,17 (dois mil, oitocentos e quarenta e

gquatro reails e dezessete centavos), em 15/04/2.025. (Quant.: 1; Co6d.

Tabela: 4241-6; Emolumentos: R$2.413,89; Recompe: R$181,69; TFJ:

R$1.206,15; ISSQN: R$120,69; FIC: RS$0,00; FDMP: RS$0,00; Total:

R$3.922,4 (ms). Dou fé.  Uberaba, 22 de maio de 2.025. QF
Oficial:Z/Z//

.
I

AV LEOPOLDING DE OLIVEIRA, 1939 - BAIRRO ABADIA - UBERASA (MG - CEP 33026-435 - FONE: (34 333241&1
Hoass Aunato dos Sartos T - Oficiais Substitutos. Afonso Roberto de Sousa Teixeira / Luis Eduardo de,

PODER JUDICIARID -~ TJMG

[ ‘\3 CARTORIO DO 2° OFIiCI10 DE REGISTRO DE IMOVEIS %ﬁ}lj

Registro de iméveis - 2.° Oficio|

Uberaba - Nﬁnas Gera|s CORREGEDORIA SERAL DE JUSTIGA
Certido do original arguivado c:;';:;:t Redn a2t
neste Cartdrio. Dou fé. Protocolo r 324,265, de 20,042026 14:44:26 h

Quantidade de Atos Praticados: 18
b Emaoi: RS 2337, Rec: R$ 195,43, TF.J: RS 1263,37,
/ ISSQM: RS 129,86, FIC: RS C,00, FOMP: RS 08,07,
Total: RS 4.185,60.
Consulie a validade deste selo no site:
ntipsi/seles. s img.jus.br

Cami};é de Registro de Imdveis
2° OFiclo -
Oficial: Dr. Affonso Renato dos
Santos Teixeira
UBERABA Minag Gerais
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