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136.180 01 Ubeflandia - MG, 12 de marco de 2010

I MO V E L: Um terreno situado nesta cidade, noc Loteamento Shopping Park
VI - Residencial Tapajoés, designado por lote n®. 20 da guadra 16, medindo
oito (8,00} metros de frente e aos fundos, por vwvinte e cinco (25,00}
metros de extensdo dos lados, com a area de 200,00m2?, confrontande pela
frente com a Rua SP-147, pelo lado direito com o lote.n®. 12, pelos fundos
com o lote n°. 34, e pelo lado esguerdoc com o lote n®. 21. Imével
cadastrado na Prefeitura Municipal lccal sob o n°.
00-03-0105-02-18~-0020-0000.

PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTOS AGROPECUARICS AMEFRICANA LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua Coronel Antdénic Alves Fereira, 282, sala 02, Centro, CNPJ
16.955.247/0001-00.

Registro anterior: Matricula n®. 126.969 Livro 2 Reg. Geral deste Oficio

R-1-136.180- Protocolo n®. 3392.860, em 09 de marge de 2010~ Transmitente:

Empreendimentos Agropecudrios Americana Ltda, representada, neste ato,
pele sdécic-administrador Carles Roberto Sabbag, CPF 036.965.706-30.
ADQUTRENTE : FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL-FAR, CNPJ

03.190.167/0001-50, representado, por forga do paragrafo B°, do artige 2°.
e inciso VI do artige 4° da Lei n®. 10.188, de 12/02/2001, com a redagéo
gque lhe feoi dada pela Lei n®. 10.859, de 14/04/2004, alterada pela Lei n®.
11.474, de 15/05/2007, pela Caixa Econdmica Federal, CNPJ
00.360.305/0001-04, e esta por Robledo Pintec Ceoimbra, CPF 550.213.366-49,
conforme procuracdo lavrada pelo 2°. Tabelidoc de Notas e Protestc de

Brasilia-DF, no livro 2716 as f}s. 136. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA DE IMOVEL E DE PRCDUCAC DE EMPREENDIMENTO
HARITACIONAL, no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV - 0 a 3 sm -

Recursos FAR, com pagamento parcelado, com forga de escriftura publica, na
forma do artige 8°. da Lei n®. 10.188 de 12/02/2001, compilada com as
alteracdes posteriores, datado de 23/12/2009. VALOR GLOBAL DA OCPERACAO:
R518.997.508,95. VALOR TOTAL DA CCMPRA E VENDA: R$3.000.000,00. VALCR PARA
PRODUCAC DO EMPREENDIMENTO: R$15.987.508,95. Estando incluidos nestes
valores os demais iméveis constantes do contrato ora registrade. AVALIACAO
FISCAL: R$6.000,00. Isenteo de ITBI conforme Lei n°. 4871/89. Foi
apresentada Certidido Negativa de Débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 03/02/2010. As partes obrigam-se
pelas demais cléusulas e condigbdes constantes do contrato, as quais ficam
fazendo parte integrante dc presente registro. Em 12/03/2010.

Dou fé: ,\f_____ s 4o

AV-2-136.180~ Protocolo n®. 339.860, em 09 de margc de 2010- Certificc que
nos termos do contrato, datado de 23/12/2009, supra registrado sob o n°.
1, o imdvel constante desta matricula compora o patrimdnio do Fundoe a gue

se refere o caput do artige 2°. da Lei n°. 10.188, de 12/02/2001 e,
destinar-se-a a alienacgdo, &s familias com renda até 03 salarics minimos,

publicce alvo do Programa Minha Casa = Minha Vida -~ PMCMV e, serd mantido
sob a propriedade fiduciaria da CAIXA, bem como seus frutos e rendimentos,
os gquals ndo se comunicardo com o patriménio desta, observadas as

seguintes restrigdes: 1) ndo integram ¢ ative da CAIXA; 1I) ndoc respondem

Continua no verso.



Protocolo 1.166.110
10:21

continuaciao Pagina 02

CNM: 032136.2.0136180-88

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Ficha &/ - } gl
01 /  LIVRO2 - REGISTRO GERAL

direta ou indiretamente por gualguer obrigagido da CAIXA; III} nac compdem
a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagéo Judicial ou
extrajudicial; IV) n&oc podem ser dados em garantia de débito de operacdo
da CAIXA; V) nao sioc passiveis de execugidoc por quaisquer credores da
CATXA, por mais privilegiados gque possam s&r; &, Vi) nac podera ser
constituido qualquer 6énus real sobre o referido imével. Em 12/03/2010.

Doufé:,\f_' - .,-L_‘4~t

AV-3-136.180- Protocolc n°. 374,497, em 17 de outubro de 2011- A
requerimento do proprietadrio, que Jjuntou certidio expedida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, datada de 04/10/2011, acompanhada do documento
de HABITE-SE n®°. 8478 de 11/08/2011, procede-~se a esta averbagido para
constar que fol efetuado o langamento do prédico situade na Rua SP-147, n°
160, com & A&rea construida de 37,91lm2 (residencial), com o wvalor venal
estipulado em RS4.388,84, em nome de Fundo de Arrendamento Residencial -

FAR. Foi apresentada Certidao Negativa de Débitos relativos as
ContribuicBes Previdenciadrias e 4as de Terceiros n®. 105i42011-11001011,
emitida em 29/09/2011, pela Secretaria da Receita Federal. Em 01/11/2011,
Dou fé: e A'L:J\(

AV—4-136.180- Protocclo n® 624.729, em 28 de outubro de 2021- CANCELAMENTC-
Em virtude do contrato particular, datado de 26/03/2012, adiante
registrado sob os n°s 5 e 6, averba-se para cancelar a AV-2-136.180, desta
matricula. Emol.: R$4,70, TFJ.: R$1,48, ISSQN.: RS$0,08, Total: RS$6,27 -
Qtd/Cod: 1/4141-8. Nuimero do Selo: FCE59111. Cdbéddigo de Seguranga: 7428-
0139-5831-4506. Em 05/11/2021. Dou fé: W™, . & ——

R-5-136.180- Protocclo n° 624.729, em 28 de outubro de 2021- Transmitente:
Fundo de Arrendamentc Residencilal- FAR, fundo financeiro criadeo pela CEF,
CNPJ 03.190.167/0001-50, neste ato, representade pela Caixa Econdmica
Federal-CAIXA, instituig¢do financeira sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, e esta por Sunaide Aparecida
de Queircz Luclianc, CPF 574.%70.796-20, conforme procuragdc lavrada pelo
Cartério de 2° 0Oficio de Notas e Protesto de Brasilia-DF, em 03/05/2010,
no livre n° 27%2 as fls. 019/020, e substabelecimento lavradoc pelo
Primeirc Servico Notarial local, em 08/2010, no livro n® 1822-P as fls.
154. Anuente: Caixa Econdmica Federal-CAIXA, na condigio de proprietaria
fiduciaria, Jj& gqualificada. ADQUIRENTES: BEATRIZ BATISTA DOS SANTOS,
brasileira, solteira, nascida em 03/10/1967, empregado doméstico, CI MG-
16.715,281-PC/MG, CPF 017.406.04€6-79; e, MARCOS GONCALVES DE  ARAUJO,
brasileiro, solteirc, nascide em 13/04/1978, marceneiro, CIL 3337099466051-
S5pP/GO, CPF 901.200.271-00, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Estrela Dalwva, 840, Jd. Brasilia. Contrato por instrumento particular de
VENDA E COMPRA Direta de Imével Residencial com Parcelamento e Alienacgéo
Fiducidria no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR,

Continua na ficha 02
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datado de 26/03/2012. VALOR DA CCMPRA E VENDA: RS$40.250,20. AVALIACAOC
FISCAL: R$40.250,20. Isento de ITBI conforme Lei 4871/8%. Emol.: R$192,27,
TFJ.: R$74,09, ISSON.: RS$3,63, Teotal: R$269,99 - Qtd/Cod: 1/4514-6. Namero
do Selo: FCEL9111. Cédigo de Seguranga: 7428-0139-5h831-45006. Em
05/11/2021. Dou fé: ™Mrovee &=——""

R-6-136.180- Protocolo n® 624.729, em 28 de cutubrc de 2021- Pelo contrato
referide noc R-5-136.180, os devedores fiduciantes Beatriz Batista dos
Santos e Marcos Gongalves de Araujo, J& gualificades, constituiram a
propriedade fiduciaria em favor do credor FUNDO DE ARRENDAMENTOC
RESIDENCIAL-~FAR, j& qualificado, nos termcs e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, transferinde a posse indireta do imdvel
desta matricula ao credor fiduciério, apresentando a divida o seguinte
quadro: VALOR DA DIVIDA: R$40.250,20. RECURSOS CONCEDIDOS PELC FAR NA
FORMA DE SUBVENCAO ECONOMICA/SUBRSIDIC {(art. 2°, T da Lei 11.977/2009), a
ser liberado ncs termos deste contrato: R$23.270,20. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$40.250,20. PRAZO DE AMORTIZACAC E DE LIBERAGCAO DA SUBVENGAO:
120 meses. ENCARGO MENSAL INICIAL: RS$335,41. SUBVENCAO/SUBSIDIO FAR:
RS193,91. ENCARGC SUBSIDIADC (com desconto): R$141,50. VENCIMENTO DO 1°
ENCARGO MENSAL: 26/04/2012. SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: SAC. PRAZO DE CARENCTA
PARA EXPEDICAO DA INTIMAGCAO: 60 ({sessenta) dias, contadecs a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R£40.250, 20, atualizado
monetariamente na forma da clausula 142 do contrato ora registrado. As
partes se obrigam pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
contrato, as guais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$192,27, TFJ.: R574,09, ISSQN.: R$3,63, Total: RS$269,99 - Qtd/Cod:
1/4514-6. NWamero do Selo: FCE59111. Coédigo de Segurancga: 7428-0139-5831-
4506. Em 05/11/2021. bPou fé: .. .. <

AV-7-136.180- Protccolo n® 624.72%, em 28 de outubro de 2021- CLAUSULA
RESTRITIVA~- Averba-se, nos termos do ccntrato registrado sob os n®s 5 e 6,
para constar que o imdvel desta matricula ccnstitui patrimdénio de FAR, e
serd mantido sob a propriedade fiduciaria da CAIXA, nos termos do artigo 2°,
§3° da Lei n® 10.188/01, e ndo se comunica com © seu patrimdnio, observados
quantc a tais bens e direitos as seguintes restrigdes: a) ndc integram o
ativo da CAIXA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por gualguer
obrigagdo da CAIXA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial:; d) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagdo da CAIXA; e} ndo sfo passivels de execucdo por
qguaisquer credores da CAIXA, por mals privilegiados que possam ser; e, f) ndo
poderad ser constituide qualquer &nus real sobre o referido imével. Emcl.:
RS$S4,70, TFJ.: RS51,48, TISSQN.: RS$0,09, Total: RS$6E,27 - Qtd/Cod: 1/4135-0.
Nuamero do Selo: FCE59111. Cédigo de Seguranga: 7428-0139-5831-4506. Em
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C5/11/2021. Dou fé: Dwcaner . ="

AV-8-136.18B0- Protocole n® 645.218, em 27 de maio de 2022, reapresentado
em (02/06/2022- CANCELAMENTO- A reguerimento da proprietaria e, noes termos
da autorizacdo dada pelo c¢redor Fundo de Arrendamentoc Residencial - FAR,
através de instrumento particular, datado de 04/05/2022, procede-se ac
cancelamento dc R-6-136.180 e da AV-7-136.180. Emol.: R$91,27, TFJ.:
R$28,40, ISSQN.: RS1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0C. Emol.:
R$22,74, TFJ.: RS$7,15, ISSQN.: R30,43, Total: RS$30,32 - Qtd/Cod: 1/4141-8.
Numera do Selo: FTT58916. Cdéddigo de Seguranga: 6048-8834-9397-0986. Em

07/06/2022. Dou fé: . 1 A ~L_: 47 N

AV-9-136.180- Protocolo n°® €75.655, em 17 de abril de 2023, reapresentado
em 26/04/2023- Averba-se, nos termos da certididc de casamentc expedida
prela Escrevente do Registre Civil das Pessozs Naturais desta Comarca,
datada de 22/03/2023, com o n° de matricula 059196 01 55 2019 2 Q0181 261
0101584 13, para constar gue foi celebrado, no dia 07/12/2019, o
matriménioc de Marcos Gongalves de Araujo e Beatriz Batista dos Santos, sob
o regime da comunhdo parcial de bens. Emol.: RS$24,01, TFJ.: RS7,54,
ISSQN.: RS$S0,45, Total: RS532,00 - Qtd/Cod: 1/4160-8. Namero do Selo:
GOW01864. Codige de Seguranga: 7104-0704-7084-6514. Em 02/05/2023.

Dou fé: ,7: 1 /\;L_: /‘(

R-10-136.180+ Protocolo n°® 675.655, em 17 de abril de 2023, reapresentado
em 26/04/2023- Transmitentes: Beatriz Batista dos Santos, doméstica, CI MG-
16.715.281~-PC/MG, CPF 017.406.046-79, e Marcos Gongalves de Araujo,
marceneirc, CNH 05002616346-DETRAN/MG, CPEF 901.200.271-00, brasileiros,
casadcs sob o regime da comunhdo parcial de bens, em 07/12/201%, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta c¢idade, na Rua
Nosso Lar, 322, Fds, Jardim Brasilia. ADQUIRENTE: ADRIANC LOPES DOS
SANTOS, brasileirc, solteiro, nascido em 10/092/1979, vendedor, CNH
012272889350-DETRAN/MG, CPF 044.435.926-52, residente e domiciliado nesta

cidade, na Rua Tiago, 40, Fds, Maravilha. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Imdvel, Matuo e Alienacdoc Fiducidria em
Garantia - Carta de Créditc Individual CCEGTS - Programa Minha Casa, Minha

Vida (PMCMV)- SFH, n® B8.4444.2931489-3, datado de 11/04/2023. VALCR DA
COMPRA E VENDA: R$169.000,00. VALOR [OS RECURSOS PROPRIOS: RS$34.000,00.
AVALTACAQO FISCAL: R$169.000,00. ITBI no wvalor de R31.355,00, recolhido
junte ao Banco Santander, em data de 17/04/2023. Anexos ao Contrato: Anexo
I -~ Contrato de Financiamento Imobiliario - Proposta, Opgdo de Seguro e
demais condig¢des para vigéncia do seguro, datado de 11/04/2023, e Anexo 11 -
Direitos e DReveres do seu Contratc. Emcl.: RS$2.363,72, TFJ.: R$1.098,41,
ISSON.: RS44,60, Total: R$3.506,73 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Numeroc do Selo:
GOW01864. Cédigo de Seguranca: 7104-0704-7084-6514. Em 02/05/2023.

Continua na ficha 03
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Dou fé: ~ 1AL L" 4;«(

R-11-136.180- Protocolo n® 675.655, em 17 de abril de 2023, reapresentado
am 26/04/2023- Pelo contrato referideo no R-10-136.180, o devedor
fiduciante Adriano Lopes dos Santos, Jj& gualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigac financeira sob a forma de empresa publica com sede em Brasilia-
DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Joanusia Edwirges
da Silveira Cunha Leite, CPF 085.492.616-11, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse
indireta do imdvel desta matricula & credora fiduciéria, apresentando a
divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: RS$135.000,00. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA: RS$181.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price. INDICE
DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR. PRAZO TOTAL, EM MESES: amortizacdo-

420. TAXA ANUAL DE JUROS: SEM DESCONTO: nominal- 7,6600% - efetiva-
7,9347%; COM DESCONTQO: nominal- 7,0000% - efetiva- 7,2290%; REDUTOR 0, 5%
FGTS: nominal- 6,5000% - efetiva- 6,6972%; e TAXA ANUAL DE JUROS
CONTRATADA: nominal- 6,5000% -~ efetiva- 6,6972%. TAXA MENSAL DE JUROS: SEM
DESCONTO: nominal- 0,6364% - efetiva- 0,6383%; COM DESCONTO: nominal-
0,5817% - efetiva- 0,5833%; REDUTOR 0,5% FGTS: nominal- 0,5403% - efetiva-
0,5417%; e TAXA MENSAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 0,5403% - efetiva-

0,5417%. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL: taxa contratada- RS883, 45.
VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 10/05/2023. REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 4 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUOBLICC LEILAO: R$181.000,00, atuvalizado monetariamente na forma do item
18 do contrato cora registrado. As partes se obrigam pelas demais clausulas

e condi¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emel.: R$2.210,43, TFJ.: R$1.027,10,
ISSON.: RS41,71, Total: RS$3.279,24 - 0Qtd/Cod: 1/4540-1. Nuamerc do Selo:

GOW01864. Cédigo de Seguranca: 7104-0704-7084-6514. Em 02/05/2023.
Dou fé: - . L, R

AV-12-136/.180- Protocclec n° 749.535, em 02 de maio de 2025- CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
02/05/2025, fica consclidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, visto gue nd3c houve a purgagdo da mora pelo devedor
fiduciante Adrianc Lopes dos Santos, gquando intimade & satisfazer as
prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDAGCAO: RS$185.284,48. AVALIAGAO FISCAL: R$185.284,48. ITBI no
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valor de R53.705,69, recolhideo junto a CEF, em data de 29%/04/2025. Foram
apresentadas: certiddo do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
25/02/2025; e, certididc negativa de débito emitida pela Secretaria
Munigipal de Finangas local, em data de 07/05/2025, HN° Protocclo ITEI:
0.078.610/25=-7T8. Emol.: RS$2.570,76, Recompe.: RS193,50, TFJ.: RS$1.2B4,53,
ISSON.: R$51,42, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS$4.100,21 -
Qtd/Cod: 1/4242-4. Namerc deo Sele: IVVT1080. Cddigo de Seguranca: 9256-
2124-2053-5148. Em 16/05/2025. Dou fé: Fypuow O ———

1° OFICIO DE REGISTRO DEIMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDA O DE INTEIRO TEOR

Certifico ¢ dou f&, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.0135, de 31 de dezembro de 1973, quea
presente copia € reprodugio fiel da matricula 136180, Certifico mais. que a realizacio de
registros ou averbagbes em serventias de registro de imoéveis, com base em escritura publica,
exige o recolhimento das parcelas desfinadas aos orgios indicados na lei, com sua referéncia na
escritura, incluindo aguelas lavradas em outras unidades da Federacio, nos termos do art.5%-A da
Lei 15.424/2004. Uberlindia, 16 de maio de 2025.

A presente certidio fol emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2. 200/01 e Lei n°
14.063/2020. Sua emissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
https://selos.tjmg.jus.br/, & o arquivo.pdf’a podera ser submetido ao Verificador de Conformidade
do Padrio ICP-Brasil disponivel em hitps://validar_iti gov br/

Assinado digitalmente por. Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2.03 Taxa de Fiscalizagior R$10,25 ISS R3$0,54 Valor
final: R$39.7¢
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