1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG Protocolo 1.171.016

Avenida Cesario Alvim, n°. 356, Centro 09:24
Pagina 01

Oficial: Marcio Ribeiro Pereira

Patl’icig Testa }?ereira Denise Testa Pereira Daniele Amstaldem de Oliveira
Oficial Substituta Oficial Substituta Escrevente

Joelia c.z’a Silva Ribeiro Roberta de Castro Figueiredo Lorena Marques de Sousa
Oficial Substituta Escrevente Escrevente

CERTIDADO
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

232315

— - Matricula Ficha S
“ |7 0l Uberlandia - MG, 03 de abril de 2020

I MOV E L: Un imdvel situado nesta cidade, noc Bairro Jardim Holanda, na
Alameda José& de Oliveira Guimardes, n® 1.233, constituido pelo apartamento
n® 802, localizado no 7° pavimento tipo, bloco 06 do Condominio
Residencial Start 1, com a Area privativa de 48,170m?, Area de garagem de
10,800m?, correspondendo a vaga 246, area comum de 32,255m?, Area total de
91,225m?, fragdo ideal de 0,003768359, e cota de 37,789m? do terrenc
designado por lote n° 45A da quadra "D", que possui a area de 10.028,00m?.

PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS ITMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, n° 4.600, torre UBT, andar 14, sala
146, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIiRE 3120888703-8.

Registro anterior: Matricula 211.448, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$22,25, TFJ.: R$7,00, Total: RS29,25 - Qtd/Ceod: 1/4401-6. Numero
do Selo: DPT35587. Cddige de Seguranca: 9874-0141-9861-9750.

AV-1-232.315- Proteocole n° 574.843, em 17 de fevereiro de 2020,
reapresentade em 31/03/2020- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para

constar que foi registrada sob ¢ n° 17.686, livro 3 - Reg. Auxilliar, desta
Serventia, a Convengdc do Condominio Residencial Start 1. Emol.: R$8,84,
TEJ. : RS2, 78, Total: R$11l, 62 - Qtd/Ced: 1/4135-0. Numero do Selo:

DPT35587, Codigo de Seguranga: 9874-0141-9861-9750. Em 03/04/2020.

Dou fé: \-

AV-2-232.315- Protocclo n® 574.843, em 17 de fevereiro de 2020,
reapresentadeo em 31/03/2020- IMOVEL, EM CONSTRUCAQO- Este imdével encontra-se
em fase de construcdc, pendente de regularizagdo registral quantc a sua

conclusdoc. BAlvarid de construgdo valide até 31 de julho de 2023.
Incorporacdc registrada em 03/04/2020, scob ¢ R—-4 da matricula n® 211.448,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incorporacgao a existéncia das certidbes positivas em nome da

incorporadora, mencionada na AV-5, da matricula n°® 211.448. A incorporagac
foi submetida ao Patriménio de Afetagdo, conforme AV-6-211.448, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarado pela
proprietaria e incorporadora gue © Condominioc Residencial Start 1 enquadra-
se no Programa Minha Casa Minha vida—-PMCMV. FEsta matricula pcderé ser
encerrada caso a c¢onstrucdc ndo seja concluida ou nas demais hipdteses

previstas em lei. Emcl.: RSB, B84, TFJ.: R$2,78, Total: RS$11,62 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: DBT35587. Codigo de Seguranca: 9874-0141-9861-
9750. Em 03/04/2020. Dou fé&: 1% ., .

R-3-232.315- Protocolo n°® 651.086, em 0l de agosto de 2022- Transmitente:

Vivamus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com sede nesta cidade, na
Ayenlda Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT 14° andar, sala 06, Bairro
Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
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representada por seu procurader William Costa Dias, CPF 736.160.956-20,
conforme procuragdo lavrada pelo Cartério do 1° Servigo Notarial local, em
data de 04/03/2022, no livro n® 2199-P as fls. 147. ADQUIRENTES: EXPEDITO
FERRETRA DA SILVA, trabalhador de construcgd3o civil, CNH 03751046666-
DETRAN/MG, CPEF 553.556.926-72, e sua mulher IVONETE DE OLIVEIRA SILVA,
servidor publico municipal, CI MG~-8.313.330-PC/MG, CPF 894.,203.736-49,
brasileiros, casados sok o regime da comunhdo parcial de bens, em
25/07/1986, na vigéncia da Tei 6.515/77, residentes e domiciliados em
Guarda-Mor-MG, na Rua Monte Carmelo, 618, Jk, neste ato, representados por
Douglas Faria Silva, CPF 095.091.146-18, conforme procuracgdc lavrada pelo
Cartdério do 2° Oficio de Notas local, em 10/06/2022, no livro n® 803-P as
fls. 100. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno
e MGtuoc para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento com Fianga,
Alienacgdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacgdo,
e outras Obrigacgdes - Recursos SBPE, n® 1.7877.01798137-9, datado de
04/07/2022. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: RS$190.000,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$14.744,47. VALOR DOS RECURSOS PROGPRIOS:
R543.784,26. AVALIACAC FISCAL: RS$190.000,00. ITBI no valor de R$1.606,76,
recolhido junto a Caixa, em data de 20/07/2022. Fel apresentada certid&o
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de (C2/08/2022, em nome da

transmitente. Anexc ao Contrato: BAnexoc I -~ Contrato de Financiamento
Imobilidrio - Proposta, Opgdo de Seguro e demals condigdes para vigéncia
doc seguro, datado de 04/07/2022. Emol.: R$1.192,04, TFJ.: RS553,094,
ISSQN.: RS$22,49, Total: RS$1.768,47 ~ Qtd/Cod: 1/4542-7. Namero do Selo:

FXR54125. Coddigo de Seguranga: 1634-4364-9343-755%. Em 11/08/2022.

D fé: - - -
ou fé * AL t - /? [
R-4-232.315 Protocolc n® €51.086, em 01 de agosto de 2022- Pelo contrato

referido no R-3-232.315, os devedores fiduciantes Expeditc Ferreira da
Silva e sua mulher Ivonete de Oliveira Silva, ja qualificados,
constituiram a propriedade fiducidria em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituig¢do financeira sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Virginia Resende Santos Anjo Carneirec, CPE 517.494.166-20, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida ¢ seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: RS$146.215,74. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$190.000,00. SISTEMA

DE ARMORTIZAGAO: Price/TR - Tabela Price. INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO
DEVEDCR: TR. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo: 22/07/2024 - amortizagdo-
220. TAXA ANUAL DE JUROS: BALCAQ: nominal- 8,6395% - efetiva- 8,9900%.

TAXA MENSAL DE JURQS: BALCAQ: nominal- 0,7176% - efetiva- 0,7200%. ENCARGO
MENSAL INICIAL TOTAL: taxa de juros balcdo- R$1.508,78. VENCIMENTO DO 1°
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ENCARGO MENSAL: 05/08/2022. RECALCULO DOS ENCARGOS: De acordo com o item 8
do contrato. PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA TNTIMACAO: 30 ({(trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e n3o pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
RS$150.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato
ora registrado. Comparece nc presente instrumento como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas
pelos devedores, Vivamus Empreendimentos Imobiliarics Ltda, Ja
qualificada, renunciando expressamente acs beneficlios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e B39 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas

demais clausulas e condig¢des constantes do contrato, as quails ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.11%,30, TFJ.:
R$520,14, ISSQON.: RS$21,12, Total: RS$S1.660,56 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Niamero
do Selo: FXR54125. cédigo de Seguranca: 1634-4364-9343-7559. Em

11/08/2022. Dou fé:/;7/" 1 A = L;: /7 .

R-3-232.315- Protoco¥o n°® 651.086, em 01l de agosto de 2022~ Transmitente:

Vivamus Empreendimentos Imckillérios Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Tocrre UBT 14° andar, sala 06, Bairro
Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,

representada por seu procurador William Costa Dias, CPF 736.160.356-20,
conforme procuracdo lavrada pele Cartéric deo 1° Servigo Notarial local, em
data de 04/03/2022, no livroc n® 21%9-P as fls. 147. ADQUIRENTES: EXPEDITO
FERRETRA DA SILVA, trabalhader de construgdo civil, CNH 03751046666-
DETRAN/MG, CPF 553.556.926-72, e sua mulher IVONETE DE OLIVEIRA SILVA,
servidor publico municipal, CI MG-8.313.330-PC/MG, CPE 894.203.736-49,
brasileiros, casados sob © regime da comunh8c parcial de bens, em
25/07/1986, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em
Guarda-Mor-MG, na Rua Mconte Carmelo, 618, Jk, neste ato, representados por
Douglas Faria Silva, CPE 095.091.146-18, conforme procuragido lavrada pelo
Cartdrio do 2° Oficico de Notas local, em 10/06/2022, no livroc n°® 803-P as
fls. 100. Contrato por instrumento particular de CCMPRA E VENDA de Terreno
e Mitue para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento com Flanga,
Alienacaéo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo,
e outras Obrigacdes - Recursos SBPE, n® 1.7877.0179137-2, datado de
04/07/2022. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: K$190.000,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DC TERRENO: R$14.744,47. VALOR DCS RECURSOS PROPRIOS:
R$43.784,26. AVALIACﬁO FISCAL: R$190.£00,00. ITBI no valor de R$1.606,7¢6,
recolhide junto a Caixa, em data de 20/07/2022. Foi apresentada certiddo
negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 02/08/2022, em nome da

transmitente. Anexo aco Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento
Imcbilidrio -~ Proposta, Opgdo de Segurc e demails condigdes para vigéncia
do seguro, datade de 04/07/2022. Emecl.: RS51.192,04, TFJ.: R$553,94,
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ISSON.: RS$S22,49, Total: RS$1.768,47 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Namero do Selo:
FXR54125. Codigo de Seguranga: 1634-4364-9343-755%. Em 11/08/202Z2,

D fé: - - -~
o8 ke SN U L 7o

R-4-232.315- fProtocolo n® 651.086, em 01 de ageosto de 202Z- Pelo contrato
referide no R-3-232.315, o©s devedores fiduciantes Expedito Fferreira da
Silva e sua mulher Ivonete de Oliveira Silva, ja qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria em favor da credora CATXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigde financeira sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia~DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Virginia Resende Santos Anjo Carneiro, CPF 517.484.166-20, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do 1imdvel desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida o© seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$146.215,74. VALQOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$190.000,00. SISTEMA

DE AMORTIZACAO: Price/TR - Tabela Price. INDICE DE ATUALIZACAQ DC SALDO
DEVEDOR: TR. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo: 22/07/2024 - amortizagdo-
220. TAXA ANUAI, DE JURCS: BALCAO: nominal- 8,6395% - efetiva-~ 8,9%00%.

TAXA MENSAL DE JUROS: BALCAO: nominal- 0,7176% - efetiva- 0,7200%. ENCARGO
MENSAL INICIAL TOTAL: taxa de Jjuros balcdo- R$1.508,78. VENCIMENTO DO 1°
ENCARGO MENSAL: 05/08/2022. RECALCULO DOS ENCARGOS: De acordo com o item 8
do contrato. PRAZO DE CARENCTIA PARA EXPEDICAQ DA INTIMACAO: 30 (trinta)
dias corridos, contadcs da data de vencimente do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLTCO LETLAC:
R$190.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato

ora registrado. Comparece no presente instrumento como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigacgfes assumidas
pelos devedores, Vivamus Empreendimentos Imeobiliarios Ltda, hE!
qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, B35, 838 e 839 do Codigo Civil. As partes se obrigam pelas
demals clausulas e condigdes constantes do contrato, as guais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$51.119,30, TEJ.:
R$520,14, ISSQEN.: R$21,12, Total: R$1.660,56 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Numeroc
do Selo: FXR54125. Coédigo de Seguranga: 1634-4364-9343-7558. Em

5 - i)
11/08/2022. Dou fé: - /\-, L; 4 -

AV-5-232.315- Protocold n° 655.820, em 13 de setembro de 2022- CONSTRUCAO
E HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datado de 12/09/2022, nos termos da
certid&o expedida pela Secretaria Municipal de Flanejamento Urbano local,
em data de 24/03/2022, e conforme HABITE-SE Parcial n® 21787/2021, de
11/03/2022, para constar o lancamento do prédio situado na Alameda José de
Oliveira Guimardes, 1.233, com a area da unidade de 59,71lm? (residencial)
e com © vwvalor venal da construgdo de R$20.105,30. Imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal 1leocal sob o n° 00-04-0303-04-01-0045-0117. Emol.:

Continua na ficha 03
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232315 03 Ubeflandia - MG, 19 de setembro de 2022

RS1284,88, TFJ.; R§71,24, ISSQN.: HE3, 49, Total: REZ59,61 — Qtd/Cod: 1/4148-
3. Namero do Selo: FIZIPOB663. Cédige de Sequranga: 8864-4613-9032-8110. Em

16/09,/2022. Dou fé: - + " - L: . :

BV-6—232.315- Protocolo n® £55.820, em 13 de setembro de 2022- CHD/INSS-
Fol apresentada para ser arguivada a CND/INSS n® 90.0603.63030/77-003,
referente a area residencial multifamiliar de obra nova de 4.03%5%,50m?#.
Emcl.: ERS511,3%, TFJ.: RS$3,58, ISSQN.: RS0,22, Total: RS$15,17 - Qtd/Cod:
L/4135-0. Nameroc do Selo: FZFP08663. Cddigo de Segquranga: 8864-4613-2032-

8110. Em 19/09/2022. Dou fé: /75 - 1 A (__, ,7 o
745,

AV-7-232.315- Protocolc n® 997, em 13 de dezembro de 2024~ ATO
RETIFICADOR- Averba-se para constar gue, em virtude de duplicidade de
atos, ficam sem efeitos os registros n°s 3 e 4, da ficha 02, desta
matricula. Isento de emoclumentos — Qtd/Cod: 1/4135-0-31. Nimerec do Saelo:
IMX58444. Codigo de Seguranca: 9982-4003-1283-0265. Em 30/12/2024.

Doufé:,?lr ‘/\-’L‘/—-c
e 51

AV-B=232 - Protocolo n® 750.848, em 19 de maioc de 2025- CONSOLIDAGAOC DA
PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
16/05/2025, fica wconsolidada & propriedade do imbvel constante desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Seter Bancério 5Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CHEJ
00.360.305/0001=-04, wisto gue ndo houve a purgacgdo da mora peles devedores
fiduciantes Expeditc Ferreira da Silva e Ivonete de Qliveira Silwva, guando
intimados A& satisfazer as prestagdes vencidas e as gue vencessem até a
data do pagamento, ficande a fiduciaria com o &nus decorrente do artigo
27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$197.531,03. AVALIRGCEO
FISCAL: RS197.531,03. ITBI no valor de R$3.950,62, recolhido Fjunte & CEF, 5
em data de 14/05/2025. Foram apresentadas: certiddes do decurso do prazo
sem a purga da mora, datadas de 03/02/2025; e, declaracgic de dispensa da
certidic negativa para transferéncia do imével, datada de Floriandpolis,
16/05/2025. Emol.: R$Z2.570,76, PBRecompe,: R5193,50, TFJ.: RE1.284,53,

ISSOM.: R$51,42, FDMP, Fegaj e Feage.: R50,00, Total.: R$4.100,21 -
Qtd/Cod: 1/4242-4. Namerc do Selo: IY‘LQ?]E?‘. Cobdigo de BSeguranga: 0371-
8861-8452-5448. Em 02/06/2025%. Dou fé&: e * A -u / Y (
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 232315. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 02 de junho de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79
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) SELO DE CONSULTA: IYL97193
CODIGO DE SEGURANCA: 8742.7236.9995.7086
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor Final
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