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T MO VE L: Un imdvel situade nesta cidade, no Bairro Jardim Holanda, na
Alameda José de Qliveira Guimardes, n® 1.233, constituideo pelo apartamento
n° 203, localizado no 1° pavimento tipo, blocc 0z do Condominio
Residencial Start 1, com a Area privativa de 48,170m?*, Aarea de garagem de
12,000m?, correspondendo & vaga 22, &rea comum de 32,654m?, &area total de
92,824m?, fracdc ideal de 0,003814%15, e cota de 38,256m? do terreno
designado por lote n°® 45A da guadra "D", que possui a area de 10.028,00m?.
PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA, com sede mnesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, n® 4.600, torre UBT, andar 14, sala
146, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8.

Registro anterior: Matricula 211.448, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$22,25, TFJ.: RS$7,00, Total: R329,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Namero
do Selo: DPT35587. Cédigo de Seguranga: 9$874-0141-9861-9750.

AV-1-232.116- Protocolo ne 574.843, em 17 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 31/03/2020- CONVENGAQ DE CONDOMINIO~ Averba-se para

constar gue foi registrada sob o n® 17.686, livroe 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencdc do Condominio Residencial Start 1. Emcl.: RS$8, 84,
TEJ. : RSZ2,78, Total: R$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo:
DPT35587. Cdédigo de Seguranca: 9874-0141-9861-2750. Em 03/04/2020.

Dou fé: R S - S

AV-2-232.116- Protocolo ne 574.843, em 17 de fevereiroe de 2020,

reapresentado em 31/03/2020- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imével encontra-se
em fase de construgdc, pendente de regularizagidc registral gquanto a sua

conclusdc. Alvard de construcdoc valido até 31 de Jjulho de 2023.
Incorporacio registrada em 03/04/2020, sob © R-4 da matricula n® 211.448,
Livro 2 - Reglstre Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incerporacgio a existéncia das certiddes positivas am nome da

incorporadora, mencionada na AV-5, da matricula n® 211.448. A incorporagao
foi submetida ao Patrimdnio de Afetacic, conforme AV-6-211.448, previsto
nos artigeos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarade pela
proprietaria e incorporadora gue o Condominio Residencial Start 1 enquadra-
se no Programa Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Esta matricula podera ser
encerrada caso a construgdc nio seja concluida ou nas demais hipéteses

previstas em lei. Emecl.: RS58,84, TFJ.: R$2,78, Total: RS511l,62 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Namero do Selo: PT35587. Coédigo de Seguranga: 9874-0141-9861-
9750. Em 03/04/2020. Dou fé: e~

R-3-232.116- Protocolo n°® 632.9260, em 21 de janeiro de 2022, reapresentado
em 27/01/2022— DEVEDORA/CCONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTCA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT,
14° andar, sala 06, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE
3120888703-8, neste ato, representada pelas sécias Bova Gestdo e
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Participacdo ETRELI, CNPJ 14.930.378/0001-07, e B&S Holding Ltda, CNPJ
29.050.300/0001-67, e estas representadas pelo sécio Saulo Gomes Vitor da
Silwva, CPF 032.570.696-42. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em

Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Jodo Bosco Duarte, CPF
506.000.526-72. Nos termcs do Contrato por Instrumentc particular de

Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUGAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILTARIO
COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, no &mbite do Programa Casa Verde e
Amarela, datado de 01/11/2021, a devedora d& & credora em primeira e
especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula,
avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil em RS$52.940.443,67
{estando incluidos neste valor, os demails imdveis constantes do contrato
ora registrado), para garantia da divida ora confessada e demais
obrigagdes assumidas, nas seguintes condigdes: CONFISSA0 DE DIVIDA E
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede & devedora um financiamento no
valor de RS$508.544,00, tendo comc objetivo financiar a construgdoc do
empreendimento Condominic Residencial Start 1 - médulo II, compostc de 44
unidades. PRAZOC PARA CONSTRUCAC E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora & responsavel pela conclusdc das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 24 (vinte e guatro) meses,
definido no cronograma fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da
Caixa, contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato,
quandc nic houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro
desembolsc financeiro, guando houver condigdes suspensivas; c¢) da data do
segundc desembolso guando se tratar de operagdc com agulsigdc de terreno
pela PF, wvisto gue neste casc a 1% parcela eguivale ao valor de terreno
liberado na data de contratacdo e ndo deve constar na contagem do prazo de
construcdo. PRAZO DE AMORTIZACAC: 24 (vinte e guatre) meses, contades do
primeiroc dia do més subseguente & libera¢do da ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento pars © término da obra. O
prazo de amortizacdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construcac/legalizacio de 24 meses é limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custes & Vista (TCCAV}, cconforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contrata¢des com os adquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAC E LEGALIZAGAO: a) Serdo
devidos sobre o saldo devedor apuradc, juros & taxa nominal de 8,0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% aoc ano, acrescidos de atualizagdo monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remunera¢ac basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric do presente
contrato. b) tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operacgdo (TCCMQO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
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vistorias/medig¢do de obra e acompanhamentc do processo; c) Taxa de
vistoria extraordindria, no caso de descumprimente do cronograma fisico-
financeiro e de desembolso; d) tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliac¢ido de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com &
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for solicitada a reavaliacgéao
do valor das unidades do empreendimento pelo devedor; e) tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacéo de Croncgrama {TCCRC) , em

conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquande for
solicitada a reformulagido/reprogramagdco do cronograma de empreendimento
pela devedora; e f) Imposto sobre Cperacgdes de Crédito, Cambioc e Seguro cu
relativas a Titulos e valores Mobilidrios (IOF), no coeficiente previsto
em legislagdo especifica, incidente sobre o wvalor da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratande de empreendimento misto.
DURANTE A FASE DE AMORTIZACAQ: Findo o prazo de construgio/legalizagdo de
24 meses e durante ¢ prazo de amortizacdo de 24 meses, a devedora pagard a
Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da
assinatura deste contrato, a parcela de amortizagac (A), calculada pela
divisdo do wvalor de¢ financiamentce pelo prazo de amortizag¢do contratado e a
parcela de juros {J) nominal calculades a taxa nominal de 8,0000% ao ano e
taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdc monetaria
apurada no perilode, com base nos indices de remuneragdoc basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric deste contrato.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacio Constante {(SAC). VALCOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R52.940.443,67. Comparecem como fiadoras e
principais pagadoras, Bova Gestd3o e Participagdo EIRELI, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 146,
Bairro Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, e B&S Holding Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Edificio UBT, andar 15, sala
162, Bairroc Tibery, CNPJ 29.050.300/0001-67, renunciando expressamente aos
beneficics previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais cliusulas e condi¢des constantes do
contrato, as guals ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos
relativeos aos tributos federals e & Divida Ativa da Unidoc emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 14/12/2021, em nome da devedora.
Emolumentos cotados no R-=42 da matricula 211.448, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4514-6-38. Numero do Selo: FKT98454. Cddigo de Seguranga: 5019-1423-1688-
8316. Em 03/02/2022. Dou fé: Mw .er m—— ="

AV-4-237 . 116- Protocclo n° 636.258, em 25 de fevereiro de 2022-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrade sob os n®s 5 e &,
procede-se ao cancelamento do R-3-232.116., Emol.: R$51,27, TFJ.: RS328,40,
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ISSQON.: RS$1,72, Total: RS5121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Niamero do Selo:

FMS62359. Cédigo de Segurancga: 7659-3712-3544-8946. Em 07/03/2022.

Dou £&: TNw...( *——F——

cidade,

Flaviec d
BARBOS3A,

Rezende.

Garantia,
Recursos

data de
negativa

Contrato.

contrato
Barbosa,

54, nos
g.514/97,

SISTEMA

R-5-232.116— Prcetocolo n® 636.258, em 25 de fevereiro de 2022-
Transmitente: Vivamus Empreendimentos Imcbiliadries Ltda, com sede nesta

12.346.741/C001-08, neste atc, representada pelos séclos Ecio Biasi Silva,
CPF 091.062.986-21; Saulo Gomes Vitor da Silva, CPF 032.570.696-42; e,

construcldce civil, €T MG-14.909.343-SSP/MG, CPF 014.092.356-02, residente e
demiciliado nesta cidade, na Rua Otavio Oliveira Santos, 16, fd, Osvaldo

e Matuc para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em

datado de 06/01/2022. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$168.739,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$14.912,70. VALOR DO FGTS:
RS1.980,72. VALOR DOS RECURSCS PROPRIOS: R$%41.194,92. VALOR DO DESCONTO
COMPLEMENTO CCNCEDIDO PELC FGTS: R$3.212,00. BVALIACAO FISCAL:
R$168.739,00. ITBI no valor de R$1.539,50, recolhido junto a Caixa, em

Unidc emitida pesla Receita Federal/PGFN, em data de 14/12/2021, em nome da
transmitente. Anexos ac Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento
Imobilidric - Proposta, Opc¢do de Seguro e demals condigdes para vigéncia
do seguro, datadc de 06/01/2022, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu

R$1.660,56 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Nuamero do Selo: FM3S6235%. Cddigo de
Seguranga: 7659-3712-3544-8%46. Em 07/03/2022.

Dou fé: T&™, . _ . _ -

R-6-232.116- Protccoloc n®° 636.258, em 25 de fevereirc de 2022- Pelo

credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL-CEF, instituigidc financeira sob a forma de
empresa plblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Francielle Pereira Carrijo Borges, CPF 054.391.346-

credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL
pA DivIba: RS$S122.351,36. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$168.739,21.

na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Al4d S1 14e6, Tibery, CNPJ

e Lima Gentil, CPF 044.352.796-22. ADQUIRENTE: WILSON PEREIRA
brasileiro, solteiro, nascide em 13/05/1982, trabkalhador de

Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno

Fianca e outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela -
do FGTS, com utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS,

18/01/2022. Foli apresentada certiddo positiva com efeitos de
de débitos relativos aos tributces federais e & Divida Ativa da

Emol.: R$1.119,30, TFJ.: R$520,14, ISSQN.: RS21,12, Total:

referide no R-5-232.116, o devedor fiduciante Wilson Pereira
i& gualificade, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da

o

termos e para os efeitos dos artigeos 22 e seqguintes da Lei n
transferindo a posse indireta do imbével desta matricula a

DE AMORTIZACAO: Price. PRAZC TOTAL, EM MESES:

Continua na ficha 03
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construgdo/legalizacdo- 22 -~ amortizacgdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal—- 5,5000% - efetiva- 5,6407%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o
item 5 do contrato. ENCARGOS NG PERICDC DE CONSTRUCAD: De acorde com o
item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIQODO DE AMORTIZAGAQ: R35746,49.
VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 03/02/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o ijitem 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAQO DA INTIMACAO: 30 ({(trinta) dias ceorridos, contados da data de
vencimento do primeirc encargo mensal vencido e nac pago. VALCR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$168.739, 21, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrate ora registradc. Comparece
no presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora e
principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelo devedor, Viwvamus
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, ja gualificada, renunciandoc
expressamente aos beneflcios previstos nos artiges 827, 835, 838 e B39 do
Codbdigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazende parte integrante do
presente registro. Emol.: R$1.046,72, TFJ.: RS486,37, ISSQN.: R$19,75,
Total: R$51.552,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero dc Selo: FMS62359. Cddigo de
Seguranga: 7659-3712-3544-8946. Em 07/03/2022.

Dou [é: Mo evin @

AV-7-232.116~ Protocolc n° 644.842, em 24 de maio de 2022~ CONSTRUGAQ E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 24/05/2022, nos termos da
certidac expedida pela Secretaria Municipal de Planejamente Urbanc local,
em data de 20/01/2022, e conforme HABITE-SE PARCIAL n® 17441/2021, de
09/12/2021, para constar ¢ langamento do prédio situado na Alameda José de
Oliveira Guimardes, 1.233, com a area da unidade de 59,85m? {(residencial)
e com o valor venal da construgdo de R$20.153,31. Imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob o n® 00-04-0303-04-01-0045-0050. Emol.:
R3184,88, TFJ.: RS$71,24, ISSQN.: RS$3,49, Total: R$259,61 - Qtd/Ceod: 1/4148-
3. Numero do Selo: FSD29969. Codige de Seguranga: 2308-7263-7840-6763. Em

27/05/2022. Dou £é: /7 . I B G AL

AV-8-232.116—- Protccol n°® 644.842, em 24 de maic de 2022- CHND/INSS- Foi
apresentada para ser argquivada a CND/INSS n° 90.003.63030/771-002,
referente a4 A&rea residencial multifamiliar de obra nova de 4.035,4%m?2.

Emol.: RS$11,37, TFKFJ.: RS$3,58, ISSQN.: R$0,22, Total: RS$15,17 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: FS5D29%969%. Cdédigo de Segurancga: 2308-7263-7840-
6763. FEm 27/05/2022. Dou fé: o WY LI ' ¢

AV-9-232.116- Protocclc n® 750.821, em 16 de maio de 2025- CONSOLIDAGAC DA
PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Florianépolis,
16/05/2025, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
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em Brasilia-DF, nco Setor Bancarie Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPFJ
00.360.305/0001-04, wvisto que n3c houve a purgagido da mora pelo devedor
fiduciante Wilson Pereira Barbosa, gquande intimade & satisfazer as
prestacdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com © &nus decorrente do artige 27, da Lel n® 2.514/97. VALOR
DR CONSOLIDACAQ: RS176.446,30. AVALIACRO FISCRL: RS$176.446,30. ITBI no
valor de RS$3.528,93, recolhido junto & CEF, em data de 14/05/2025. Foram
apresentadas: certiddoc do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
21/02/2025; e, declaragdo de dispensa da certidic negativa |para
transfer&ncia do iméwvel, datada de Floriandpeolis, 16/05/2025. Emeol.:
R$2.570,76, FRecompe.: R$193,50, TFJ.: R$1.284,53, ISSQN.: RS$31,42, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS50,00, Total.: R$4.100,21 - Otd/Cod: 1/4242-4. Himero do
Selo: IYL93652. Cédigo de Segurancga: 3416-6219-3877-7560. Em 30/05/2025.
Dou fé: " 3g... o

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG i
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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15.424/2004. Uberlindia, 30 de maio de 2025,
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