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20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR};;SH;;__

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARGCA DE MAGE r: }
1.° QFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS o
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R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO -
Portaria n.? 1997/2017 - CGJER.) |

| MATRICULAN® 16,553 e P1cHA [FPLs. OO1 | paTa 19, 88 '/ 2e22.

CASA C n"156 no Condominio Residencial Alencar Costa Il, na Fragdo do Lote d
Terreno n®17 (dezessete) da Quadra n°01 (um) do loteamento denominado “Jardim
das Palmeiras”, em zona urbana do 5° Distrito deste Municipio de Magé/RJ, assim
descrifo e caracterizado: Pavimento Térreo: varanda, sala, hall, 02 quartos, 07
banheiro, cozinha e drea de servigo, casa de laje e coberta de telha, piso em ceramica,
com todas as instalagées elétricas, hidraulicas e sanitarias, denominada “CASA 156
C”, Area construida de 69,81M/2, Area de utilizagio exclusiva de 131,04M/2, Area
Livre de 61,23M/2; Area de Acesso Comum 0,00M/2 e Fragdo Ideal de 21,84% em
terreno de uso exclusivo que mede 10,50 metros de frente para a Servidio; 10,50
metros na linha dos fundos fazende divisa com o lote n®16; 12,00 metros pelo lado
esquerdo fazendo divisa com a casa 1568 e 12,00 metros pele lado direito fazendo
divisa com a Casa 157 D, inscrita na Prefeitura Municipal de Magé/RJ sob o n® 662973.
Registros anteriores: Ficha 001, fl. 001/012v, matricula Av-7/16.218 e Livro: 3-Auxiliar-
A fl. ?Jv_ﬁ':n £ob o n® 361 datados de 18/08/2022. Proprietéria: Empresa Constrular

anslrulll‘ar Einé?f EPP, Inscrita no CNPJMF sob o numero 34.824.633/0001-36.
gu, ' =], kena Maria Fontoura da Silva, Escrevente— Cadastro n°® 94/505-
CGJMNRJ, digitei, e, eu,-_ 77T+ Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsavel
pelo Expediente — Portaria n® 1997/2017-CGJ/RJ, subscrevo. XxXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

« 0O¥i WMagalR.
E.hﬁﬁ?wﬁw ;gnm"’.
P - Porana 1WIF01 7L O
Av-1/16.553 — ANOTACAO - A presenle malricula foi aberta face a Inslituigdo de
Condominio, hoje registrads sob o n® R-6/16.218 da Ficha 001, folhas 001/012 em
18/08/2022,_tende sidq ainda registrada na mesma data a Convengdo de Condominio no
Livro 3-AugiliatA, fl. 73v/74 sob o n® 357. O referido é verdade e dou fé. Magé-RJ, aos
dezenove| da',sf de més de-dgosto do ano dois mil e vinte e dois {19/08/2022).
Euf T~ [Léng Maria Fonloura da Silva, Escrevente — Cadastro n® 94/505-
——

CGIMRJ, digitei, e, eur— FTTTEle—, Luiz Augusto da Silva Nascimento,
Responsavel pelo Expediente - Barfania n® 1997#/2017-CGU/RJ, subscrevo. xxxxxxxxxx
L L. R
1.5 Oficio de Mag#iR.
. dn Sidoe Moeme
Lo Augets dn S Nosen

R-2/16.553 — Protocolo 1-H folha 103 sob o N° de Ordem 18.682 em 20/10/2022
Vendedora: Constrular Construtora EIRELI, inscrita no CNPJ/MF n®34.824.633/00071-36,
com sede na Rua Juscelino Kubitschek n°227 - Jardim da Paz, 5° Distrito deste Municipio
Magé-RJ, com seus alos constitutivos arguivados na JUCERJA regisirada sob o NIRE
336.0089876-5, neste ato representada por Cldudia Regina da Silva, brasileira, nascida
26/02/1969, administradora, solfeira, porfadora da carteira de identidade namero 02051851
expedida por Secretaria de Seguranga Publica/RJ em 02/01/2001, inscrita no CPFMF
ndmero 033.132.897-62, residente e domiciliada na Travessa Frederico Guilherme Karl n°1
E — Chéacara Flora — Petropolis-RJ; Comprador e Devedor Fiduciante: Jair Alves
Ornellas Junior, brasileiro, nascido em 23/08/2001, proprietario de estabelecime
comercial, portador da carteira de identidade n® 314387234 expedids em 09/10/2019
DETRAN/RJ, CPF n® 183.603.587-02, solteiro, residents e domiciliado na Rua Cinguenta

Camtimua no vearso
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!Cinm. 623, casa, Jardim da Paz, Guia de Pacobalba, Magé-RJ; Credora Fiducidria: Caixa
Econdmica Federal, Instituig8o Financeira consfitulda sob a forma de empresa poblica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decrefo-Lei n® 759/1968, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presenie coniratagdo, com sede em Brasllia-DF, no Sefor Bancdno
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNFJ sob o nomero 00.360.3050001-04, neste afo
representada por Luana Bolotare Farias da Rocha, brasileira, casada, nascida em 05/01/1988,
economidna, portadora da identidade n® 217225572 expedida palo DIC/RJ, CPF/MF ndmero
116.633.977-75, conforme procuragfo lavrada as folthas 112-113 do livro 3523-F em
O3052022 no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabesocimento lavrado as
folhas as folhas 12-17 do livro 233-F em 17/05/2022 no 1° Oficio de Notas de Volta Redonda-
RJ, doravante denominada Caixa. Agéncia responsdvel pelo contrato: 1651 — Imperial-RJ,
Titulo: Contrato de Venda e Compra de Imdwvel, Mutuo e Allenagdo Fiducidra em Garantia —
Carta de Crédito Individual - CCFGTS — F'mgmma E:asa Verda =] Amam.fa na forma do § 5"
do Artigo 67 da Lei n® 4.380/1964, 3 7 2 3 i
Condigdes do Financilamento: Ongnm dr::ls Rar:umus FGTS Mnds.';dads Aqurs:géo de
Imovel Novo; Sistema de Amortizag8o: PRICE; Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor TR;
Enguadrameanto; SFH; Valor de Venda e Compra & Composigdo dos Recursos: O valor
destinado ao pagamento da compra e wvenda do imdwvel objeto deste contrato & de
RE225.000,00 (duzentos e vinfe e cinco mil reais), composto pela integralizagdo dos valores
abaixo: Financiamento CAIXA: R$180.000,00; Recursos Proprios: R$45.000,00; Valor total da
divida (Financiamento): R$180.000,00; Valor da Garanfla Fiducidria e do Imével para fins de
venda em publico leildo; RE226.000,00; Prazo fofal: 360 meses, Amortizagdo: 360 meses;
Taxa de Juros: Sem Desconto: Nominal % (a.a.). 7.6600, Efetiva % (a.a.). 7.9347; Nominal %
\(a.m.): 0.6364, Efetiva % (a.8.): 0.6383; Com Desconto: No se aplica; Com Redutor de 0,5%:
\Wominal % (a.a.); 7. 1600, Efetiva % (a.a.): 7.3997; Nominal % (a.m.): 0.5950, Efetiva % (a.a.).
0.5967; Taxa Contratada: Nominal % (a.a.): 7. 1600, Efeliva % (a.a.): 7.3997; Nominal % (a.m.):
0.5950, Efstiva % (a.a.); 0.5967. Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j): R$1.216 94, Prémios
de Seguros MIFP e DFI: R$50,14, Tarfa de Administragdo de Contrato Mensal — TA: R325,00;
TOTAL: R$1.292,08. Vencimenfo do primeino encargo mensal: 15/11/2022; Reajuste dos
encargos: De acordo com item 4; Forma de pagamento dos Encargos Mensais: Débifo e conta
commente; Data do Habite-se: 13/09/2022; Composigao de Rends: Composigio de Renda
lpara Fins de Indenizagio Securitdra: Dawdcr Jair A.I'vas de Cﬁme.‘.l'as Jumc:r Renda:
RE6 400,00, Percentual: 100,00%. sia s claus 3
apresantadas certidfes em nomea da mndadom axpod.ndas palo Gartdnn dn D.ismburdnr da
Comarca de Megé, onde nada consta; Certiddo expedida palfo Cartdrio do RCPN do 1° Distrito,
referente a InterdigSes, Tulelas ou Curalelas, onde nada consta contra; Certiddo da Justica
Federal da 2* Regifo, onde nada consta; Certiddo Negativa de Débifos Trabalhistas; Certiddo
Negaliva de Debifos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo; e as Cerfidbes
de dnus Reais e agdes reipersecutdénas e Protesto de Titulos & Docurnentos, onde fambém
nada consta, O ITBIl — Imposio de fransmiss8o sobre bens imdwvais fol recolhido atraves da
iguia n® de conirole 834/2022 no valor de R$1.872,38 com valor da base de célculo de
|RE225.00,00 pago pelo aplicativo da CAILXA (online) em 18102022 — operagio: 00607427
chave de seguranga: TKPCK4G2APSLTVRW. Inscrigfo municipal sob o n® 662973 Em
consulta de informagfo & Comegedona Geral da Justica do Esfado do Rio de Janeiro aos
nomas de "Constrular Construtora Eireli" ou CNPJ n® 34.824.633/0001-36 e sua sdcia "Claudia
Regina da Siva"” ou CFF n® 033.132.897-62, nSo foram enconirados regisfros de
indisponibiiidade de bens — Consultas de ndmeros 0159722110850050 e 0159722110842066.
ram feitas consultas junfo so Banco Nacional de Indisponibilidades de Bens na forma de
latdrio em nome da vendedora e sua sdcla no site www. indisponibilidade. org.br, conforme
recaftua o artigo 14 do Provimento n*39/2014 - CNJ datado de 2507/2014, que deram
egativos como resulfados, com os cédigos HASH: 2298.3fc5.6a30.981e. 1788.e21d. Tde4.
2098 .fe3c.ab48 em 08/11/2022 ao nome de Constrular Construtora Eirelir & HASH:
Faﬁ-ﬁ.ﬂﬁa&bﬁcﬁ.dﬂa&. 12a3.2141.bf75.ebcd.c69d.9c7a em 08/11/2022 ao nome de Claudia

eging da Silva. Regisiro anterior: Ficha 001 folha 001 sob a malricula Av-1/16.553 em
19/08/2022. Emolumentos: R$1.024,73; FETJ: R$0,00; FUNDPERJ: R$0,00; FUNPER.J:

Comtinua na ficha 082
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ESTADD DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEILS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

MATRICULAN= 16.553/2 xx
R50.00; FUNA g 50,00 PR - PO 08, TREZ20 29 Prenotagao: 13,66,
Distribuigio: R$38,09; Indisponibilidade: R$53,02. Magé-RJ, aos nove dias do més de
novembro-do ano de dois mil e vinte e dois (09/11/2022). Eu,
Ménica Leitdio Sossela Borges — Substituta — Matricula n°® 94/9164-CGJ/RJ, digitei, e|
eu,_ . bLuiz Augusto da Silva Nascimento, Responsével pelo Expediente,
017-CGJ/RJ, subscrevo. Minica Leitio Sossela
LCo-ge Mage/R s SELO
R-3/16.553 — Protocolo 1-H folha 103 sob o N° de Ordem 18.682 em 20/10/2022 -
Alienagdo Fiducléria - Por este instrumento Particular, com cargler de escritura pablica, n
forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 4.380/1964, em seu item 11, consta ALIENACAC
FIDUCIARIA — O Devedor aliena & CAIXA, o imével objeto deste financiamento, em garanti
doe cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei 9.515/97, abran
acessfaes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes; neste alo repre.sanfa;f
por Luana Bolotare Farias da Rocha, brasileira, casada, nascida em 05/01/1 988, economidria,
portadora da identidade n°® 217225572 expedida pelo DIC/RJ, CPF/MF nimero 116.633.977
75, conforme procurag8o lavrada &s folhas 112-113 do livro 3523-P em 03/05/2022 no 21
Oficio de Notas e Protesto de Brasllia-DF e substabselecimento lavrado s folhas as folhas 121
17 do livre 233-P em 17/05/2022 no 1° Oficio de Notas de Volta Redonda-RJ, doravantd
denominada Caixa. Agéncia responsédvel pelo confrafo: 1651 - Imperial-RJ. Inscrigad
municipal sob o n® 662973, Emolumentos: R$1.024,73; FETJ: R$0,00; FUNDPERJ: R$0,00,
FUNPERJ: R$0,00; FUNARPEN: RE20,00; PMCMV: RE20,06; I55:R%20,49; Prenotagio
R$13,66; Distribuicio: R$38,09; Indisponibilidade: R$53,02. Magé-RJ, aos nove dias do mé
de hovembre do ano de—tois mil e wvinte e dois (09/11/2022)
Eu, : Ménica Leitio Sossela Borges - Substituta — Matricula n

94/9164-CGJ/RJ, digitei, e eu, -'--ﬁ—"—{-‘ﬁt-ﬂﬂ Augusto da Silva Nascimento

Responsidvel pelo Expediente, ia 997/2017- , subsecrevo.
,f o Sossela Borges i s TRONICO: EEH
e baituta 1.2 Oficip de Mage/Rtl
Malzicula n* S4G1B4-CEIR)  Lu Auguslo de Slu Mascimenta

EOE L Pt 1ESTONT-CENA)
Av.416.553, 10 de OUTUBRO de 2.024
TITULO: INTIMAGAO

MNos termos do Oficio n® 49711 1/2024-CEF-CESAVIBL de 01.07.2024, prenotado sob o
20.882 em 04.07 2024, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fpi
solicitada a intimagao do devedorfiduciante JAIR ALVES DE ORNELLAS JUNIOR, qualificado

no R-2, em relagao ao contrato da financiamento objeto do ato R-3/16.553. para o vencimento

das obrigagdes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-9F,
paragrafo 1% ao 72, tendo sido a intimacio encaminhada para o Cartario do 3* Oficio de Ma;jJ}.
para ser realizada através de seu notificedor, consta nas notificagdes que o mesmio

compareceu nos endereqos indicados no dia 06.08.2024 onde o devedaor Jair Alves de
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Omellas Junior, ndo for localizados, sendo porém, gue no dia 08.08.2024 o devedof,
comparaceu ao Cartdrio do 3° Oficio de Magé e foi notificade. e apds tomar ciéncia o devedd

recebeu e recusou-se a assinar a referida notificacao, confarme notificactes Ns® 0123/2024

=

o

D124/2024. Apos a ciéncia, o devedor ndo compareceu a esta Serventia no prazo legal de 1

L]

(quinze) dias para purgar a mora e cumpnr o gue detarmina a Lei antes mencionadg.
(PROTOCOLO n® 20.882, de 04 de/ de 2,024, deste Servigo). (SELO ELETRONICO
NUMERO: EETE-04894-BEQ).\Eu—" - {Lena Maria Fontoura da Silvay, Matr. 94/505,
Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, (Menica Leitao Sotsela Borges), Matr. 94/0.184,
Substituta do Oficial de Registro de Imdéveis, subscrevo.

OFICIAL DE REGISTRO: : 1 iss Goasda Rorges -
R.5/16.553, 03 de JUNHO de 2.025. gupstituta o,
Matricula n* S487153-Lkad

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
Mos termos do requerimento de 28.05.2025, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-2, wvalor da
consolidagiio R$232.478 46 (duzentos e trinta e dois mil, quatrocentos e setenta e oito reais
& quarenta e seis centavos). O imposto de transmisséo (1.T.B.1.) incidente sobre a presente
transagdo foi recolhido por intermédio da guia n® de controle 169/2025 processo:
4035/2024, no valor de R$4.649.57, sobre o valor declarade de R$232.478 46, cujo
recolhimento foi feito através da CEF em 25.02.2025. Foi feita consulta BIB n®
01597.25.06.03.23.338 & CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 21.718 de 29 de maio
de 2024, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERQ: EEXV-57255-PVB). Eu,

JAMirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25.565, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu,
Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 94/8 004, Substituta do Responsavel pelo

[ — CARTORID OO #° OFICID DE MAGE
Expediente, subscrevo, —— < -, { Im*mmﬂ;ﬂ@m
OFICIAL DE REGISTRO: —t Y ., .f;f,’fm”_',';',?g‘fﬁw“ﬁ
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