712376

23 de Setembro de 2002

Imével: Unidade 18, do “"Condominio Fazendinha do Retiro™, situado no
19 distrito deste municipio, medindo de frente 15,00m para o Acesso
Principal; fundos 15,00m para a Unidade 14; lado direito 30,00m para
a Unidade: 17; 1lado esquerdo 30,00m para a Unidade 19; com a area
privativa de 450,00m2, &rea comum de 147,91m2 e fracdo ideal de
1/0,45865.

Ario:- Proprietario:- DE QUEIROZ INCORPORAGCZRO E
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na Rua José Clemente, 94, s/1502 -
Niteréi - RJ, CGC nQ 27.8902.493/0001~01; e JOSE DE OLIVEIRA, casado
com MARCIA MUNIZ DE OLIVEIRA.

RegQ,. AntO:- Matricula nQ 57.401.
:— Iransmitente:- DE

QUEIROZ INCORPORACAC E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na Rua da
Conceigdo, 18, salas 2007 A e 2007 B, Centro - Niteréi - RJ, CNPJ no
27.902.493/0001-01, e JOSE DE OLIVEIRA, empresario, Identidade no
1075747, IFP, CPF nQ 240.231.247-53, casado sob o regime de comunhdo
parcial de bens, c/ MARCIA MUNIZ DE OLIVEIRA, do lar, Identidade n®
05381051-1,IFP, CPF nQ 727.878.197-72, brasileiros, residentes n

Av. Seroa da Mota, 113/101, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ .-

Adauirente:- GLAUCO JACYNTHO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
maior, bancério, Identidade no 09546531-6, IFP, CPF no
028.443.737-98, residente na Rua Fagundes Varela, no 258,
Apartamento 501, 1Ingd, Niter6i-RJ.- COMPRA E VENDA. ,PGH
28/08/2002, 22 Oficio de Maricé, Lo 364, Fls. 121. Py P

0 1imposto de transmiss3o inter-vivos foi pago atrp
20686/2002, em 21/08/2002_.Dou £fé.Aux. Rem . ng

AT REGIST
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R - 2 - 72.376 - Prot.325.393 - 24/01/2024; - COMPRA E
VENDA - !Fﬁgsmj;Fn;gfﬁlz GLAUCO  JACYNTHO DOS  SANTOS,
nacionalidade brasileira, nascido em 21/08/1973, administrador,
portador da carteira de identidade n°® 095465316, expedida por
Secretaria de Estado da Casa Civil/R) em 10/11/2015 e do CPF n°
028.443.737-98, solteiro, residente e domiciliado na Est do
Retiro, n® 1801, Ltl8, Retiro, Marica/R]. AQ*ygigunggglg JOSE
LUIZ TAVARES DE SOUSA, nacionalidade brasileira, nascido em
28/10/1974, contador, portador da C€NH n® 02391575156, expedida

por DETRAN/R] em 22/06/2021 e do CPF n°_ 018.923.787-28,
solteiro, residente e domiciliado na Av. Amaral Peixoto, n® S5,

Contitua. . .




Contiruagio. . . : CNM: 093591.2.0072376-92

Apt® 908, Centro, Niterdi/R]. TITULO - CONTRATO DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENAGCAC FIDUCIARIA EM GARANTIA NO
SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HQBITACA{) ne° 1.4444,2298837-
7, firmado em 24/11/2023, com carater de escritura Publica na
forma do artigo 38 e seus garagrafos_ da Lei n° 9.514 de
20/11/97. VALOR - R3$946.000,00, satisfeito da seguinte forma:
R$189.200,00, em moeda corrente do pafs; e R$756.800,00,
mediante financiamento obtido segundo os termos, clausulas e
condigoes _ constantes do contrato_ acima. IMPOSTO DE
TRANSMISSAD - O imposto de transmissdo devido pela presente,
foi pago pela guia n° 68061/2023, no valor de R$18.920,00.
valor de avaliacdo gde R3$946.000,09, em 20/12/2023, B8anco
33. selo de Fiscalj ao Eletr co N° EEQU 14284 WPN.

Dou fé. Escrevente 0 oficial AYRTON CARLOS MAUTTO BUAS

R - 3 - 72 - - ;- ALIENACAO
FIDUCIARIA ~ EM GARANTIA 1.4444,.2208837-7 -

Qﬁ!ﬁdﬂﬁLElduglnnIg;- JOSE  LUIZ  TAVARES = DE  SOUSA,
nacionalidade brasileira, nascido em 28/10/1974, contador,
portador da CNH n® 02391575156, expedida por DETRAN/RJ em
22/06/2021 e do CPF n° 018.923.787-28, solteiro, residente e
domiciliado na Av. Amaral Peixoto, n°® 55, Apt® 908, cCentro,
Niterdi/Rl.- Credora/Fiducidria;- CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, tnscrita no CNP) n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancario sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF.- TIiTuLo -
CONTRATO DE VENDA E CONPRA DE INOVEL, MUTUD E ALIENAGAOD
FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH -~ SISTEMA FINANCEIRD DA
HABITACAO, firmado em 24/11/2023, com cariter de escritura
publica, na forma do artigo 38 da Lei n° 9.514 de 20/11/97.-
VALOR: R$756.800,00 - Resgate em 377 meses, em prastag¢oes
mensais e sucessivas, no valor inicial de R$8.416,02, a taxa
nominal de juros de 9.5598% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 9.9300% ao ano, vencivel a primeira delas em
25/12/2023.- sistema de Amortizacao Constante - SAC.- Em
arantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
em como do fiel cumprimento de todas as_ obrigagoes
contratuais e legais, os devedores/fiduciantes alienam a CEF,
em carater fiduciario, o imovel objeto deste financiamento,
retro descrito e caracterizado, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97. obrigam-

se os_devedorgs ?e as dem condig¢does do contrato. Selo de
Fiscalizacgdo etronic ° EEQU 14285 BLW. Dou fa.
Escrevente. 0 oficia AYRTON CARLOS WAUETO DUAS

Substituto

Nat 940051 .
AV - 4 - 72.376 - prot, 325,393 - 24/01/2024:- certifico

que nesta data procedo a gresente averbacdoc nhos termos e de
conformidade com o art. 18, § 5°, da Lel n° 10.931/2004, e

{Contima . . |




LIVRO N" 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO 2° OFICIO DE MARICA/RJ 72376
OFICIAL: MARCIO BARQUKHL DE SOUZA BRAGA
Cominuag3o0... CNM: 093591.2.0072376-92
artigo 539 § 2° do cédi?o de Normas da CGJ/R], para consignar
que foi emitida a cédula de crédito Imobiliarios - CCI n°®

1.4444.2208837-7, série 1123, nos [/termos da Lei n°
10.931/2004. selo de Fis izacao El onico N° EEQU 14286

MKA. Dou fé. Escrevente. . 0 oficia WO”%?%JM%
manmagr
AV - 5 - 72.376 - r 330 -

- Conforme ©Oficio Eletronico n° 486480/2024,
datado em 11/07/2024, expedido pela credora <Caixa Economica
Federal, nos termos do _artigoe 25, § 1° da Lei 9.514/97,
devidamente assinado eletronicamente pela gerente, FLAVIA
ANDRADE BEZERRA DE WMELD, com poderes reservados por meip de
procuragdo, lavrada nas Notas do 2° Tabelido de wNotas de
Brasilia/oF, no livro n°® 3598-p fl1s. 197, datada em
26/04/2024, e substabelecimento, lavrado nas Notas do 2°
Tabelidio de Notas e de Protesto de Letras e Titulo da Comarca
de Bauru-sp, no livro n® 1564, fls. 308-309, datada em
31/07/2024, na forma do artigo 12, do Provimento <¢&3/T3R3 n°
02/2017, foi os Sr. JOSE LUIZ TAVARES DE SO0USA, 1inscrito no CPF
sob o n° 018.923.787-28, gualificado anteriormente, intimados
em 10/10/2024, atraves da _ Notificacao Extrajudicial
positiva, pelo cartdrio do 12° oficio de Niteroi/Rl, para fins
de que se proceda o cumprimento da obrigacde decorrente do
Contrato n° 1.4444.2208837-7, devidamente registrado no R-3, da
presente matricula, em 24/11/2023. Eefetivando-se a presente,
para dar publicidade a existencia de procedimento em curso de
constituicdo em mora dos devedores fiduciantes, assegurar
direitos de terceiros e estabelecer o termo para consolidagao

da ropriedade pelos, ncredores  fiduciarios. selo  de
Fiscalizagdg Eletroni N°® EEVDO 74301 7TvB. ODou fé.
Escrevente.& 0 oficial WeA0S

SUbSI‘
IfUIO

AV - 6 - 72.376 - Prot. 343.245 - 30/05/2025:- cCertifico que
atendendo ao Requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF,
datado de 0205/2025, que fica aqui arquivado, procedo o
cancelamento da cédula de crédito Imobiliario, objeto do Av-4
desta matricula, celebrado entre a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
e JOSE LUIZ TAVARES DE SOUSA. Selo de Fiscalizagao Eletrdnico




continuacao... NM 0935 .0072376-92

N° EEYB84583-XIQ. Dou fé. Escrevente 0 oficia Ayton Caro MaattaDis

SUBSTITUTQ
MAT 94/0031

AV - 7 - 72.376 - Prot. 343.245 - 30/05/2025:-CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencdo ao requerimento firmado
pelo(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de
02/05/2025, que fica aqui arquivado, procedo a presente
averbacdo para constar que realizado o procedimento disciplinado
no artigo 26 da Lei 9514/97, em face do(a)(s) devedor(a)(es)
fiduciante, JOSE LUIZ TAVARES DE SOUSA, sem que houvesse
purgacao da mora, fica consolidada a propriedade em nome de
(0)(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, 1inscrito no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia/DF. valor da Consolidacdao R$ 953.707,02. O
imposto de transmissdo inter-vivos, devido pela presente foi
pago em 16/04/2025, no valor de R$19.074,14, junto ao Banco 33,
valor de avaliacdao R$953.707,02, conforme guia n°75887/2025.
Certifico mais, que o(a)(s) devedor(a)(es) foi(ram) intimados
através do Oficial do Registro de Imdveis competente, conforme
documentos arquivados, tendo sido publicado o edital em _, cujo
comprovante também fica arquivado. Selo de iscaliza

Eletrdonico N° EEYB84587-XIF. Dou fé. Escrevente./éy%:O ofici

Ayrton
WSUBSTITUTO
MAT 94/0031



