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IEMAMUNmN

Bpartamento 306 do Bloco 3 do prédio em construcgio
situado na Estrada Cabuci de Baixo n°® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracgdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 2 do PAL 439516
medindo 20,50m de frente, mais 3, 63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,5%9m, mais 16,52m em

-

curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do RAA
12622, por onde-m?de 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esguerda em tréé segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando acs fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdévels Planejamento
e Construgdo Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmehtos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugu de
Baixo pertencente'ao espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.4; com  sede
em Sdo Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porgdo por compra Biplan - Brito Imbveis
Planejamento e Construgao Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio livro 3584, £1.19¢1,
rerratificada pela escritura de 3 do 12° 0Oficio,
livro 3637, fl. 27, 2 A ¥/21 com © n° 4 na
matricula 460636, i de julho de 2021,---—-

O Oficial

Eliseu da Silya
8° Oficial Bubstitute
CTPS- 34506 /0056.0.1
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AV

OBRIGACCES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através - do requerimento de. 09/03/21,
instruido por certiddo n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIOC DE JANETRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
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2 (duas) etapas:_la etapa - A Rua 'Prbjetadé, 2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensio de
251,00m(du2entos e cinguenta e um metros), ‘correspondente
a testada dos lotes:2, 3 e da area de doacgac destinédg_ a
escola; inclusive; 2% etapa --a Rua Projetada 2 "do PAA -
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extenséc de
210, 00m,; correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAR 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da 4&rea de doagdo
destinada & escola e na extensio de 120,00m  {(Centoc e
vinte metres), correspondente a testada do lote G,
conformé o PAA 12622 e -PAA12623, de acoérdo com & planta
de urbanizacdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de.

surbanizacgio ‘deverdo. atender ao  que determina " "o. RPT'

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3B00.de 20/04/70) e executadas de acordo éom- as
normas estabelecidas pelos dérgdos responsaveis a 'sua_

aprovagdo, = no ambito de  suas competéncias. A '

inadimpléncia da obrigacdc assumida importard na néo

concessio_de "habite-se” das edificacdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagldc das
obras de urbanizacio da 1% etapa da__ Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do BKfT‘}.aceitacéo das obras
da 2% etapa da Rua Proietada s dQ//bgﬂﬂth2622 e _da Rua
Projetada 4 do PAA 12622

lidades previstas

em Lei. Rio de de 2021 .-——————

O Oficial

" Eliseu da Sflva
8° Oficial Bubstitute
CTPE 54596/ 0056.01
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'MEMDRIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

com © ©0° 5 na mat¥ricula 460636, e MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo. requerimento  de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de. 180 dias contados
Segue na ficha 2 ' ' ‘
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da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadbra nesse praz¢ desistir da incorporagio caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou n&o consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construcgdo do
empreendimento; que os apt®s 101; 104; 185 e 108 dos
biocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nio serido vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvade que se trata de obra projetada e
pendente de regularizacgio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Let
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, @ consta débito ‘que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resclucgidc PGE n® 2690
de 05/16/09; que das certidOes expedidas pelos 1° ao 4°;

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ, .
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1® Regido, Certidao de

Distribuig¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&c Paulo, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabkalho da 22 Regiio, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOHCIOS IMOBILITARIOS S.4,
distribuigdes estas gque ndc se referem ao imdvel objeto
da incorporagdo nem sS380 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgéio constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O© EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI. 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no versb
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o VALO_R DA VENDA DAS UNIDAD
DE R$240.000,00. Rj de_Ja e julho de 2021,-----

0O Oficial
3 =
Eliseu da Silva
§° Oficial Substitute
: CTPS: 54EQ6/0056-R. = .
AV - 3 AFETAQEQ: Consta averbada em 21/04/21, com © n°® 6, na
matricula 460636, . conforme requerimento de 30/12/20 é
constituigéo do patriménio ) AFETAGAO, para o

empreendimento, nos termos do.dispg
Lei 4591/64 de 16/12/64. R

o artigoe 31-aA da
r 14 de Julhe de

202]  mm e e
O Oficial .
- Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute .
CTPS 548506/nnsan- _ .
AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A.): Foi hoje registrado com o n°® 7 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA‘ NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriocrmente:

qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelow valor
de R$13.430.769,22, neste valor in
regendo-se © contrato pelas depa ausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio

do outros imédveis,

2021, mmmmmm = TR e T L
0 Oficial ” 2
| Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
CTPS 54896/0056-1.1
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento -particular de 30/06/21,

- prencotado em 17/12/21_com o n® 2024974 a fl.66v do  livro
1-1.Q, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdbével, 'em virtude da quitacgio

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr._org.br/docs/MBFXH-MNKMP-C8HW6-CDGJ9

dada pela credora CAIXA ECONSMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 29 de dezembro de 2021.,-————-— e
~ 2 Segue na ficha 3
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c
0 oficial Cﬁ:;ffé%g;;?‘;’, EDZI42797 EIQ
Eliseu da Silva

£° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu
para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,
anteriormente qualificada, em favor de GISELE CAVALCANTI
GAMA, brasileira, solteira, na&o convivente em unido

estavel, servidora publica estadual, identidade
CNH/DETRAN/RJ 03965933340, CPr 112.431.707-43, residente
nesta cidade, pelo prego de R$140.458,89. O pagamento do
imposto de transmissic foi isento pelo Certificado
Declaratdédrio constante da guia n° 4146154, com base na
Lei 5065/2009. Valor atribuido de céalculo dos
emelumentes: R$140.458,89. 29 de dezembro

O Oficial EDZI42798 TEV

Eliseu da Silva
g° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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AﬁIﬁﬂACio FIDUCIARIA: Pelo instrumento paffiéular qﬁe
serviu para a averbagado 5, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por GISELE CAVALCANTI GAMA em

com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no
valcr de R$112.367,11, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titule. Incorrende a
devedora em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consélidanao a propriedade em favor ~ do
credor, é atribuidec o wvalor de R$147.000,00 para o leildo
publico. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$112.367,11. Rio de Janeiro, 29 de dezembro
de 202l . - ===
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O Oficial EDZI42800 KLS
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com ¢ n° 12 na

matricula 460636, instruido pela certiddo n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Sécreétdaria Munidipdl de& Dessenvolvimernto
Econémico, Inovagdoc e Simplificagdoc e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGCAO do imovel, tendo sido o "habite-se™ concedido
et 23701723, 'R0 ‘de Janeiro, '01 'de tHarss d@e 2023, e ————m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotade em
25/01/23 com -0 n°® 2104653 a f£f1i. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagido 1 de OBRIGAQSES, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023 . ————m——mm e

 Ohcial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEJV53246 HEO

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com ¢ n° 2104654 a4 £1. 231, do livre 1-MB, fica-
averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 3 de AFETAGAO, em
virtude da concessd3o do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023 .-————-——mm e

Oficial: Di. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEKR40251 JXC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M3FXH-MNKMP-C8HW6-CDGJ9
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AV - 11 INTIMAGAQ: Pelo requerimehto enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de  14/11/2024,
prenotado em 21/11/2024 com o n°2230461 & £1.256 do ~livro
1-MR, instruido por Certiddo Negativa do 1° COficio de
Registro de Titulcs e Documentos, expedida em 03/12/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMA.CiO da fiduciante GISELE CAVALCANTI GAMA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 20/02/2025,
21/02/2025 e 24/02/2025, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdéveis, cocnforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdc do fiducidrio zrealizada em 17/02/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamentoc no prazo de 15 {quinze) dias contados da
data da terceira e dltima publicacio ‘do Edital, dos
encargos vencidos e n&o pagos referente aoc contrato de

financiamento com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrade com o n°7. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$6.414,00. Rio de Janeiro, 26

de marg¢o de 20250 . —————mm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEWW02992 KWH

AV - 12 CONSOLIDAGCAO DF._PROPRIEDADE: Peloc requerimento eletrdnico
: {Provimento CNJ n® 83/2019) de 22/05/2025, prenotado em
23/05/2025 com o n®2264593 a f1.283 do livro 1-MV, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover

c leildo plUblico do imbével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em vista gue a
fiduciante GISELE- CAVALCANTI GAMA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n°11l, bem como das despesas

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M3FXH-MNKMP-C8HW6-CDGJ9
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decorrentes, nioc cumpriu o contrato. O imposto de

.transmissdo foi pago pela guia n°2819246 em 12/05

/2025.

Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$154.120,65. Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYCO0630

4 Jvo

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOL

IDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de calculo dos emolumentos: R$112.367,11. Rio
Janeiro, 02 de junho de 2025.--——————————mmmmm——

07 de
base

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEYC06309 KNH
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.
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