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’ 11/02/21 do 4° Oficio, livro 1

Apartamento - 501 do Bloco 4 do prédic em construgio-
situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente frag3o iZeal de 0,001870 do’
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,0dm de -
fupaos, 31,40m a direita e 220, 00m a esquarda,‘
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paualino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 04296596, cL 029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-€5
, com sede em Sio Paulo-SP, gue adguiriu por compra feita
a Lauro Reis Salgado e outros, atrawés, da. escritura de
registradzs - ém
io de 'Janeiro,

19/03/21 com o n® 11 na ma

O Cficial

Eliseu da Sileg
£° Oficial Subatitees
_ £TPB; 54596/0056-R)
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AV - 1.

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrade em
15/06/21, com o n° 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo regquerimento de 17/23/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagdo do Empreendimento gquantc
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da datz deo
arguivamento do Memorial, podende a iIincorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdo caso ndao coﬁercialize no

‘minimo 50% das unidades, ou caso ndo consiga okbter

financiamento destinado a. -construgic do referido
empreendimento. A incorpdragioc do Emprzendimento quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada -a efetiva in¢orporagdo da
primeira fase, bem como a alienac#o de no minimo 50% das
unidades, 'dessa fase., no prazo’de 180 dias contados da
comunicagio expressa feita pela incorporadorz ao Oficial
do Registro Imobiliario do inicio da comercializagio a
publico de suas unidades, que ‘03 apt®s 101 e 125 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, - 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, s&o

Segue. no varso - )




Vafide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°"ANDAR

2260520/0104

]REGHSTTN) GERAL

——— MATRICULA -
470625

’— FICHA ﬂ
VERSO

‘COMM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4

adaptados para PNE e que o empreendlmento tera 313 vagas .
de garagem descobertas - situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, f;cando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacgio
registral, no gque tange a sua concluséo,. . CUMPRE
CERTIFICAR que da certidio de Trlbutos Federais da divida
ativa da Unido, Justlga .do. Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeirc, Tribunal
Regional do Trabalho 1® Regifo, das Ceftidﬁes do 1° ao- 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comaréa do Rio de Janeifo,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da

'Comarca‘de S3do Paulo -3P, Justiga Federal de agdes Civeis,

Fiscais e Criminazis da 3* Regifo do Estado de S3o Paule,

dlstrlbulgées Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de Sao Paulo, das  Certiddes da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do . Estado de Sio Paulo, constam
Distribuigbes contra a so6cia CYRELA BRAZIL ‘REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,

@ que da Certiddo do 3° Distribuidor da Comarca do Rie de
Janeiro, consta . Dlstrlbulgéo contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936. 417 05 Distribuig:ées estas

que ndo se referem ao imdvel cobjeto da incorporacdo, nem

‘s@o 1mped1t1vas ao Registro do Memorial,' conforme

declaracso constante do mesmo. CONDICAD: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE CCOMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA - -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPEEIMENTO E DESTINADO B MLIAS

QUE COMPOE O SER
coe-mncmxmas FORA, DO. P 3e | 11 de

Bliseu da Silva
£° Oficial Substituee
eros: 54596/0056-RJ

P T st o Az s b Al s = i = S R —_

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador—web.onr.org.b_r/docs/UHZMB—QQVKT—V743X-7MX35_
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AV ~ 2 AFETACRO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na
matricula 245893, conforme regquerimentc de 17/03/Z1L, a
constituigao do patriménio : AFETAGCRO, para o
empreendimento, nos termos e—qpo artige 31-A da-
Lei 4591/64 de 16/12/64, ©, 11 de agosto de
2022, e i Tl T
O Oficial - X,
T Fliseu da Siwg
#° Oficial Substituto
CTo5: 54596 /0056-RS
AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
matricula 245893 a RETIFICAGRO aoc MEMORIAL  DE
. INCORPORAGAO em relagdio ac faseamento da construgdo e
desenvolvimento do empreendimento, gque se dard em- uma
Gnica fase, e ficou estabelecido ¢ seguinte critério para
o PRAZO DE CARENCIA: £ de 180 dias comtados a partir de
01/06/2021 data do- inicie da comercializagdo do
empreendimento, podendo a ingorporadora nesse prazo
desistir da incorporagio caso nije-tpnercialize ne minimo
50% das unidades,.ou casc nag ohter financiamento
destinado a construcdoc do rBendimento. Rio de’
Janeiro, 11 de agosto g8 2027 . oL m——er e m e = ——
O Oficial e
Ehseucf&Sihfa
8 Oficial Subgtitute
CTPS: 545%6/0056-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTG: Consta averbado em 21/06/22 com o -n° 21

na matricula 245863, através do' regquerimante de 01/12/21,
instruide pela certidic- n® 363191 de  28/10/21 da
Secretaria Muniéipal,. de Urbanismo e planta, a
DESMEMBRAMENTO do terreno, de acordc com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os Lbeneficios da Lei
Complementar 97/2008, passando © imével a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo .em sua totalidade:
146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Nor
Redificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;

Segue no verso -
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20,08m a direita; 268, 95m a esquerda .em trés segmentos de

33,92mg mais 62, 07m mais 172,96m," fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigués de Santiago ¢ onde & -parcialmente .
atingido por uma Faixa' Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a .esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Ria de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, ‘a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca

Lopes ou Sucessores. Este lote parcialmente atingido
acs fundos e no centro 2 Aedificandi com
‘largura variivel de 3,50m 2 i’ﬁio de -Janeiro, " 11 de

agosto de 2022:i-=—w—grme—plo el L0 T T "7 7"
O Oficial )
' o Eliseu da Silva.-

8° Oficial Substiture
CTP3: 54526/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador—web.onr.org.blj/docs/UHQMB-QQVKT—V743X-7MX35 _
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
‘matricula 245893, através do requerimento de C3s12/21,
instruido .por . certiddic ' n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal'Desenvolvimento Econdmico, Inovacio
e Simplificagdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DC RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura varidvel de 18,00m {(dézoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensio de 2B2,00m (duzentos e.
oitenta e dois metros), correspondente a ‘testada do
terreno, incluindoc o lote de doagdo destinado a2 escola,
até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, explusivé, conforme . projeto basico
orientador apresentado, de acorde com o despacho . de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT,  as £1.58 do

pProcesso 02/05/000127/2017. As obras de urbanizagso .

deverio atender: ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70 e executadas de acordo com as  normas
' Segue na ficha 3 .
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estabelecidas pelos 6rgacs responsaveis a4 sua aprovacgio,
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdco assumida importara na ndo concessdo de’
'habite-se' para qgqualquer edificagdo gque +wvanha a ser:
construida no local, até a \us3o das obras de
urbanizagao, ¢ aceitagdo dog gdquros. Além das
penalidades previStas em .J z Janeiro, 11 de
agosto de 2022.--—< oo ——————

6 Oficial

"
Eliseu da Silva
g° Oficial Substiture
CTPS: 54586/0056-RJ - -

"AV - & BIPOTECA . (B.C.V.A): Foli hoje registrado com ¢ n® 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do aimoOvel dada

por CBR 079. EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS i'..TDP_,
anteriormenﬁe'qualificada,-em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com sede = em
Brasilia/DF, pelo wvalor de R$51, 8.6Y10,00,- ineste walor,
inciuido outros - im6veis]), 3 o contrato pelas
demais clausulas e-condigids comn =" do titulo. Rio de

Janeiro, 11 de agestT ' e B i~ e "
O Oficial ~ ,
= 7
Liiseu da Silva
6° Dficial Subsritate
CTPS: 54596/0056-RJ
| Aav - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento par=icular de 18/0372022,

prepotade em 12/06/42023 com o n° 2128938 & £1.205 -do
livio 1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 6
de HIPQTECA EM 1° GRAU. do- imével, em wirtude -de quiTagie
dada pela credora CAIXA 'ECONOGMICA FEDEPAL. Yelor

atribuido para base de calculo dos emcolumentos:
R$103.957,20. Rio de Janeiro, 13 de julho de Z(23.-==—=—=-——

15 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat, 06743 EENT25360 CHN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UH2MB-QOVKT-V743X-7MX35
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COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.}) Pelo dnstrumento particular'
gue serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDK, anteriormente quélificado, em favor de
DANIELILA SOARES MARTINS, ‘brasileira, solteira, que
declara nao conviver em unidoc’ estével,ﬂ gerente,
identidade DE?RAN#RJ._,295DJLSOGf CPF 172.389. 487~70,-
residente nesta cidade, pelo prego de REIT0.900,00, sendo
R$27..933,-00. com utilizagio. do. Fundo. de. Garantia por Tempo
de Servige na forma de descente. 0O lmposte de transmissao
foi isento pela guia n°® 2464791 com base legal a ‘Lei
5.065/2009. valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos R$l70 900,00. Rio de Janeiro, 13 de julho de
2023, = Rt —_ - —_——

Sl S L GUSTAVO ROMEIRS"&ENDES Mat, D743 EENT25362 OBW

35“

¢

ALT A0 FIDUCTARTA: (P C.V.A&.} Pelo imstrumento
particvular que serviu para a éverbacab 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por DANIELLA
SOARES- MARTINS. em- favor .de GAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ.

‘00.360.305/0001-04, com sede 'em .Brasgilia~DF, para

garantia -da divida no wvalor de R$101.544,46, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condigdes congtantes do .
titule. Inc@rrendg-a-devedora-ﬁmf mera apoes -© Ppraso de
caréncia de 30 dias para intimagdoc e  consclidande a
propriedade .em favor .do. .credor, & atribuide o waler .de

- R$170.900,00 para o leildo publico. Vialor atribuido para

base de c&lculo dos emolumentos: R$101.544,46, Rio ‘de
Janeiro, 13 de julho de‘2023. —————— e e e e e e

EENT25364 RVQ

1 el Sub. GUSTAVO ROMEIR0 MENDES - Mt 06743 | -

Valide este documento clicando no link a segquir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/UHZMB-Q9VKT—V743X—7MX35

AV

RETIFICAGAO: Foi-hoje averbada com o n® 26 na matricula
245883 a RETIFICAG;O ao registro 13 de MEMORIAL DE

- Segue na ficha 4
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INCORPORACAC nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' Ho
art. 32 da Lei 45%1/64, face a reaprovacdo do projeto em
relacédo a descrigdo sumdria das partes de propriedade e
usc comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas, Rio de Janeirg, 24 de janeiro de 2024,-~———~=-
' "1* Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743 |
AV - 11 - CONSTRUCAO (P.M.C.M.V}: Foi hoje averbado com ¢ n® 27 na

matricula 245893, instruida pela certidido n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria . Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAG do imdvel, tendc
sids ¢ "habite-se" concedido em 06/02/24. Rioc de Janeiro,
12 de marg:o de 2024 .—-—==———~ e o e i e e i i e —

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 0574;

AV - 12

CONVENGAO DE CONDOMENTIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxjiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeirco, 18 de abril de 2024.—-———e——men -

- o oy w mmma

15 Oficial Subz BGUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 EERYBO664 HUD

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UH2MB-QOVKT-V743X-7MX35

AV - 13-

INTIMACAQ: Pelo reque:‘:iment.o enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 85/2019) datado de 10/02/25, prenotado -
em 10/02/25 com o n°® 2245911 a f£.211 do livro 1—-MT, i
instruido por Certidio Positiva do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
DANIELLAZ SOARES MARTINS,  ariteriormente qualificada,
realizada em 21/02/25, nos termos do  Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamerto no prazo de 15 {(quinze) dias
Segue ho 'verso
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contados da data da intimacdo, dos enéargos vencides e
ndo pagos referente ao contrato de financiamento com

- garantia de alienag8c fiduciaria, registrado com c n® 09,
Valer atribuide paré base de cdlcule dos emolumentos:
R$6.985,78. Rio de Janeiro, 24 de margo de 2025, ————————em
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEWW00162 QGB

———

| AV - 14 c DE_PROP i Pelo requerimento eletrdnico

{(Provimento CNJ n°® 88/2019) de 02/05/25, prenotado em
05/05/25 com o n°® 2260520 a fl. 136v do livro 1-Mv, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo. de promover

i © leildo piblico do iméwvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que a
fiduciante DANIELLA SCARES MARTINS, anterioxrmente

qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de. 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n° 13, bem come das despesas
decorrentes, n&oc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissfio foi pago pela guia n°® 2814231 em 22/04/25.
Valor atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:

"Oficial: Br. ADILSON ALVES MENDES = Mat. 06/0087 1 EEXQ57944 QOD

AV - 15 CANCEIAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAQO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAYL., fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$101.544,46. Rio de Janeiro,
13 de maio de 2025 . —mmmmmee e ——— )

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/UH2MB-QSVKT-V743X-7MX35
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Corregedoria Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS DO 9* OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEXQ59708 FZQ
Consulte a validade do selo em: 2760520/0104

Valide aqui hitps:www3 tir], jus.brisitepublico
este documento
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MATRICULA FICHA ——— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS _
470625 r 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacd3o da ficha 4

EEXQS7945 ZRK

Oficial: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifice e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei €6.015 de 1973.
Ric de Janeiro, 13 de maio de 2025.

“alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UH2MB-Q9VKT-V743X-7MX35
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2260520 em
05/05/2025, no livro 1-mv, folha 136v, foi registrado/averbado em
13/05/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

*kkkk EMOLUMENT O § *x*x*

CONSOT.. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-%) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALTZACAO 1 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LET 6370/12 il 26,03
CERTTDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
*** A CRESCIMOS LEGATIS **x
LET 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - 1SS 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

470625 - AV.14, AV.15

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de ©&nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 20202/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/05/2025, acima discriminados.

G -

a° Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




