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Apartamento 404 do Bloco 14 do prédio em construcgio
situado na Estrada do Campo da Areia n©1205, na freguesia
de Jacarepaqué, e correspondente fragdo ideal de 0,002326
do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49322,
gque mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
segmentos de 47,56m mais 22,47m em .curva subordinada a um
raic interno de 100,00m; 198,73m- de fundo:; 254,%m a
direita em sete segmentos dg_'57,13m mais 20,00m mais
8,81lm mais 33,64m mais 73,29m¢ mais 51,9lm mais 10, 16m;
213,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
60, 00m mais 80, 00m, confrontando a direita mno 1° e 2°
segmentcos com a Area destinada a FEBguipamente Pablico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
no 3 e 4° segmentos com © lote 2% do PAL 33395 de
propriedade do Municipio do Rie de Janeirpe, no 5°
segmento com o lote 8 da Quadra <€ do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jo3o Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado, com a2 casa 1 situada na Rua C n®
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Duque Maia e com a casa 2 situada ma Rua C n® 159
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmentce com a casa 1 situada
na Rua € n® 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Dugque Maia, com a casa 2 situada
na Rua C n 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jodoc Nunc de S&
Teixeira Borges Delgado € com o Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipio do Rio de Janelro, no 7°
segmente confronta com o lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de Ivani Miguely a esgquerda no 1° segmento
com o lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgdc Ltda
- EFUMC, atual EFUMC Urbaniza¢io e Construcgdco Ltda, no 2°
segmento com os lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no verso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construgido Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizag¢do e Construgdo Ltda e no 3° segmente confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércic Atacadista e Material de Construgio Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melc Duarte Comércic Atacadista de Construgdo Ltda.
INSCRIGAO  FISCAL: 1731752-0 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/R, com sede
em 53ac Paulce - 5P, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércic Atacadista de
Material de Construgd3c Ltda, atrausés da escritura de
19/07/19 do 1ze Oficio, 3532, £1. 113,
rerratificada pela escritura.d do 12° 0Oficio,
livro 3532, £1. 170, regis 3 719 com o n® 3 na
matricula 451972, -(: i de abril de 2020.-———-

O Oficial

Eléeu da Siive

87 Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/19 com o n® 4 na
matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGACAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
11,50m, na extensdoc de 224,00m, correspondente a dimensio
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizagdo, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
. As obras de urbanizagio deverdc atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamente da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as NOrmas estabelecidas pelos drgaos
responsiveis & sua aprovacgio, no ambito de suas
competé&ncias. A inadimpléncia da obrigagdo assumida
importarad na ndo concessdo do "habite-se®™ para gualguer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a
Segue na ficha 2
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concluséo das obras aceitacgdo dos
logradouros em questdo. Rid 03 de abril de
2020 . e e T
O Oficial ;
4 / ’
Eliseu da Silva
8° Oficial Subsgtitute
CTPS: 54596 /0656-RJ
AV - 2 MEMORYAT., DE_TNCORPORACAO: Consta registrado em 02/10/19

com © n®4 na matricula 451972 o MEMORTAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 17/05/2018, dele constandoc que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo case nao ‘comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/fou, nio
consiga, por gqualguer motivo, financiamento destinado 2a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 wvagas destinadas a PNE. As vagas nido se
vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sende de uso do
condominio. Fica ressalvado gqgue =se trata de obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusico. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certid&es dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Ag¢Ses Trabalhistas de TRT, Justiga Federal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certidbes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de
AgBes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuigdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuicées estas que nio se referem ac imdvel objeto
da incorporacgdo nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracac constante do mesmo; e que
da certidao do 9° Oficio de Distribuigdo do imével,
constam débitos ajuizados relativos ac Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aocs exercicios de 1993,
1994, 1987 a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGCAO: A
INCORPORADORRA DECLARA QUE o EMPREENDIMENTO ESTA
Segue no verso
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ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AD ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO MNAS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QU s 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, _E 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAQ EX FAIXA 2. Rio de
Janeiro, 03 de ab»i e e

O Oficial "

e 8;I*?é!}i;;eu a Silva

° Cficial Substitut

CTPS: $4596/0056. Ry
Ay - 3 AFETACAO: Consta averbada em 02/ 19 com © n®° 5 na
matricula 451972, a constituy4 patrimbnic de
AFETACAO para o empreendimen do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de de Janeiro, 03 de
abril de 2020.~-o~—-pfL =l e = -
O Oficial .

“Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto

CTPS: 54596/00§4-R.1
AV — 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Fol hoje registrado com © n° 8 na

matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo wvalor de 98, neste valor
incluindo ocutros imdveis, contrato pelas
demais clausulas e condi do titule. Rio de
Janeiro, 03 de abed 2O e e e e e e

¢ Oficial

£ i el
8¢ Oficial 8n bstituto

- CThs:

\i 54596/0056-Ry
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 16710720,
prenotado em 11/11/20 com o n® 1943929 3 f1.153 do livro
1-LF, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo ¢ de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, virtude da quitacgdo
dada pela credora CAIXA DERAL. Rio de
daneiro, 25 de novembro de 2070, o

0 Oficial EDOM17628 YDU

<

Eliseu da Silva
8* Oficial Bubstituts
CTPS- 54596/0656-RS

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gque serviu para a averbacgao 5, fica registrada a COMPRA B§B
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, (anteriormente gqualificada), em favor de FRANCISCO
NATANAEL ALVES DA SILVA, Dbrasileiro, sclteiro, nao
convivente em unido estavel, bancario, identidade
DETRAN/RJ 303873137, CPF -064.272.613-20, residente nesta
cidade, pelo prego de R$187.000,50, sendo R$759,18 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempoe de Sarvigo e
R$1,292,00 com utilizacio deo Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo, na forma de desconto. 8] imposto de
transmissdo foi isentd pela guia n® 2350068, com base na
Lei n® 5.065/09. Valor atribuido par pse de calculo dos
emolumentos: R$187.000,50. heiro, 25 de
novembro de 2020, ——— o o — — e e s e e —

0 Oficial o EDOM17633 PDU
Eliseu da Silyg

8 Ofivial Substitute
CTPS: 54596/00%6-R.J
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ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbaglio 5, fica registrada
a ALIEMACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por FRANCISCO
NATANAEL ALVES DA SILVA, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERATL, para garantia da divida no valor de
R$142.600,00, regendo-sea o contrato pelas demais
cléusulas e condigdes constantes do titule. Incorrende @
Segue no verso




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2MVJV-9LHJJ-FNSWU-9YFLJ

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2240302/0074

REGISTRO GERAL

CNM=:=089425.2.0455456~57%

— MATRICULA FICHA
455456 [_ 3 wnoi
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdc e consclidando a propriedade em favor da
credora, € atribuide o valor de R$187.000,00 para o
leildo publico. Valor atribuidg 3 base de cdlculo dos
emolumentos: R$1449.600,00. aneiro, 25 de
novembro de 2020, ———omy oot — o et e e e e
O QOficial ] EDCM17635 TSI
8" Gficial Bubstitute
"TPS 54596/0056-RJ
AV -~ B CONSTRUCAO P M CfM V): Foi hoje averbado com o n® 10 na
matricula 45197 da pela certiddo n® 07/003%/2021
de 23/03/21 ria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do do sido o T"habite-se" concedido
em 23/03/21. ro,. 09 de junhc de 2021.-===e-—0—o
O Oficial ,m_
6'0flcln Subsmult .
CTPS 49D00/033-RJ
AV - 9 CANCELAMENTQ: Pkl requerlmento de 19/04/21, prenotado em
22/04/21 com do livreo 1-LI, fica
averbado o 3 de AFETAGAO, enm
virtude da co Ric de Janeiro, 089
de junho de 2021. b= mmm e
O ofigial EDUVYTE696 DGN
Adenilson Francisco Henrigy
6° Oficlal Substitutu
CTPS 49000/033-RJ
i
AV - 10 reqyerimente que serviu para averbacdo
9, & em da rbagio B de concessio do
“habite-se", o CANCELAMENTO da averbacaoc 1 -
de OBRIGACOES./Rio de ang¢iro, 09 de junheoc de 2021,-————--—
O Oficial EDUV78723 WQE
Adenilson Francisco Henrigur
§° Oficial Subatituty
L &TPS 48000/033-RJ

—Segue na richa 4
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AV = 11 _;EZLQQQEO: Pelo requerimente enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de "~ 13/06/2024,

prenotado em 14/06/2024 com o n°2198692 & f1.13v do 1livro
1-MC, instrulido por Certiddoc Negativa do 1° 0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 27/06/2024,
fica averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante FRANCISCO NATANAEL
ALVES DA SILVA, anteriormente qﬁélificado, realizada
através de Edital de Intimag¢3o, publicadc por meio
eletrdnico em 10/09/2024, 11/09/2024 e .12/D0%9/2024,
através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°®  56/2018, feita por sclicitacdc do fiduciéario
realizada em 15/08/2024 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze} dias contados da data da terceira e
tltima publicag3o do Edital, dos encargos vencidos e néao
pagoes referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagfo fidueci&ria, registrado com o© n°7. Valor
atribuidec para base de cilculo dos emolumentos:
R$68.874,11. Rio de Janeiro, 09 de ocutubro de 2024.-—————o

“1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 EEUN32624 AHR

SONSOLIDACAO DE PROPRI DE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimentoe CNJ n® 8%/2019) datado de - 08/01/2025,
prenotado em 05/01/25 com o n®Z22403082 a f£1.9v do livro
1-MT, fica averbada a CONSOLIDACAO DE FROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
ocbrigacl3o de promover ¢ leildo piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta} dias contades da data da avexrbacao, tendo
em vista gue o fiduciante FRANCISCO NATANAEL ALVES DA
SILVA, anteriormente qualificado, mesmo depois de

Segue no verso
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intimado para pagar a divida no prazo de 15 ({quinze)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o n° 11,

" bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo fol isente de acordo’
com Base Legal: Lei né2.277/94, art. 8, par. dGnico, I
(com redacdc dada pela - Lei n©3.335/2001), pela guia
n®2763672. Valof ‘atribuide pera base de c&lculo dos
EMGLUMEARtLEE! R$5194,637,90. Rig dé Jandird, 25 de abril- de&

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ' EEXG']Si 44 WQY

AV - 13 CANCELAMENTO: Em v1rtude da averbacdoc 12 de CONSOLIDACAO
T . DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANUBLAMENTO do registro 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
dé Ealcile das emeliméntss: K$149. 600 0¢. Rid d& Jan&irs,
25 de abril de 2025, - mmmm e —— e ———

Oﬂcial Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat., 05/0087 EEXG75146 VNU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugio
auténtica da matricula a2 que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de abril de 2025.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2240302 em
09/01/2025, no 1livro 1-mT, folha 9v, foi registrado/averbado em
25/04/2025 com os seguintes atos:

Descrigéac otd. Valor

*kxkx EM O L UMENT O § *xkwx

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20,3-1i-7) 1 694,25
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,84
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31, 90
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDADO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) i 102, 61
*** A CRESCIMOS LEGATIS *x~
LEI 3217/99 319,07
LEI 4664/05 79,76
LET 111/06 79,76
LEI 6281/12 85,72
LEI 691/84 - ISS B85, 64

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

455456 - AvV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciaric - TIERJ
Corragedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

)

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de &nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 17452/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.298,08, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/04/2025, acima discriminados.

v

ﬂ 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




