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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL Dr. ARNALDO COLOCC! NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DG RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA INDICADOR REAL
N°: 01 l L°: 4BC__ FLS.: 200 N° 172487

MSN

MATRICULA
N°;: 244568

I

IMOVEL: AVENIDA MERITI, N° 4365 — APT® 1201 DO BLOCO 01 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragdo ideal de 0,002459 do respectivo terreno, designado por lote 3 de 2* categoria do
PAL 48.868, com direito a uma vaga de garagem, medindo o terreno em sua totahidade: 108,85m de frente
para Avenida Menti; 106,52m de fundos; 137,00m a direita; 177,42m a esquerda em cinco segmentos de:
57,94m, mais 19,04m, mais 41,05m, mais 21,6§m, mais 37,71m, confrontando a direita com o lote 02 de
2% categoria do PAL 48.868, onde figura o prédio n° 4.411 de Living Botucatu Empreendimentos
Imobihidnios Lida; & esquerda com lote destinado a escola do PAL 48685 da Prefeitura da Cidade Do Rio
de Janeiro e aos fundos com farxa de terras da Cia Carris Luz e forga do Rio de Janeiro
PROPRIETARIA: LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
11 365 709/0001-07, com sede nesta cidade. TETULO AQUISITIVO: FMs 19935/R-17 e 106406-A/R-6
(8° RI) FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Votorantim Cimentos S/A, conforme escritura
de 28/11/2014, lavrada em notas do 4° Oficio de Justiga de Niterd/RY (L° 1139, fls, 128/130) registrada
em 19/02/2015 MEMORIAL: regsstrado sob n° 244017 (FM), R-3 em 17/10/2016 O Empreendimento
se Enquadra no Programa Minha Casa Minha'Vida 2. Prazo de Caréncia: A 1ncorp0rad090pt/6‘u pelo
prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) chas para efetivar a incorporagio do presenie emorial,

contados da data do seu registro subordinados a condigdo de comercxahzac;ﬁg,dé';no’/ inimo 60% das
unidades que constituem o empreendimento Inscrito no FRE sob o 11105.6.}!.%’:@%28-1 (MP), CL
03140-1. vim Rio de Janerro, RJ, 17 de outubro de 2016 O OFIC[A;;_// /

e

AV-1-244568 - CONSIGNACAO: é,pr‘c/sente "/a icula fo1 aberta “ex-officio” em face do registro do

Memonal de Incorporagdo, hg g MOI?/R& (FM). vlm. Rio de Janerro, RJ, 17 de

outubro de 2016. O OFICIA%.;’-""" Iy ‘
e

AV-2-244568- NEGATORIA DE SERVIDAO Consta registrada em 24/11/1 970, no L° 4A1, fls 75, n°
30574, a escritura de 10/09/1970, lavrada em notas do 7° Oficio (L° 1869, fls. 82/84), celebrada entre a
CIA CARIOCA DE CIMENTO PORTLAND IRAJA e a LIGHT SERVICOS DE ELETRICIDADE S/A,
pela qual a LIGHT SERVICOS DE ELETRICIDADE S/A na qualidade de proprietdria do terreno situado
na Estrada da Agua Grande, medindo 50,00m de largura por 540,00m de extensdo no total de 27 000 00m?
(L° 3E, n° 6982, fls 282) atravessado em toda a sua extensdo pelas linhas de transmisso, Merit1-Triagem,
concorda nas condigBes constantes do titulo, com uma faixa de travessia de veiculos e pedestres no
terreno dela (Light Servigos de Eletricidade S/A), (arruamento particular) ntegrando os 1moéveis da Cia
Carioca de Cimento Portland Irajd, situados ide um lado e do outro do 1mével da Light Servigos de
Eletricidade S/A, designados por Av. Merit: n® 4365 (antigo 334) e respectivo terreno lote 3 do PA 14145;
Av. Merit1 n° 4083 (antigo 354) e respectivo terreno lote 2A do PA 24047, Estrada da Agua Grande, lote 4
do PA 14145 ¢ Rua Extremadura lote 2 do PA 24047 faixa essa com a seguinte caracterizacio" drea
ABCDEA faixa de terreno pentagonal, situada a 325,00m aproximadamente da Estrada da Agua Grande,
delimrtada pelos segmentos AB (40,88m) e CD (50,00m) respectivamente, segundo as laterais esquerda e
direita da faixa da L T Menti-Triagem, ¢ BC (7,070m) AE (9,12m) e DE (57,80m) sendo o 1° lado
voltado para o referido logradouro e o 2° e 3° pelo lado oposto tudo de acordo com a planta n® 2953 Que
além da passagem de veiculos e pedestres descrita acima, fica assegurado a Cra Carioca de Cimento
Portland Irajid manter o portdo e aberturas nos'muros divisérios entre as propriedades limitrofes, caminha_-
de acesso manilhas, valas, tubulagio de 4dgua e esgoto e rede particular de energia elétrica, tudo de acordp
com as indicagdes feitas na planta n° 2953 Consta do titulo que as concessjes
contratantes, nio importam em reconhecimentos de servidio em favor dos imove; =

de Cimento Portland Iraji. vim. Rio de J aneiro, RJ, 17 de outubro de 2016. O OFICEAE:
Continua no verso /&/
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esfﬂﬂiﬁi § 3;2:11456515) - PATRIMONIO DE AFETACAO. Nos termos dE) requerimento _de 09/08/2016
dtado sob n® 756789 em 26/08/2016, acompanhado de outro de 09/08/2016, hoje arquivados ﬁc;

Incorporagédo Imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
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aveibado Ique a ‘mcorporadora Living Botucatu Empreendimentos Imobilidrios LTDA, firmou termo de
op¢ao pelo regime do patriménio de afetagdo, segundo o qual, o terreno e as acessSes objeto da
g
ragho ela vinculados, manter-se-3o apartados
do patnmgmo do mcorporador ¢ constituirdo patriménio de afetagdo, destinado a consecﬁ’g:ﬁo d
Incorporagao correspondente e a entrega das unidades imobilidrias. aos respecnvosmrent de
-~ F 3 2

conformidade com os artigos 31A e 31B da Lei 4591/64 com' as al Ses-intréddzidas
. ey - s ; ter: S "-
10931/2004. vim. Rio de Janeiro, RJ, 17 de outubto de 2016. O OFIC — ——’/gé p,’gl‘a Lt'n-' #

TAL, -5 1

- ity ' g7 e . - <. wowow Ty
AV-4.244568 - REABILITAGCAQ/RESTRICAO. Nos termos do requerimento de 28/10/2016, prenotado
sob n° 760143 em 28/10/2016, acompanhado de outro de 19/10/2016 e da Licenga Ambiental Municipal
expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC LMI n° 001720/2016 de 13/10/2016
(Processo n® 14/200.789/2013), hoje arquivados, fica averbado a requerimento da incorporadora LIVING
BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na matricula, que o' terreno .
objeto da presente matricula designado por lote 3 de 27 categoria do PAL 48.868 onde esta erigido. o~

empreendimento imobilidrio que tomara o n® 4365 pela Avenida Meriti, foi classificado, como Area
reabilifada (AR) para uso declarado residencial, conforme Resolugdo Conama n°-420 ficam
proibidos a captaciio e o uso de Agua subterrinea, provenientes deste -¥€u_enforno, para

quaisquer fins. dst. Rio de Janeiro, RJ, 12 de dezembro de 2016. O OFICIAI—"" 2
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R-5-244568 - TITULO. HIPOTEGCA: FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°
8.7877.0081911-1 de 23/12/2016 — No &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, prenotado sob n®
765835 em 20/02/2017, hoje arquivado. VALOR: R$58.290.348,89 (basc de célculofincluindo outras
unidades), a ser pago através do. Sistema de Amortizago Constante SAC. PRAZO: O prazo de
amortizagdio do presente financiamento ¢ de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a
liberagio da Gltima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com o prazo de
construgo/legalizagdo limtado a 60 meses. JUROS: taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de
8,2999% ao ano, o saldo devedor € atualizado mensalmente a citada taxa nominal, acrescido de
atualizaglio monetéria apurada'no periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicadas nas
contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do presente contrato. P%a fins do artigo 1484 do
Cédigo Civil, foi dado em garantia as fragdes ideais correspondentes. ao-terieho e aos futuros 405 apt’s
que ntegram a totalidade do empreendimento, no valor de R$83.831.000,00. DEVEDORA* LIVING
BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA quahkfi€ada na matricula. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, CNPJ n"M ~04 com sede em Brasilia/DF. rdm.
4

Rio de Janeiro, RJ, 31 de margo de 2017. O OFI%

AV-6-244568 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIP ECARIA OBJETO DO ATO R-5 Nos
termos do Instrumento Particular n® 8.7877 OOW /0272017 (SFH), prenotado sab n° 769802 em
16/05/2017, hoje arquivado, fica averba_gig que a ora Caixa Econbmica Federal, autorizou o
desligamento da referida garantia hip 2 va o imdvel objeto da presente dst Rio de Janeiro,
RJ, 21 de junho de 2017. O OFICIA o -

R-7-244568 — TITULQ: COMPRA E VENDA FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n®
8 7877.0087267-5 de 03/02/2017 (SFH), prenotado sob n® 769802 em 16/05/2017, hoje arquivada
VALOR: R$44 265,29 (fragdio do terreno), sendo o valor da aquisigdo da unidade habitacronal de

© R$207 000,00 (base de calculo), satisfertos da seguinte forma' a) R$38 102,08 através de recursos

proprios, by R$3 297,92 valor dos recursos da conta vinculada do FGTS; ¢) R$165 600,00.financiamento
concedido pela credora TRANSMISSAO: Guia n°® 2111300 emitida em 25/05/2017, 1senta com base na

‘Le1l n® 5065/2009. Inscrito no FRE n° 3 283927-6 (MP), CL 1n° 0.3140-1 VENDEDORA: LIVING

BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA qualificada na ' matricula.

COMPRADORES: MONICA CONCEICAO DE OLIVEIRA JNOUB, brasilewra, professora,

CNI/DETRAN-RJ -n° 01604294693 de 26/01/2016, CPF n° 044 705.927-06 e seu marido

SALE JNOUB, brasileiro, joalheiro e ourives, CNH/DETRAN-RJ n° 00058609131 de 05/11/2012,
continua na ficha 02
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL Dr ARNALDOC COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEQA, 91 - 32 ¢ 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA }N FICHA \ INDICADOR REAL
N 244568 °: G2 L°: 4BC FLS.: 200 N°: 172487 )
18/10/2019

CPF n° 023 081.097-77, casados pelo regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da LW?Z/
residentes em Duque de Caxias/RJ. dst. Rio de Janeiro, RJ, 21 de junho de 2017. O OFICI

R-8-244568 - TITULQ: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-7 VALOR: R$165.600,00 a ser pago em 360 parcclas mensais € sucessivas, no valor de
R$1 263,72, vencendo-se a 1* em 03/03/2017, a taxa de juros nominal de:7,6600% ao ano e taxa efetiva
de 7,9347% ac ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio P CE’f Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Ler n°® 9514/97, foi dado ao imgwel o valer/de R$207.000,00; base de célculo:
R$207.000,00 (R-7-244568). DEVEDORES/FIDU TES: MONICA CONCEICAO DE OLIVEIRA
JNOUB e seu manido SALE JNOUB, qualificados ato R-7/ CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° QQME/OOOI-O m sede em Brasilia/DF. dst Rio de
Janeiro, RJ, 21 de junho de 2017 O OFICIALy

AV-9-244568 - CONSTRUCAO. Nos termos do requermmento de 12/09/2019, prenotado sob n°® 815624
em 17/09/2019, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Arbanismo n® 80/0029/2019,
datada de 03/09/2019, hoje arquivados, fica averbado que pelo prdcesso n® 02/270016/2012, foi
requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento sem Lronograma, de uso e atividade
residencial multifamiliar, em terreno afastado das divisds com 24:089,5/m?* de 4rea total. O prédio
tomou ¢ n® 4365 pela Avenida Meriti nele figurando 6 apt® 1/2/01 bloco 01 cujo habite-se foi
concedido em 03/09/2019. Base de Calculo. R 001,79 (incluifido outras unidades). af. Rio de
Janeiro, RJ, 18 de outubre de 2019. O OFICIA},;‘_ _— /
- L .

AV - 10 - M - 244568 - INTIMACAQO Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00 360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 332436/2022 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 14/12/2022, acompanhado de outros de
26/01/2023, 07/11/2023 e 12/07/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4°
do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagfio dos devedores fiduciantes MONICA CONCEICAO DE
OLIVEIRA JNOUB, CPF n° 044 705 927-06 ¢ SALE JNOUB, CPF n° 023 081.097-77, via edital
publicado sob os n°s 1439/2024, 1440/2024 e 1441/2024 de 03, 04 e 05 de setembro de 2024,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de calculos R$165.600,00
(Prenotagfio n® 872956 de 14/12/2022). (S(mﬁm?wktrénica n® EEUS 89198 QQZ). vim.

Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2024. O OFIC_IAH
—— ;

AV - 11 - M - 244568 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
332436/2022-Caixa Econémica Federal de 27/12/2024, acompanhado do requernmmento de 26/12/2024,

hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgago da
mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9 514/97), fica consolidada a propriedade do imovel desta
matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita ne CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildio
piblico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagiio para a alienag¢fio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n° 2774673 em 23/12/2024; Basc de
céleulo para fins de cobranga de emolumentos R$216.536,10 (Prenotagdo n°® 914314 de 03/01/2025).

CONTINUA NO VERSO
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lo de ﬂWz n® EEXZ 55067 TDS). rdm. Rio de Janewro, RJ, 30/05/2025. O

AV -12 - M - 244568 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-11 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiduciana objeto do ato R-8 desta matricula. Averbagfio feita com base no artigo 1488 do Coédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de

calculo para fins de ¢obranga de emolumentos' R$165.600,00. (Prenotagsio n® 914314 de 03/01/2025).
(Selo de fi m eletrgnica n® EEXZ 55068 UQU). rdm Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2025 O

OFICFHL.{-— t_\j_\—

AV - 13 - M - 244568 - FRE E CL. Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao

ato AV-11 desta matricula, fica averbado que o imével objeto da presente matricula encontra-se
atualmente nscrito no FRE sob o n° 3413.428-8¢ CL n° 03140-1 (Prenotagiio n° 914314 de

03/01/2025) (Selo de fiscaliz dnica n° EEXZ 55069 GOE) rdm. Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2025 O OFICIAL.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacgdes realizadas até o dia 28/05/2025 . Certidao expedida
as 13:22h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 102,61
EEXZ 55070 OOB Fundperj: 5,13
FETJ: 20,52
Funper;j: 5,13
Funarpen: 6,15
1.S.S: 5,50
- Total: 149,80

Consulte a \;alidade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 149,80, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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